
P 24 - 24 anos - PROVÁVEL - 50% ATO + 8 PARCELAS TRIMESTRAIS

Item/Ano 2.020                     2.021                    2.022                      2.023                      2.024                       2.025                     2.026                     2.027                      2.028                      2.029                     2.030                      2.031                      2.032                     2.033                     2.034                      2.035                     2.036                     2.037                     2.038                     2.039                     2.040                     2.041                     2.042                         2.043                         2.044                         TT

Receita 1,00                       2.800.000,00       5.000.000,00     8.000.000,00        11.000.000,00      15.000.000,00      16.000.000,00    16.000.000,00    17.000.000,00     18.000.000,00     18.000.000,00    18.000.000,00      18.000.000,00     18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00     18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    17.596.007,16        18.000.000,00        9.195.107,09          387.591.114,25      

Locação Espac 0,65                       1.820.000,00       3.250.000,00     5.200.000,00        7.150.000,00        9.750.000,00         10.400.000,00    10.400.000,00    11.050.000,00     11.700.000,00     11.700.000,00    11.700.000,00      11.700.000,00     11.700.000,00    11.700.000,00    11.700.000,00     11.700.000,00    11.700.000,00    11.700.000,00    11.700.000,00    11.700.000,00    11.700.000,00    11.700.000,00    11.437.404,65        11.700.000,00        5.976.819,61          251.934.224,26      

Pavilhão 0,25                       455.000,00          812.500,00         1.300.000,00        1.787.500,00        2.437.500,00         2.600.000,00       2.600.000,00       2.762.500,00        2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00        2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.925.000,00       2.859.351,16          2.925.000,00          1.494.204,90          62.983.556,07        

Centro Conveções 0,75                       1.365.000,00       2.437.500,00     3.900.000,00        5.362.500,00        7.312.500,00         7.800.000,00       7.800.000,00       8.287.500,00        8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00        8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.775.000,00       8.578.053,49          8.775.000,00          4.482.614,70          188.950.668,20      

Serviços Montagem 0,05                       140.000,00          250.000,00         400.000,00           550.000,00            750.000,00            800.000,00          800.000,00          850.000,00           900.000,00           900.000,00          900.000,00            900.000,00           900.000,00          900.000,00          900.000,00           900.000,00          900.000,00          900.000,00          900.000,00          900.000,00          900.000,00          900.000,00          879.800,36              900.000,00              459.755,35              19.379.555,71        

Ar 0,03                       84.000,00             150.000,00         240.000,00           330.000,00            450.000,00            480.000,00          480.000,00          510.000,00           540.000,00           540.000,00          540.000,00            540.000,00           540.000,00          540.000,00          540.000,00           540.000,00          540.000,00          540.000,00          540.000,00          540.000,00          540.000,00          540.000,00          527.880,21              540.000,00              275.853,21              11.627.733,43        

Energia 0,02                       56.000,00             100.000,00         160.000,00           220.000,00            300.000,00            320.000,00          320.000,00          340.000,00           360.000,00           360.000,00          360.000,00            360.000,00           360.000,00          360.000,00          360.000,00           360.000,00          360.000,00          360.000,00          360.000,00          360.000,00          360.000,00          360.000,00          351.920,14              360.000,00              183.902,14              7.751.822,28          

Internet 0,001                     2.800,00               5.000,00              8.000,00                11.000,00              15.000,00               16.000,00             16.000,00             17.000,00              18.000,00             18.000,00             18.000,00              18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             18.000,00             17.596,01                18.000,00                9.195,11                   387.591,11              

Estacionamento 0,10                       280.000,00          500.000,00         800.000,00           1.100.000,00        1.500.000,00         1.600.000,00       1.600.000,00       1.700.000,00        1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00        1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.800.000,00       1.759.600,72          1.800.000,00          919.510,71              38.759.111,42        

Receita Alimentação 0,13                       364.000,00          650.000,00         1.040.000,00        1.430.000,00        1.950.000,00         2.080.000,00       2.080.000,00       2.210.000,00        2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00        2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.340.000,00       2.287.480,93          2.340.000,00          1.195.363,92          50.386.844,85        

Outras 0,02                       53.200,00             95.000,00           152.000,00           209.000,00            285.000,00            304.000,00          304.000,00          323.000,00           342.000,00           342.000,00          342.000,00            342.000,00           342.000,00          342.000,00          342.000,00           342.000,00          342.000,00          342.000,00          342.000,00          342.000,00          342.000,00          342.000,00          334.324,14              342.000,00              174.707,03              7.364.231,17          

Receita 2.800.000,00       5.000.000,00     8.000.000,00        11.000.000,00      15.000.000,00      16.000.000,00    16.000.000,00    17.000.000,00     18.000.000,00     18.000.000,00    18.000.000,00      18.000.000,00     18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00     18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    18.000.000,00    17.596.007,16        18.000.000,00        9.195.107,09          387.591.114,25      

Impostos 0,1813                  507.640,00          906.500,00         1.450.400,00        1.994.300,00        2.719.500,00         2.900.800,00       2.900.800,00       3.082.100,00        3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00        3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.263.400,00       3.190.156,10          3.263.400,00          1.667.072,91          70.270.269,01        

Receita Operacional s/Imp -                         2.292.360,00       4.093.500,00     6.549.600,00        9.005.700,00        12.280.500,00      13.099.200,00    13.099.200,00    13.917.900,00     14.736.600,00     14.736.600,00    14.736.600,00      14.736.600,00     14.736.600,00    14.736.600,00    14.736.600,00     14.736.600,00    14.736.600,00    14.736.600,00    14.736.600,00    14.736.600,00    14.736.600,00    14.736.600,00    14.405.851,06        14.736.600,00        7.528.034,17          317.320.845,23      

Ortoga Onerosa 0,05                       -                          -                        37.513,31              450.285,00            614.025,00            654.960,00          654.960,00          695.895,00           736.830,00           736.830,00          736.830,00            736.830,00           736.830,00          736.830,00          736.830,00           736.830,00          736.830,00          736.830,00          736.830,00          736.830,00          736.830,00          736.830,00          720.292,55              736.830,00              697.278,62              15.577.659,48        

Receita Operacional s/Imp e OO 2.292.360,00       4.093.500,00     6.512.086,69        8.555.415,00        11.666.475,00      12.444.240,00    12.444.240,00    13.222.005,00     13.999.770,00     13.999.770,00    13.999.770,00      13.999.770,00     13.999.770,00    13.999.770,00    13.999.770,00     13.999.770,00    13.999.770,00    13.999.770,00    13.999.770,00    13.999.770,00    13.999.770,00    13.999.770,00    13.685.558,51        13.999.770,00        6.830.755,56          301.743.185,75      

Comissões 0,02                       42.000,00             75.000,00           120.000,00           165.000,00            225.000,00            240.000,00          240.000,00          255.000,00           270.000,00           270.000,00          270.000,00            270.000,00           270.000,00          270.000,00          270.000,00           270.000,00          270.000,00          270.000,00          270.000,00          270.000,00          270.000,00          270.000,00          263.940,11              270.000,00              137.926,61              5.813.866,71          

Desp Financ 0,01                       22.400,00             40.000,00           64.000,00              88.000,00              120.000,00            128.000,00          128.000,00          136.000,00           144.000,00           144.000,00          144.000,00            144.000,00           144.000,00          144.000,00          144.000,00           144.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00          140.768,06              144.000,00              73.560,86                3.100.728,91          

Receita Operacional Liq 2.227.960,00       3.978.500,00     6.328.086,69        8.302.415,00        11.321.475,00      12.076.240,00    12.076.240,00    12.831.005,00     13.585.770,00     13.585.770,00    13.585.770,00      13.585.770,00     13.585.770,00    13.585.770,00    13.585.770,00     13.585.770,00    13.585.770,00    13.585.770,00    13.585.770,00    13.585.770,00    13.585.770,00    13.585.770,00    13.280.850,34        13.585.770,00        6.619.268,09          292.828.590,13      

Custos -                          -                        -                           -                           -                            -                          -                          -                           -                          -                          -                           -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                             -                             -                             

Executivos 322.527,77          552.904,74         552.904,80           552.904,80            552.904,80            552.904,80          552.904,80          552.904,80           552.904,80           552.904,80          552.904,80            552.904,80           552.904,80          552.904,80          552.904,80           552.904,80          552.904,80          552.904,80          552.904,80          552.904,80          552.904,80          552.904,80          552.904,80              552.904,80              53.143,65                13.092.481,76        

Equipes 618.604,69          1.142.669,88     1.142.669,88        1.142.669,88        1.142.669,88         1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88        1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88        1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88       1.142.669,88          1.142.669,88          476.112,45              27.376.124,38        

Terceirização 33.215,17             78.508,68           102.658,71           117.285,07            120.368,22            125.687,40          139.269,02          139.269,02           139.269,02           139.269,02          139.269,02            139.269,02           139.269,02          139.269,02          139.269,02           139.269,02          253.324,38          376.106,31          139.269,02          139.269,02          139.269,02          139.269,02          139.269,02              139.269,02              156.710,96              3.592.169,23          

Serviços Publicos (Energia, Agua, Gas, Tel) 266.804,46          630.629,48         824.617,24           942.105,04            966.870,81            1.009.597,73       1.118.693,55       1.118.693,55        1.118.693,55       1.118.693,55       1.118.693,55        1.118.693,55       1.118.693,55       1.118.693,55       1.118.693,55       1.118.693,55       2.034.855,64       3.021.114,82       1.118.693,55       1.118.693,55       1.118.693,55       1.118.693,55       1.118.693,55          1.118.693,55          1.258.797,84          28.854.489,80        

IPTU 583.333,31          999.999,96         999.999,96           999.999,96            999.999,96            999.999,96          999.999,96          999.999,96           999.999,96           999.999,96          999.999,96            999.999,96           999.999,96          999.999,96          999.999,96           999.999,96          999.999,96          999.999,96          999.999,96          999.999,96          999.999,96          999.999,96          999.999,96              999.999,96              416.666,65              23.999.999,04        

Prêmio Pecuniário -                          -                        47.000,00              611.000,00            564.000,00            564.000,00          564.000,00          564.000,00           564.000,00           564.000,00          564.000,00            564.000,00           564.000,00          564.000,00          564.000,00           564.000,00          564.000,00          564.000,00          564.000,00          564.000,00          564.000,00          564.000,00          564.000,00              564.000,00              235.000,00              12.173.000,00        

Taxas Licença 4.304,51               7.379,16              7.379,16                7.379,16                7.379,16                 7.379,16               7.379,16               7.379,16                7.379,16                7.379,16               7.379,16                7.379,16                7.379,16               7.379,16               7.379,16                7.379,16               7.379,16               7.379,16               7.379,16               7.379,16               7.379,16               7.379,16               7.379,16                   7.379,16                   3.074,65                   177.099,84              

Material Reposição 8.318,80               8.318,80              8.318,80                4.753,60                14.260,80               5.942,00               5.942,00               5.942,00                5.942,00                5.942,00               5.942,00                5.942,00                5.942,00               5.942,00               5.942,00                5.942,00               5.942,00               5.942,00               5.942,00               5.942,00               5.942,00               5.942,00               5.942,00                   5.942,00                   592,00                      157.460,80              

Material Consumo 6.498,62               15.360,39           20.085,40              22.947,08              23.550,30               24.591,01             27.248,29             27.248,29              27.248,29             27.248,29             27.248,29              27.248,29             27.248,29             27.248,29             27.248,29             27.248,29             49.563,47             73.586,02             27.248,29             27.248,29             27.248,29             27.248,29             27.248,29                27.248,29                30.660,84                702.815,72              

Capacitação Prof -                          13.223,21           22.668,36              22.668,36              22.668,36               22.668,36             22.668,36             22.668,36              22.668,36             22.668,36             22.668,36              22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36             22.668,36                22.668,36                9.445,15                   521.372,28              

Manutenção 34.749,57             82.135,44           107.401,10           122.703,13            125.928,71            525.974,46          582.810,58          582.810,58           582.810,58           582.810,58          582.810,58            582.810,58           582.810,58          582.810,58          582.810,58           582.810,58          1.060.107,47       1.573.923,15       582.810,58          582.810,58          582.810,58          582.810,58          582.810,58              582.810,58              655.801,31              13.613.693,53        

Contratos Manut 42.706,09             48.806,96           73.210,44              73.210,44              73.210,44               73.210,44             73.210,44             84.000,00              96.000,00             108.000,00          108.000,00            120.000,00           120.000,00          120.000,00          144.000,00           144.000,00          156.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00          144.000,00              144.000,00              60.000,00                2.725.565,25          

Marketing 729.166,69          1.250.000,04     1.250.000,04        1.250.000,04        1.250.000,04         1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04        1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04        1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04       1.250.000,04          1.250.000,04          520.833,35              30.000.000,96        

Diversos 64.264,13             151.897,22         198.622,29           226.921,11            232.886,34            243.177,80          269.455,28          269.455,28           269.455,28           269.455,28          269.455,28            269.455,28           269.455,28          269.455,28          269.455,28           269.455,28          490.127,61          727.683,95          269.455,28          269.455,28          269.455,28          269.455,28          269.455,28              269.455,28              303.201,65              6.950.066,55          

Desp Adm 93.482,41             160.255,56         160.255,56           160.255,56            160.255,56            160.255,56          160.255,56          160.255,56           160.255,56           160.255,56          160.255,56            160.255,56           160.255,56          160.255,56          160.255,56           160.255,56          160.255,56          160.255,56          160.255,56          160.255,56          160.255,56          160.255,56          160.255,56              160.255,56              66.773,15                3.846.133,44          

Taxas 2.141,44               3.671,04              3.671,04                3.671,04                3.671,04                 3.671,04               3.671,04               3.671,04                3.671,04                3.671,04               3.671,04                3.671,04                3.671,04               3.671,04               3.671,04                3.671,04               3.671,04               3.671,04               3.671,04               3.671,04               3.671,04               3.671,04               3.671,04                   3.671,04                   1.529,60                   88.104,96                

Outorga Onerosa 312.500,00          1.250.000,00     937.500,00           -                           -                            -                          -                          -                           -                          -                          -                           -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                             -                             -                             2.500.000,00          

Depreciação 315.933,31          541.599,96         541.599,96           541.599,96            541.599,96            541.599,96          541.599,96          541.599,96           541.599,96           541.599,96          541.599,96            541.599,96           541.599,96          541.599,96          541.599,96           541.599,96          541.599,96          541.599,96          541.599,96          541.599,96          541.599,96          541.599,96          541.599,96              541.599,96              225.666,65              12.998.399,04        

TT 3.438.550,96       6.937.360,53     7.000.562,73        6.802.074,22        6.802.224,38         7.253.329,61       7.461.777,91       7.472.567,47        7.484.567,47       7.496.567,47       7.496.567,47        7.508.567,47       7.508.567,47       7.508.567,47       7.532.567,47       7.532.567,47       9.295.069,32       11.167.505,01    7.532.567,47       7.532.567,47       7.532.567,47       7.532.567,47       7.532.567,47          7.532.567,47          4.474.009,90          183.368.976,57      

Resultado 7.967.000,00-      -1.210.590,96 -2.958.860,53 -672.476,04 1.500.340,78 4.519.250,62         4.822.910,39       4.614.462,09       5.358.437,53        6.101.202,53       6.089.202,53       6.089.202,53        6.077.202,53       6.077.202,53       6.077.202,53       6.053.202,53       6.053.202,53       4.290.700,68       2.418.264,99       6.053.202,53       6.053.202,53       6.053.202,53       6.053.202,53       5.748.282,88          6.053.202,53          2.145.258,19          109.459.613,56      TIR 22%

Resultado Acumulado -1.210.590,96 -4.169.451,48 -4.841.927,52 -3.341.586,74 1.177.663,88         6.000.574,26       10.615.036,36    15.973.473,89     22.074.676,42     28.163.878,96    34.253.081,49      40.330.284,02     46.407.486,56    52.484.689,09    58.537.891,62     64.591.094,16    68.881.794,84    71.300.059,83    77.353.262,36    83.406.464,89    89.459.667,43    95.512.869,96    101.261.152,84      107.314.355,37      109.459.613,56      PB 5 anos

Custo Uso da PMS 509.358,27          509.358,27         509.358,27           509.358,27            509.358,27            509.358,27          509.358,27          509.358,27           509.358,27           509.358,27          509.358,27            509.358,27           509.358,27          509.358,27          509.358,27           509.358,27          509.358,27          509.358,27          509.358,27          509.358,27          509.358,27          509.358,27          509.358,27              509.358,27              382.018,70              12.606.617,18        TIR 17%

Resultado com PMS 9.875.942,96-      1.719.949,23-       3.468.218,80-     1.181.834,31-        990.982,51            4.009.892,35         4.313.552,12       4.105.103,82       4.849.079,26        5.591.844,26       5.579.844,26       5.579.844,26        5.567.844,26       5.567.844,26       5.567.844,26       5.543.844,26       5.543.844,26       3.781.342,41       1.908.906,72       5.543.844,26       5.543.844,26       5.543.844,26       5.543.844,26       5.238.924,61          5.543.844,26          1.763.239,49          96.852.996,38        PB 6,2 anos

Resultado acumulado com PMS 1.719.949,23-       5.188.168,02-     6.370.002,33-        5.379.019,82-        1.369.127,47-         2.944.424,64       7.049.528,47       11.898.607,73     17.490.451,99     23.070.296,26    28.650.140,52      34.217.984,78     39.785.829,05    45.353.673,31    50.897.517,57     56.441.361,84    60.222.704,25    62.131.610,97    67.675.455,23    73.219.299,49    78.763.143,76    84.306.988,02    89.545.912,63        95.089.756,89        96.852.996,38        

CG ######### CG #########

C interna 150.000,00 C interna 150.000,00 
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Figura 12 - 24 ANOS - COM OUTORGA ONEROSA FIXA 50% no ATO e 8 PARCELAS TRIMESTRAIS

CENÁRIO - 24 ANOS - COM OUTORGA ONEROSA FIXA 50% no ATO e 8 PARCELAS TRIMESTRAIS

Indicadores

Investimento Sem PMS Investimento com PMS

Estudo de Viabilidade Econômica - CAT Santos

NNA Santos - Consultoria e Projetos

Centro de Atendimento ao Turista - Prefeitura Municipal de Santos


