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DECRETO N° 9.902
DE 21 DE DEZEMBRO DE 2022

DISPOE SOBRE O PROCEDIMENTO DE
CELEBRACAO DE  CONTRATOS DE
LOCACAO DE BENS IMOVEIS PELOS
ORGAOS DA ADMINISTRACAO DIRETA DO
MUNICIPIO DE SANTOS, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE
2021, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ROGERIO SANTOS, Prefeito Municipal de Santos,
usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1° Este decreto dispde sobre o procedimento a ser
observado pelos orgdos da Administragdo direta do Municipio de Santos para a
celebragao de contratos de locagdao de bens imodveis, nos termos da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 2° A contratagdo da locag¢ao de bem imovel deve ser
objeto de processo administrativo proprio e especifico, onde devem ser praticados,
dentre outros, os atos relativos a:

I - descricdo e justificativas da finalidade da
Administragdo a ser atendida com a locagao do bem;

II — procedimento licitatorio ou de contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo;

III — formalizagdo, registro e divulgagao do contrato de
locagao;

IV — gerenciamento do ajuste;

V — alteragdes do contrato, a serem realizadas por meio
da celebracao de termo de aditamento;

VI — reajuste do valor do aluguel, observado o disposto
no contrato;

VII — rescisao do contrato, se for o caso.
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Paragrafo unico. O pagamento do valor do aluguel e de
outras despesas correlatas (como despesas de consumo do imovel, taxa de condominio
etc.) poderd ser tratado em processo administrativo apartado, no qual deve ser feita
referéncia expressa ao contrato de locacao a que se refere a despesa.

Art. 3° Somente é cabivel a locacdo de bem imovel
quando nao houver imovel publico vago e disponivel para o atendimento da finalidade
publica visada pelo 6rgao da Administracdo Publica municipal, em conformidade com
as suas competéncias.

Paragrafo unico. Sempre que possivel, a Administragao
Publica municipal deverd buscar, junto a outros entes da Federa¢do ou entidades
publicas, a cessdo de imoveis para atender as suas finalidades, fundamentada, em cada
caso, a vantajosidade da cessao.

Art. 4° A Administracdo direta do Municipio podera
celebrar contrato de locacdo de bem imovel, observados os seguintes modelos:

I — locacdo tradicional: o espaco fisico ¢ locado sem
contemplar os servigos acessorios, os quais, quando for o caso, serdo contratados de
forma independente, como limpeza, administragdo predial, recepcao, vigilancia,
controle de acesso etc.;

IT — locagdo com “facilities”: o espago fisico ¢ locado
contemplando o0s servigos para a sua operagdo € manutencdo, como limpeza,
administragao predial, recepgao, vigilancia, controle de acesso etc.;

III — locacdao sob medida ou “built to suit” (BTS): o
locador procede a construgdo ou reforma substancial do imovel, por si ou por terceiros,
para atender as especificacoes do 6rgao pretendente a locacao.

§ 1° A escolha do modelo da locacdo devera ser
justificada no respectivo estudo técnico preliminar, o qual servira de fundamento para
a elaboracao do termo de referéncia ou projeto basico, nos termos do artigo 6°, XXIII e
XXV, da Lei Federal n° 14.133/2021.

§ 2° A locacdo podera ser contratada de acordo com
outro modelo ndo relacionado no “caput”, desde que demonstrado, no estudo técnico
preliminar, a vantagem e a viabilidade juridica, técnica e econOmica da solugdo
escolhida.

§ 3° Os modelos previstos nos incisos II e III do “caput”
poderdo ser adotados de forma combinada, devendo ser justificada no estudo técnico
preliminar a vantagem para a Administragao Publica.
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Art. 5° Sendo cabivel a locacdo de bem imovel pela
Administragdo municipal direta, nos termos do artigo 3°, o 6rgdo interessado devera
instaurar processo administrativo proprio, instruindo-o com os seguintes elementos:

I — manifestagdo fundamentada, subscrita ou aprovada
expressamente pelo titular do 6rgao requisitante, contendo:

a) a descricdo da finalidade publica a ser atendida com a
locacao do imovel,;

b) as justificativas para a locacao do imédvel;

¢) as especificagdes do objeto necessarias ao
atendimento da finalidade visada;

d) no caso de contratagdo por inexigibilidade de
licitagdo, os motivos que tornam necessaria a escolha do imoével, considerando as
caracteristicas da instala¢ao e a localizacdo, de forma a demonstrar a singularidade do
imovel a ser locado;

II — estudo técnico preliminar;

III — manifestagdo sobre a inexisténcia de imovel
proprio disponivel e adequado ao atendimento da finalidade visada, lavrada pelo 6rgao
interessado e pela Secretaria Municipal de Gestdo, por meio do Departamento de
Administrac¢do e Transportes;

IV — indicag¢do da existéncia de recursos orgamentarios
para atendimento da despesa;

V — termo de referéncia ou projeto basico para a locacao
de imével,;

VI — autorizacao escrita ¢ fundamentada da autoridade
competente, para a realizagdo do procedimento licitatorio ou de contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, conforme o caso;

VII - os demais atos do procedimento licitatério ou de
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdao, conforme o caso.

Art. 6° No caso de locagao realizada mediante
procedimento licitatorio, deverdo ser adotadas as modalidades pregao ou concorréncia,
de acordo com a complexidade do objeto, e observadas as disposi¢des pertinentes da
Lei n° Federal n® 14.133/2021.

Paragrafo unico. Deverdo ser avaliados o valor de
mercado, o estado de conservacao, os custos de adaptacdo e o prazo de amortizacao
dos investimentos necessarios dos bens oferecidos na disputa, observado o disposto no
edital.
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Art. 7° No caso de locagdo realizada mediante
procedimento de contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, deverdo ser
observadas as disposi¢des pertinentes da Lei Federal n® 14.133/2021, em especial, o
artigo 72 e o artigo 74, Ve § 5°.

Paragrafo tnico. Na hipdtese prevista no “caput”, o
processo administrativo devera ser instruido com:

I — a proposta de locagdo, dentro do prazo de validade e
subscrita pelo(s) locador(es) ou seu representante legal devidamente constituido,
contendo o endereco do imdvel a ser locado, o prazo de vigéncia do ajuste, o valor
mensal do aluguel e, se houver, da taxa de condominio, e outras condi¢des da locagao;

IT — a certiddo de matricula do imo6vel ou documento
equivalente, que comprove a propriedade ou posse do imovel pelo(s) locador(es).

Art. 8 No caso de locagao realizada mediante
procedimento de inexigibilidade de licitagdo, o 6rgdo interessado poderd, se entender
necessario, realizar chamamento publico para decidir sobre o imovel a ser locado.

§ 1° O chamamento publico podera ser divulgado apos a
adogdo das providéncias previstas nos incisos I a VI do artigo 5° deste decreto.

§ 2° O chamamento publico a que se refere o “caput”
sera disciplinado por edital simplificado, cujo aviso sera publicado no Diario Oficial
do Municipio com pelo menos 8 (oito) dias uteis de antecedéncia da data designada
para apresentagdo das propostas.

§ 3° O edital do chamamento publico deverd dispor
sobre o seu objeto, as especificacdoes do imovel que se pretende locar, as condigdes de
participagdo, a forma e o prazo de apresentacdo das propostas e a divulgacdao do
resultado.

§ 4° Sendo apresentada apenas uma proposta de locagao
de imovel que atenda as especificacoes do edital, ficara demonstrada a inviabilidade de
competicdo e¢ o oOrgdo interessado devera prosseguir com o procedimento de
contratagao direta.

§ 5° Havendo a apresentagdo de duas ou mais propostas
de locagdo de imovel considerados adequados ao atendimento da finalidade visada,
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ficard demonstrada a viabilidade de competicdo e o 6rgao interessado devera proceder
a abertura de procedimento licitatorio.

Art. 9° Apos a definicdo do bem imével a ser locado,
sera elaborado laudo de vistoria, contendo a descricdo, as fotografias e outros
elementos que permitam identificar a estrutura e do estado de conservagao em que o
imoével € entregue a Administragao.

Paragrafo tinico. O laudo de vistoria devera ser datado
e assinado pelos representantes das partes e juntado ao processo administrativo que
trata da locacao.

Art. 10. Os contratos de locacdo de bem imdvel
observardo o modelo padronizado do Departamento de Registro de Atos Oficiais
(DERAT), do Gabinete do Prefeito Municipal.

Paragrafo unico. Em casos excepcionais, devidamente
justificados pelo 6rgdo interessado, o modelo padronizado poderd ser modificado,
sendo, neste caso, necessdria a aprovacao das alteracdes pela Procuradoria Geral do
Municipio para a formalizagdo do contrato.

Art. 11. Este decreto entra em vigor na data da
publicacao.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 21 de dezembro de 2022.

ROGERIO SANTOS
Prefeito Municipal

Registrado no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete
do Prefeito Municipal, em 21 de dezembro de 2022.

RODRIGO SALES
Chefe do Departamento
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