LEI COMPLEMENTAR N.° 425
DE 04 DE JANEIRO DE 2001.

AUTORIZA A CONSERVACAO A
TITULO PRECARIO DE CONSTRUCOES
IRREGULARES E DE ATIVIDADES
QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

BETO MANSUR, Prefeito Municipal de Santos,
faco saber que a Camara Municipal aprovou em sessao realizada em 15 de dezembro de 200C
e eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR N.° 425

Art. 1.° - Ficam conservadas, a titulo precério, as
construcbes ou acréscimos executados irregularmente, em imodveis particulares, desde que
atendam aos requisitos desta Lei Complementar e da Lei Complementar n.° 84, de 14 de julho
de 1993, respeitando o Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo definido pela Lei
Complementar n.° 311, de 23 de novembro de 1998 e Lei Complementar n.° 312, de 23 de
novembro de 1998.

Art. 2.° Gozardo dos beneficios desta lei
complementar somente os processos de regularizacdo em curso na Prefeitura até a data de
publicacdo desta lei complementar e aqueles que ja foram julgados, obtendo parecer
contrario, mediante pedido de reconsideracdo, seja de atividade ou de edificacdo, com area
nao superior a 1.500 (um mil e quinhentos) metros quadrados.

Art. 3.° Poderéa ser admitida mais de uma edificacéo
no mesmo lote desde que, individualmente, atenda ao disposto nesta lei complementar.

Art. 4.° Admitir-se-a4 a construcdo que nao obedeca
aos recuos condicionada a apresentacdo de declaracdo de anuéncia dos proprietarios dos
iméveis confinantes, com firma reconhecida em Cartério de Notas.

Paragrafo unico. O ndo atendimento ao dispositivo
neste artigo implicara no imediato indeferimento do processo.

Art. 5.° As edificagbes ou adaptacdes regularizadas
na forma desta lei complementar permitirdo o licenciamento das respectivas atividades desde
gue atendam aos demais requisitos legais.
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Art. 6.° As edificacfes destinadas ou adaptadas as
atividades de industria, discotecas, academias de ginastica e danca, estudio de som, locais de
cultos religiosos, igrejas, serralharias, marcenarias, carpintarias, oficinas mecanicas e de
funilaria, servigos de reparos de contéineres, servi¢cos que utilizam caldeiras, fornos a lenha e
outras atividades que possam causar riscos ou danos, ou que manipulem ou estoquem
produtos toxicos, corrosivos inflamaveis e explosivos, em especial postos de gasolina, lava
rapidos, troca Oleo, deverdo contar com manifestacdo favoravel da Diretoria de Meio
Ambiente da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental - SEDURBAM.

Art. 7.° Quando a construgdo, no todo ou em parte,
destinar-se a industria ou ao comércio de géneros alimenticios em geral ou de produtos de
saude, a hospedagem, recreacao (clubes e associacdes desportivas) e panificadoras, dever
contar com parecer favoravel da Secretaria Municipal de Saude — SMS.

Art. 8.° Nas constru¢cdes com area superior a 160 m
(cem metros quadrados) destinadas, no todo ou em parte, a utilizacdo comercial, sera
obrigatéria a apresentacao do “Auto de Vistoria” expedido pelo Corpo de Bombeiros.

Paragrafo Unico. Sera obrigatério a apresentacédo do
“Auto de Vistoria” do Corpo de Bombeiros sem observacdo da area construida, para as
edificacfes destinadas a postos de abastecimento e de servigos, locais de reunido publica comr
locacdo superior a 100 (cem) pessoas, atividades industriais ou comerciais relacionadas a
produtos quimicos, liquidos e gases combustiveis ou inflamaveis (GLP).

Art. 9.° No caso de construcdo ou reforma em bem
tombado, assim como as localizadas em sua area envoltéria ou em corredor de protecdo
cultural, sera obrigatdria a manifestacao favoravel do CONDEPASA.

Art. 10. Devera ser apresentado laudo técnico,
expedido por profissional habilitado e registrado na Prefeitura Municipal de Santos, atestando
gue a edificacdo atende aos requisitos de higiene, conforto e seguranca necessarios a um
padrdo razoavel de habitabilidade.

§ 1.° Tratando-se de estabelecimentos comerciais,
prestadoras de servicos, industriais ou destinados a qualquer atividade mencionada nesta Lei
Complementar o laudo, ainda, devera atestar a observancia de requisitos indispensaveis a
seguranca dos trabalhadores.

§ 2.° A Prefeitura Municipal de Santos podera fazer
exigéncias técnicas complementares, de modo a garantir o pleno atendimento aos requisitos
previsto no “caput” deste artigo.

§ 3.° A Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental — SEDURBAM, através de portaria devera disciplinar e padronizar os
laudos previstos no “caput” deste artigo.

8§ 4.° A Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental — SEDURBAM, podera exigir complementacdo ao laudo citado, em
virtude dos aspectos geotécnicos.

Art. 11. Em caso de ocupacédo superior ao permitido
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na legislacédo vigente ou inobservancia dos recuos minimos previstos, a taxa referida no § 2.°
do artigo 140 da Lei n.° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, sera cobrada em dobro para toda a
area excedente.

Art. 12. Tratando-se da edificacdo coletiva pluri-
habitacional ou mista, de prestacdo de servico ou comercial, sera obrigatoria a apresentacao
da anuéncia do condominio, quando ocorrer acréscimo da area construida, alteracdo das
fachadas ou outras que interfiram em qualquer parte comum do edificio, independentemente
de haver autorizacdes a qualquer titulo ou lancamentos tributarios de parte da area comum,
em nome do executante da obra.

Art. 13. No caso do imovel encontrar-se em Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS, do tipo ZEIS 1, o requerido podera ser apreciado pela
respectiva COMZEIS.

Art. 14. Permitida a legalizagdo ou conservagao sera
expedida a respectiva licenca e carta de habitacdo ou ocupacéo, desde que quitados os débito:
relativos ao imével ou as atividades nele desenvolvidas.

Art. 15. Os imdveis construidos irregularmente,
ainda ndo cadastrados e nao lancados para efeito de imposto predial, deveréo ser incluidos no
cadastro para pagamento de tributos, ficando isentos de tributacdo retroativa, a partir da
aprovacao desta Lei Complementar.

Art. 16. Esta lei complementar entra em vigor na
data da publicacao, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 04 de janeiro de 2001.

BETO MANSUR
Prefeito Municipal

Registrada no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais da
Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, em 04 de janeiro de 2001.

ANTONIO CARLOS BLEY PIZARRO
Chefe do Departamento
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