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LEI COMPLEMENTAR N°1.181
DE 08 DE NOVEMBRO DE 2022

(Projeto de Lei Complementar n° 01/2022 — Autor: Prefeito Municipal)

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO E EXPANSAO
URBANA DO MUNICIPIO DE SANTOS,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ROGERIO SANTOS, Prefeito Municipal de Santos,
faco saber que a Camara Municipal aprovou em sessao realizada em 06 de outubro de
2022 e eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR N° 1.181

TITULO I
PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

CAPITULO1
PRINCIPIOS BASICOS

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansdao Urbana do Municipio de Santos, instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana, em conformidade com o disposto na
Constituicao Federal, na Lei Organica do Municipio, na Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e na Lei Federal n° 13.089, de 12 de janeiro de
2015 — Estatuto da Metropole.

Art. 2° A politica de desenvolvimento e planejamento
do Municipio, nos termos do inciso III do artigo 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade, constituida e definida por este Plano Diretor, sera
formulada e executada por meio do Sistema de Planejamento, e os seguintes
instrumentos:

I — controle do parcelamento, uso € ocupagao do solo;

II — zoneamento ambiental;
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III — plano plurianual, diretrizes orcamentarias e
orcamento anual;

IV — gestdo orgamentaria participativa;

V — planos, programas e projetos setoriais;

VI — planos e programas de desenvolvimento
sustentavel.

§ 1° Os instrumentos do Estatuto da Cidade definidos
neste Plano Diretor que visam assegurar a funcao social da cidade e da propriedade
urbana, bem como os instrumentos de que trata o “caput” ainda nao regulamentados,
serdo definidos por meio de legislacdo especifica ou nas Leis de Uso e Ocupagao do
Solo.

§ 2° O Sistema de Planejamento referido no “caput”
definiréd as a¢des do Poder Publico e contara com a participagcdo dos setores publico e
privado, bem como da sociedade em geral.

CAPITULO 11
OBJETIVOS GERALIS E ESPECIFICOS

Art. 3° O Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansao Urbana do Municipio de Santos tem por objetivos gerais promover:

I — o desenvolvimento econdmico sustentavel,

IT — a func¢do social da cidade e da propriedade urbana;

III — a equidade com a inclusdo social e territorial;

IV — a gestdo democrética e o direito a cidade;

V — o direito @ moradia digna e ao meio urbano
equilibrado.

§ 1° Entende-se por desenvolvimento econdmico
sustentavel a compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico e social, de natureza
inclusiva, com a preservagdo ambiental, garantindo a qualidade de vida e o uso
racional e equanime dos recursos ambientais naturais ou construidos, inclusive quanto
ao direito a moradia digna, a acessibilidade, a mobilidade e comunicagdo para toda a
comunidade.

§ 2° A funcao social da cidade e da propriedade urbana
do Municipio ocorre mediante a observancia do disposto na Constitui¢do Federal e no
atendimento as diretrizes da politica urbana estabelecidas no Estatuto da Cidade,
considerando:
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I — o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto
a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais € ao
desenvolvimento socioecondmico e ambiental;

IT — a compatibilidade do uso da propriedade com:

a) servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas
disponiveis;

b) preservagdo e recuperacao da qualidade do ambiente
urbano e natural;

¢) a seguranca, o bem-estar e a saude de seus usuarios e
vizinhos.

§ 3° Por equidade com inclusdo social entende-se a
garantia da justi¢a social considerando a minimizagdo da desigualdade existente de
modo a oferecer tratativas distintas de acordo com a individualidade e a
contextualizacao.

§ 4° A gestdo democrdtica estda relacionada a
participagdo, controle e avaliagdo da populacdo nos processos de formulagdo,
execuc¢dao ¢ acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano que influenciam os rumos da cidade, de forma a possibilitar o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e
aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes.

§ 5° Entende-se por moradia digna aquela plenamente
integrada a cidade, que garanta o direito ao acesso a infraestrutura urbana, ao
saneamento ambiental, aos sistemas de transporte, aos servigos publicos, ao trabalho,
a cultura e ao lazer.

Art. 4° Sdo objetivos especificos do Plano Diretor:

I — assegurar o desenvolvimento econdmico sustentavel
do Municipio, observando os planos nacionais, regionais, estaduais ¢ metropolitanos,
e a universalizagdo do uso dos espacos urbanos, visando a acessibilidade, a
mobilidade e a comunicagdo para toda a comunidade, a melhoria da qualidade de vida
e ao bem estar da coletividade, especialmente nas areas com baixos indices de
desenvolvimento econdmico e social;

II — fortalecer a posi¢do do Municipio como polo da
Regido Metropolitana da Baixada Santista — RMBS e na rede urbana nacional,

III — adequar e promover a compatibilizagdo do
processo de planejamento ambiental e normatizacdo do territorio do Municipio aos
planos e projetos regionais, estaduais e nacionais;

IV — promover a cooperagdo ¢ a articulagdo com a
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Agéncia Metropolitana da Baixada Santista — AGEM e os demais municipios da
Regido Metropolitana da Baixada Santista — RMBS, fortalecendo a gestao integrada;

V — instituir e diversificar as formas de parcerias entre o
Poder Publico Federal, Estadual, Municipal, iniciativa privada e entidades civis na
elaboragdo e execucdo dos projetos de interesse publico que dinamizem o setor
produtivo;

VI — promover a integracdo entre os sistemas
municipais de circulagao e transporte local e regional,
VII — estabelecer normas gerais de protecdo,

recuperagao e uso do solo no territério do Municipio, visando a reducao dos impactos
negativos ambientais e sociais;

VIII — instituir incentivos fiscais e urbanisticos que
estimulem o ordenamento do uso e ocupagdo do solo, promovendo de forma integrada
o equilibrio econdmico, social e ambiental;

IX — orientar as dinamicas de produgdo imobilidria, com
adensamento sustentavel e diversificacao de usos ao longo dos eixos de passagem do
Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT e nos corredores de transporte coletivo publico das
arcas de centralidades com concentracdo de atividades ndo residenciais € na
Macrozona Centro;

X — fortalecer os mecanismos de compensagao
ambiental para as atividades que importem em desmatamento ou alteragdo dos
ecossistemas originais;

XI — ampliar o processo de governanga participativa,
colaborativa e gestdo democratica, priorizando a inclusdo social e incentivando a
participagdo da populagdo;

XII — assegurar acesso equitativo aos servigos publicos,
a educacdo, a saude, a assisténcia social, as oportunidades de emprego, a formacao
profissional, as atividades culturais e esportivas, a informagao e a inclusdo digital com
acesso a rede mundial de computadores;

XIIT — priorizar a reducdo do déficit habitacional e
incentivar a produ¢do de Habitacao de Interesse Social - HIS;

XIV — promover o Plano de Regularizacdo Fundiéria e
Provisao Habitacional;

XV — promover acdes de requalificacdo urbana nas
areas do Porto Valongo e do Porto Paquets;

XVI -  estabelecer sistema de  divulgacao,
esclarecimento e atendimento aos proprietarios de imoveis com nivel de protecdo,
notificados pela aplicagdo do PEUC ou arrecadacdo de bens imdveis abandonados,
assim como chamamentos publicos e outras atividades de divulgacdo que permitam
sua aproximagdo com agentes econdmicos interessados na producdo imobiliaria,
observados os principios que regem a Administracdo Publica, notadamente os da
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1sonomia € transparéncia;

XVII - fortalecer e fomentar o Programa de
Revitaliza¢ao e Desenvolvimento da Macrozona Centro - "Alegra Centro", garantindo
a recuperagdo da paisagem urbana, a requalificacdo regional, o aquecimento comercial
e os estimulos habitacionais, atrelados a preservacao do patrimdnio cultural edificado
da regido central de Santos;

XVIII — fomentar a criagdo de Planos de Gestao de
Impactos de responsabilidade compartilhada, afim de, mitigar e compensar os
impactos nocivos ocasionados por um conjunto de empreendimentos.

Art. 5° O planejamento e o desenho urbanos do
Municipio deverdo reconhecer seus papéis estratégicos na abordagem das questdes
ambientais, sociais, econOmicas, culturais e da saude, para beneficio de todos,
visando:

I — reutilizar e regenerar dreas abandonadas ou
socialmente degradadas;

IT — evitar a expansdo urbana dispersa no territorio,
dando prioridade ao adensamento e desenvolvimento urbano no interior dos espacos
construidos, com a recuperagdo dos ambientes urbanos degradados, assegurando
densidades urbanas sustentaveis;

III — assegurar a compatibilidade de usos do solo nas
areas urbanas, oferecendo adequado equilibrio entre empregos, transportes, habitacao
e equipamentos socioculturais, esportivos e de satde, dando prioridade ao
adensamento residencial na Macrozona Centro, conforme definida nesta Lei
Complementar;

IV — assegurar a adequada conservagao, renovagao e
utilizagdo do patrimdnio cultural;

V — adotar critérios de desenho urbano e de construcao
sustentaveis, respeitando e considerando os recursos e fendmenos naturais no
planejamento.

Secao I
Da Inclusao Social

Art. 6° O Poder Publico Municipal priorizara a reducao
das desigualdades sociais, adotando politicas publicas que promovam e ampliem a
garantia dos direitos sociais e a melhoria da qualidade de vida dos seus municipes,
atendendo as suas necessidades bésicas, garantindo o acesso e a fruigdo de bens e
servicos socioculturais e urbanos que o Municipio oferece, orientando todas as
politicas setoriais nesta direcdo e buscando a participacdao e inclusdo de todos os
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segmentos sociais, sem qualquer tipo de discriminagao.

Art. 7° As politicas sociais sdo de interesse publico e
tém carater universal, compreendidas como direito do cidaddo e dever do Estado, com
participagdo da sociedade civil nas fases de decisdo, execugdo e fiscalizacdo dos
resultados.

Art. 8° As acdes do Poder Publico deverdo garantir a
transversalidade das politicas de género e raca, ¢ as destinadas as criangas e
adolescentes, aos jovens, idosos e pessoas portadoras de necessidades especiais,
permeando o conjunto das politicas sociais € buscando reduzir a desigualdade e a
discriminac¢do nas diversas areas.

Art. 9° Para garantir a inclusdo social plena no
Municipio, o Poder Publico deve estimular a participagdo da populagcdo na definigdo,
execuc¢ao e controle das politicas publicas e a preservagdo e melhoria da qualidade de
vida, bem como a superacao dos obstaculos ao acesso aos beneficios da urbanizagao.

Art. 10. E pressuposto das politicas sociais do
Municipio a integragdo de programas e projetos especificos como forma de
potencializar seus efeitos positivos, particularmente no que tange a inclusdo social e a
diminui¢do das desigualdades.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 11. A distribuigdo de equipamentos € servigos
sociais deve respeitar as necessidades regionais e as prioridades definidas a partir da
demanda, privilegiando as areas de urbanizag¢do precaria, com atencao para as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS e demais areas com populacdo em situagdo de
vulnerabilidade social.

Art. 12. A politica urbana do Municipio devera garantir
a equidade e justica social e promover a cultura de paz, nos termos do “Programa
Cidades Sustentaveis”, visando a constituicdo de comunidades inclusivas e solidarias,
com a finalidade de:

I — desenvolver e implantar programas para prevenir €
superar a condi¢do de pobreza;

II — promover a inclusdo social e a igualdade entre os
géneros, racas e etnias e o respeito a diversidade;

III — aumentar a seguranga da comunidade e promover a
cultura de paz;
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IV — garantir o direito a habita¢do e aos equipamentos
sociais em condigdes socioambientais de boa qualidade, que garantam a inclusdo das
populacdes em situacdo de vulnerabilidade social, das populagdes tradicionais, de
baixa renda e daquelas nao incluidas no mercado formal;

V — incentivar a participagdo da populagdo no processo
de controle social, por meio de entidades representativas dos varios segmentos da
comunidade e de empresas de forma associada as esferas de governo na formulagao,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
sustentavel através dos Conselhos Municipais de Direitos e Setoriais, fomentando a
articulacdo e a colaboragao entre eles;

VI — promover qualificacdo, realinhamento profissional
e ensino profissionalizante de trabalhadores;

VII — fomentar e instituir programas de a¢do nas areas
de conhecimento e tecnologia, modernizagdo administrativa e de gestao municipal, de
desenvolvimento do potencial ecologico, de apoio a cooperativas e
empreendedorismo, de forma a atingir os objetivos preconizados por esta lei
complementar;

VIII — implantar e integrar nas areas de vulnerabilidade
social, os equipamentos voltados & execucdo de programas vinculados as politicas
sociais;

IX — garantir o direito a seguranca alimentar e
nutricional;

X — assegurar e promover em condi¢des de igualdade o
exercicio dos direitos e das liberdades fundamentais por pessoa portadora de
necessidades especiais, nos termos da legislagdo federal pertinente;

XI — assegurar as pessoas em situacdo de rua o acesso
amplo, simplificado e seguro aos servigos e programas que integram as politicas
publicas de saude, educagdo, assisténcia social, moradia, segurancga, cultura, esporte,
lazer, trabalho e renda;

XII — incluir as pessoas em situagdo de rua como
publico-alvo prioritario na intermediacdo de emprego, na qualificagcdo profissional e
no estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada e com o setor publico para a
criacdo de postos de trabalho;

XIII — garantia da inclusdo no cadastro inico municipal
das populagdes em situacao de vulnerabilidade social, das populagdes tradicionais, de
baixa renda e daquelas ndo incluidas no mercado formal.

Secao 11
Da Insercao Regional
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Art. 13. As politicas publicas do Municipio deverao
estar integradas e em consondncia com as politicas da Regido Metropolitana da
Baixada Santista — RMBS, fortalecendo as diretrizes de ampliacao e insercao na rede
nacional de cidades.

Art. 14. O planejamento e a gestdo das politicas
publicas do Municipio deverdo considerar as diferencas e especificidades regionais,
buscando a redu¢do das desigualdades sociais, a melhoria das condi¢des ambientais e
o desenvolvimento econdmico equanime e da mobilidade regional.

Paragrafo tunico. Deverd ser promovida articulagdo
regional em programas habitacionais, de regularizacdo fundiaria e de Assisténcia
Técnica para Habitacdo de Interesse Social (ATHIS) que visem a mitigagdo do déficit
habitacional da RMBS.

Art. 15. O Municipio poderd contratar consorcios
publicos para a realizagdo de objetivos de interesse comum, nos termos do disposto na
Lei Federal n° 13.089, de 12 de janeiro de 2015, que institui o Estatuto da Metrdpole.

TITULO 11
ORDENACAO TERRITORIAL

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 16. Para ordenacdo do planejamento e gestdo de
seu territorio, o0 Municipio de Santos sera dividido em:

I — macroareas (Anexo II);

II — macrozonas (Anexo III);

III — zonas de uso e de ocupagao do solo;

IV — zonas especiais de uso e de ocupagao do solo;

Paragrafo unico. As Macroareas e as Macrozonas estao
delimitadas, respectivamente, nos Anexos II e III desta Lei Complementar.

Art. 17. A ordenagdo do territdrio consiste no processo
de organizacdo do espaco fisico, de forma a possibilitar as ocupagdes, a utilizagdo e a
transformag¢dao do ambiente de acordo com as suas potencialidades, aproveitando as
infraestruturas existentes e assegurando a preservacao de recursos limitados.
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Secao I
Dos Objetivos e Diretrizes da Ordenacao Territorial

Art. 18. S3o objetivos de ordenacdo territorial:

I — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do
processo de urbanizagao;

IT — dotar as areas desprovidas do Municipio com infra
e superestrutura necessarias ao seu desenvolvimento e compativeis com as diretrizes e
objetivos de sustentabilidade, e promover melhorias nas areas onde estas estruturas ja
sdo existentes, garantindo a universalizacao das politicas urbanas;

III — promover a distribuicao de usos e intensificacao do
aproveitamento do solo, de forma equilibrada com relagdo a infraestrutura, aos
sistemas de transportes € a0 meio ambiente, evitando a ociosidade ou a sobrecarga, a
fim de potencializar os investimentos coletivos e publicos;

IV — incentivar a criacdo de areas multiuso, ampliando a
oferta de habitacdo e servicos nos bairros com grande concentragdo de empregos,
visando a diminui¢do dos deslocamentos em veiculos particulares motorizados,
intensificando o fluxo de pedestres e priorizando o uso de meios de transporte
coletivo;

V — propor e admitir novas formas de urbanizacao
adequadas as necessidades decorrentes de novas tecnologias e do desenvolvimento
social, possibilitando a eliminagdo de passivos urbanos e a recuperagao de areas
degradadas e/ou ocupadas irregularmente;

VI — promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica,
garantindo a implantacdo total dos planos urbanisticos e de toda infraestrutura urbana
como contrapartida necessaria a aprovacdo da regularizacdo de interesse social e
especifica;

VII - instituir, na d4rea urbana, mecanismos e
regramentos urbanisticos destinados a estimular o adensamento sustentavel de areas
com infraestrutura ociosa;

VIII - implantar mecanismos de incentivo a
recuperagao e conservagao do patrimonio cultural, natural e construido;

IX — investir na Macrozona Centro da Macrodrea
Insular do Municipio, visando, prioritariamente, a fixacdo da populagdo de baixa e
média rendas residentes no local e o adensamento sustentavel, com a diversificacao da
populacdo, garantindo o direito a moradia adequada, o acesso a infraestrutura e aos
servigos publicos;

X — garantir o direito a uma cidade sustentavel,
compreendendo o direito ao acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, aos sistemas de transportes, aos
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servicos publicos, ao trabalho, a cultura e ao lazer, para a presente e as futuras
geragoes;

XI — definir a adogdo de padrdes de producdo, de
consumo de bens e servigos e de expansdo urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e economica do Municipio;

XII — disciplinar o uso € a ocupacao do solo nas areas
delimitadas como Area de Protecdo e Conservacio Ambiental — APCA, incentivando
a implantagdo de atividades compativeis e a execucao de planos de manejo, de forma
a garantir sua sustentabilidade;

XIII — garantir o direito a higidez da populagdo, por
meio de medidas proativas nas areas de saneamento;

X1V — estabelecer exigéncias e sangdes para controle do
impacto da implantagdo de empreendimentos que possam representar sobrecarga na
capacidade de infraestrutura, inclusive vidria ou danos ao ambiente natural e
construido em suas areas de influéncia;

XV — fortalecer diretrizes e procedimentos que
possibilitem a mitigacdo do impacto da implantacdo de empreendimentos polos
atrativos de transito e transporte, quanto ao sistema de circulagdo e de estacionamento,
harmonizando-os com o entorno, bem como para a adaptacdo de polos existentes,
mitigando seus impactos negativos;

XVI - VETADO;

XVII — garantir que as medidas compensatorias de
impacto de vizinhanga dos empreendimentos localizados na Macroarea Continental
priorizem planos e projetos nas areas de maior vulnerabilidade social ou que visem a
reducao do déficit habitacional,

XVIII — reforgar agdes de fiscalizagdo e monitoramento
e coibir as ocupagdes irregulares em areas de risco ambiental, areas de preservagado
permanente e outras areas ndo edificaveis, a partir de a¢do integrada dos setores
municipais responsaveis pelo planejamento, controle urbano, defesa civil, obras e
manutengado e as redes de agentes comunitarios, ambientais e de saude;

XIX — adotar medidas para garantir a transferéncia de
atividades consideradas desconformes e incompativeis com a zona em que se
encontram, priorizando o atendimento as demandas de Habitagcdo de Interesse Social —
HIS;

XX — desenvolver, por meio de instrumentos de
incentivo, parcerias com a iniciativa privada, visando a implantacdo de programas de
preservacao, revitalizacao e urbanizagao do territdério municipal;

XXI — regularizar a situagdo juridica e fundiaria dos
empreendimentos habitacionais implantados pelo Municipio e dos assentamentos
implantados irregularmente, nos termos da Lei Federal n°® 11.465, de 11 de julho de
2017, da Lei Complementar Municipal n® 778, de 31 de agosto de 2012, e da
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legislacao pertinente;

XXII — investir na Macrozona Noroeste da Macroarea
Insular do Municipio, priorizando as obras de drenagem e demais obras de
infraestrutura, assim como a melhoria dos servigos publicos, a regularizagao fundiaria,
a provisao habitacional e a recuperagdo ambiental, garantindo o direito a moradia
digna;

XXIII — investir na Macrozona Morros da Macroarea
Insular do Municipio, priorizando as obras de seguranga e estabilizacdo de encostas,
drenagem e demais obras de infraestrutura, assim como a melhoria dos servigos
publicos, a regularizagao fundiaria, a provisao habitacional e a recuperagao ambiental,
garantindo o direito a moradia adequada e meio ambiente equilibrado.

Secao 11
Da Divisao do Territorio para Fins Tributarios e de Parcelamento do Solo

Art. 19. Para a compatibilizagdo do planejamento e
gestdo do uso e da ocupacdo do solo, de acordo com os objetivos e diretrizes de
sustentabilidade instituidos nesta lei complementar, fica o Municipio dividido em trés
areas de acordo com o nivel de urbanizagao:

I— Area Urbana — AU;

IT — Area de Expansio Urbana — AEU;

III — Area de Protecio ¢ Conservacio Ambiental —
APCA.

Paragrafo unico. Os limites das areas constantes na
Macroarea Continental I poderdo ser revistos, em caso de futura alteracao da presente
Lei Complementar, e ap6s os devidos estudos, debates e discussdes sobre a elaboragao
da Lei de Uso e Ocupagio do Solo da Area Continental.

Art. 20. Nos termos do inciso V do artigo 139 da Lei
Organica do Municipio, o perimetro urbano compreende a Area Urbana — AU
delimitada no Anexo I e descrita no Anexo IV desta Lei Complementar, formada por
areas com melhoramentos e servicos publicos, especialmente unidades de educagao,
de saude e de assisténcia social, pavimentagdo, drenagem, transporte coletivo, rede de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, rede de iluminagdo publica e
coleta de lixo, nos termos da Lei Federal n° 5.172, de 25 de outubro de 1966, que
dispoe sobre o Sistema Tributario Nacional.

Art. 21. Nos termos do disposto no inciso V do artigo
139 da Lei Organica do Municipio, o perimetro de expansdao urbano compreende a
Area de Expansao Urbana — AEU delimitada no Anexo I e descrita no Anexo IV desta
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Lei Complementar, formada por areas passiveis de urbanizagdo, observados os
critérios de mitigacdo dos impactos ambientais e a implantagdo de infraestrutura
urbana e de equipamentos publicos adequados, bem como do controle da ocupagdo de
areas contiguas, conforme objetivos gerais desta Lei Complementar.

Art. 22. A Area de Protecdo e Conservacdo Ambiental,
delimitada no Anexo I e descrita no Anexo IV desta Lei Complementar, compreende
as areas com caracteristicas originais dos ecossistemas e as areas consideradas
estratégicas para a garantia de preservagdo e conservacao dos recursos e reservas
naturais, que, no Municipio, engloba o Parque Estadual da Serra do Mar e as Areas de
Protecao Ambiental — APA.

CAPITULO 11
DAS MACROAREAS

Art. 23. Para o planejamento e gestdo do uso e da
ocupacao do territdrio, o0 Municipio de Santos fica dividido em trés Macroareas, de
acordo com suas caracteristicas ambientais e geologicas, em relagdo a sua aptidao para
a urbanizagao, a saber:

I — Macroarea Insular, inserida na Ilha de Sao Vicente,
formada por planicies costeiras e morrotes que incluem remanescentes de
ecossistemas naturais e caracterizada pelo alto grau de urbanizagdo;

I — Macroarea Continental, formada por planicies
costeiras, morros € morrotes isolados e serras com escarpas, onde predomina a
conservagdo de ecossistemas naturais e inclui usos urbanos, de suporte urbano,
portuarios e retroportudrios;

III — Macroarea do Estuario e Canais Fluviais, formada
por ambiente aquatico de transi¢do entre canais, rios € o oceano ¢ ¢ influenciado pela
variacdo das marés, inclui usos portudrios, pesqueiros, de transporte e navegacao e
relacionados a conservacao de ecossistemas naturais.

Paragrafo tnico. As Macroareas definidas neste artigo
estdo delimitadas em planta, na escala 1:50.000, objeto do Anexo II desta Lei
Complementar.

CAPITULO 111
DAS MACROZONAS

Art. 24. Para o planejamento e gestdo do uso e da
ocupacao do territdrio, o Municipio fica dividido em 07 (sete) Macrozonas, de acordo
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com suas caracteristicas urbanas, ambientais, sociais € econdmicas similares, em
relagdo a politica de desenvolvimento urbano, assim definidas como:

I — Macrozona Leste: area urbanizada, com
caracteristicas diferenciadas, onde se pretende, por meio da regulamentacao dos usos e
indices, o incentivo a novos modelos de ocupacdo e a implantagao e fixacdo do uso
residencial, com prioridade a HIS e a HMP e, nas areas limitrofes ao Porto e nas
retroportudrias, caracterizadas pela instalacdo de patios e atividades portudrias
impactantes, minimizar os conflitos existentes com a malha urbana;

IT — Macrozona Centro: area urbanizada, que agrega
grande numero de estabelecimentos comerciais e de prestadores de servicos, bem
como o acervo de bens de interesse cultural, objeto de programa de revitalizagao
urbana, onde se pretende incentivar a protecdo do patrimonio cultural integrado a
renovagdo urbana, a transferéncia dos usos ndo conformes, o incentivo a implantacao
e fixacdo do uso residencial e da populagdo de baixa e média rendas residentes no
local, com prioridade a HIS e a HMP e, nas éreas limitrofes ao porto e nas
retroportuarias, minimizar os conflitos existentes com a malha urbana;

III — Macrozona Noroeste: area com diferentes graus de
urbanizagao, apresentando zonas residenciais de baixa densidade e com assentamentos
precarios, onde se pretende incentivar a verticalizagdo ¢ a ocupacdo dos vazios
urbanos com Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS,
regularizacdo fundidria e melhoria das condigdes urbanas e ambientais nos
assentamentos, com prioridade de agdes nas areas de palafitas, incremento dos usos
comerciais ¢ de servicos nao conflitantes com os residenciais €, nas areas limitrofes ao
porto e nas retroportudrias, caracterizadas pela existéncia de patios e atividades
portuarias impactantes, minimizar os conflitos existentes com a malha urbana;

IV — Macrozona Morros: area com diferentes graus de
urbanizacdo e diferencas marcantes quanto a oferta de servi¢os, equipamentos e
infraestrutura, apresentando zonas residenciais de baixa densidade e assentamentos
precarios, onde se pretende promover a preservagao, conservacao, protecao, reducao
dos riscos e recuperagdo das caracteristicas naturais, respeitar as fragilidades
geologico-geotécnicas e de relevo existentes nas 4reas propensas a ocupagao,
incentivar a renovagao urbana com a oficializagao de vias e disciplinamento dos usos,
onde se pretende incentivar a ocupagdo dos vazios urbanos com Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - EHIS, regularizacdo fundiaria e melhoria das
condicodes urbanas e ambientais nos assentamentos;

V — Macrozona Continental 1: d&rea com usos € vocagoes
portudria e retroportudria, de suporte urbano, de interesse ambiental e ecoturismo onde
se pretende fortalecer os respectivos usos e vocagdes de forma sustentavel;

VI — Macrozona Continental 2: area com relevante
interesse ambiental e presenca de dois nicleos urbanos, onde se pretende promover a
preservagao, prote¢ao e conservacao ambiental, a regulariza¢ao fundiaria e urbanistica
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por meio da ocupagdo controlada e sustentavel e a promog¢do do ecoturismo e de
turismo de comunidades tradicionais;

VII — Macrozona Estuario e Canais Fluviais: area de
interesse ambiental em meio aquatico e de transicdo, com usos portuarios, pesqueiros,
esportivos, turisticos, dentre outros, onde se pretende fortalecer o desenvolvimento
econdmico e socioambiental de forma sustentdvel, além da recuperacdo das areas
degradadas por contaminagao.

Paragrafo unico. As Macrozonas definidas neste artigo
estdo delimitadas em planta, na escala 1:50.000, objeto do Anexo III desta Lei
Complementar.

CAPITULO IV
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 25. As zonas de uso e ocupacdo do solo do
Municipio de Santos sdo por¢des do territdrio definidas para efeitos de parcelamento,
ocupacao, aproveitamento e uso do solo, e se encontram delimitadas e normatizadas
em leis especificas de ordenamento do uso e da ocupacao do solo das Macroareas
Insular e Continental, de forma complementar a este Plano Diretor.

Paragrafo unico. O uso e ocupagdo nas zonas
mencionadas no ‘“caput” atenderdo a critérios de licenciamento de obras e de
atividades consoante a observancia dos respectivos indices urbanisticos a serem
definidos nas leis especificas de ordenamento do uso e da ocupagdo do solo.

Art. 26. A delimitagdo das zonas de uso e ocupacao do
solo deve garantir a criagdo de areas especificas em que serda estimulado o
adensamento sustentavel, junto aos eixos dos sistemas de transportes de média
capacidade de carregamento, com incentivos para a producdo de Habitacdo de
Interesse Social — HIS e de Habitagdo de Mercado Popular — HMP, por meio de
tipologias plurihabitacionais verticais.

Art. 27. A implementacao e a gestdo do zoneamento de
uso e ocupagdo do solo devem garantir a segregacao de atividades incompativeis, em
funcdo do porte e natureza das mesmas.

Paragrafo unico. A regulagdo do uso e da ocupacao do
solo nas areas urbanas de vocacgao residencial devem fazer uso de mecanismos que
potencializem a variedade urbana, com a implementacdo e diversificagdo dos usos
compativeis com o residencial.
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Art. 28. Na ocupacdo dos lotes deve ser garantida a
manutencdo de padrdes de conforto ambiental e eficiéncia energética, na area de
influéncia direta dos empreendimentos, no que diz respeito a ventilagdo, iluminacao,
insolacao ¢ mobilidade urbana.

CAPITULOV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 29. Para o planejamento e gestdo do uso e da
ocupacao do solo, ficam criadas as seguintes zonas especiais:

I — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

II — Areas de Protecdo Cultural — APCs;

IIT — Nucleos de Intervengao e Diretrizes Estratégicas —
NIDES;

IV — Zonas Especiais de Renovacao Urbana — ZERU;

V — Faixas de Amortecimento — FA;

VI — Areas de Adensamento Sustentavel — AAS:;

VII — Zona Especial de Praia — ZEP;

VIII — Areas de Exploracdo Mineral — AEM.

Secao I
Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 30. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
sdao determinadas porcodes de territorio com destinagdo especifica e que atendem as
normas proprias de uso e ocupacao do solo, destinadas a regularizacdo fundidria e
urbanistica, produ¢dao e manutencdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS e de
Habita¢ao de Mercado Popular — HMP, obedecendo a seguinte classificagao:

I — Zonas Especiais de Interesse Social 1- ZEIS-1, que
sdo dareas publicas ou privadas ocupadas espontaneamente, parcelamentos ou
loteamentos irregulares e/ou clandestinos, incluindo casos de aluguel de chao,
habitados por populacdo de baixa renda familiar, destinados exclusivamente a
regularizacdo juridica da posse, a legalizagdo do parcelamento do solo e sua
integracdo a estrutura urbana e a legalizacdo das edificagdes salubres por meio de
projeto que preveja obrigatoriamente o atendimento da populacdo registrada no
cadastro fisico e social da respectiva ZEIS existente no 6rgao de planejamento ou de
habita¢do do Municipio;

IT — Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS-2, que
sdo constituidas por glebas ou terrenos nao edificados, subutilizados ou nao utilizados,
que, por sua localizacdo e caracteristicas, sejam destinados a implantacdo de
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programas de Habitacdo de Interesse Social — HIS e de Habitacao de Mercado Popular
— HMP;

III — Zonas Especiais de Interesse Social 3 — ZEIS-3,
que sdo areas com concentragdo de edificacdes de uso residencial plurihabitacional
precario, nas quais serao desenvolvidos programas e projetos habitacionais destinados,
prioritariamente, ao atendimento e fixacdo da populagdo de baixa renda familiar
moradora na respectiva ZEIS, conforme cadastro existente no 6rgdo de planejamento
ou de habitacdo do Municipio.

§ 1° As disposi¢des citadas no inciso I deste artigo
poderdo ocorrer nos casos de regularizacdo urbanistica de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, sempre que possivel com o aproveitamento das edificacdes
existentes, de novas edificagdes em areas parceladas de fato ou de novas edificagdes
implantadas por meio de Plano Urbanistico, com parcelamento do solo, para a fixagao
da populagdo de baixa renda, com remanejamento para novas unidades habitacionais
preferencialmente na mesma ZEIS-1.

§ 2° As disposicdes citadas no inciso II deste artigo
poderdao ocorrer nos casos de edificagdes habitacionais de interesse social,
implantadas em sistema vidrio e loteamentos existentes ou de edificacdes
habitacionais de interesse social, cuja implantacdo seja condicionada a aprovagdo de
Plano Urbanistico, com parcelamento do solo.

§ 3° As disposi¢des citadas no inciso III deste artigo
poderdo ocorrer nos casos de melhoria de condigdes de habitabilidade em edificagdes
de uso residencial plurihabitacional precario e de remanejamento de moradores
cadastrados para novas unidades habitacionais, preferencialmente na mesma ZEIS-3.

§ 4° Os projetos de Habitacdao de Interesse Social — HIS
de iniciativa estatal devem atender a populacao registrada no cadastro fisico e social
do Municipio.

§ 5° Nos Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social — EHIS, no minimo 80% (oitenta por cento) das unidades deverdo ser de
Habitagdo de Interesse Social — HIS e as restantes de Habitacdo de Mercado Popular —
HMP.

Art. 31. As ZEIS-1, ZEIS-2 e ZEIS-3 estdao delimitadas
em mapa do Municipio que compde o Anexo I da Lei Complementar n° 53, de 15 de
maio de 1992.
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Art. 32. Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, as disposi¢cdes relativas as Zonas Especiais de Interesse Social,
previstas nos Anexos II, III, IV e V da Lei Complementar n° 53, de 15 de maio de
1992, prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona de uso incidente
sobre o lote ou gleba.

] Secao 11
Das Areas de Protecao Cultural - APC

Art. 33. As Areas de Protecio Cultural — APCs
correspondem as areas de interesse cultural, contendo os Corredores de Protecdo
Cultural — CPC com acervo de bens imdveis que se pretende proteger, ampliando os
incentivos a recuperagdo e preservagdo do conjunto existente, por meio de
instrumentos como a Transferéncia do Direito de Construir — TDC previsto nesta Lei
Complementar e disciplinado por legislacao especifica.

Paragrafo tinico. As vias limitrofes das Areas de
Protecdo Cultural — APCs devem receber projeto de requalificacdo considerando o
controle da circulagdao de veiculos de carga, a arborizacao urbana e a normatizagao da
face publica dos imoveis.

Secao 111
Dos Nucleos de Intervenc¢io e Diretrizes Estratégicas — NIDES

Art. 34. Os Nucleos de Intervencdo e Diretrizes
Estratégicas — NIDES compreendem porgdes do territdrio com destinacao especifica,
incentivos fiscais e normas proprias de uso e ocupacdo do solo capazes de criar
condicdes para o desenvolvimento social, econdOmico e ambiental de forma
estratégica, priorizando a mobilidade urbana, o lazer, a cultura, o esporte € o turismo.

Paragrafo unico. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
delimitard os Nucleos de Intervengdo e Diretrizes Estratégicas — NIDES e seus
respectivos usos.

Secao IV
Das Zonas Especiais de Renovaciao Urbana — ZERU

Art. 35. As Zonas Especiais de Renovacao Urbana —
ZERU compreendem porgdes do territorio, publicas ou privadas, sem destinacdo
especifica e com uma nova forma de ocupacdao do solo associada a intervencao de
qualificagdo do espago publico, com desenho urbano inovador.
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Paragrafo unico. A Lei de Uso e Ocupacao do Solo
delimitara as Zonas Especiais de Renova¢do Urbana — ZERU e seus parametros
urbanisticos.

Secao V
Das Faixas de Amortecimento — FA

Art. 36. As Faixas de Amortecimento — FA
compreendem as dareas onde se pretende minimizar os impactos causados por
atividades portudrias e retroportudrias, de forma a permitir atividades compativeis
com o uso residencial.

Paragrafo tunico. As vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da
circulacdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica
dos imoveis.

Secao VI
Das Areas de Adensamento Sustentavel — AAS

Art. 37. As Areas de Adensamento Sustentavel — AAS
compreendem as dreas ao longo dos sistemas de transporte coletivo de média
capacidade de carregamento existentes e previstos na Macroarea Insular, que serdo
delimitadas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 38. Nas Areas de Adensamento Sustentavel
objetiva-se:

I — promover maior aproveitamento do solo urbano nas
proximidades dos sistemas de transporte coletivo publico, com aumento na densidade
construtiva, demografica, habitacional e de atividades urbanas articuladas com oferta
de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, adequados ao adensamento
previsto;

II — incrementar a oferta de comércios, servigos e
espagos produtivos nos bairros mais distantes da regido central, aumentando as
oportunidades de trabalho, emprego e geracdo de renda;

IIT — ampliar a oferta de Habita¢des de Interesse Social
— HIS e de Habitacao de Mercado Popular — HMP para a populacao de baixa e média
rendas, em areas em que ha oferta de emprego e de atividades econOmicas e servigos
publicos em niveis adequados ao adensamento previsto;
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IV — qualificar as centralidades existentes e estimular a
criagdo de novas centralidades com a instalacao de atividades nado residenciais em
areas com baixa oferta de oportunidades de emprego;

V — melhorar as condi¢cdes urbanisticas dos bairros
existentes com oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas em niveis
adequados ao adensamento previsto;

VI — melhorar as articulagdes entre os sistemas de
transportes coletivos e diferentes padrdes de uso e ocupagao do solo;

VII — incrementar a oferta de diferentes sistemas de
transporte coletivo promovendo melhorias na qualidade urbana e ambiental do
entorno;

VIII — promover melhorias na articulacdo entre os
modos motorizados ¢ ndo motorizados de transporte, especialmente de pedestres e
ciclistas;

IX — normatizar a produgdo imobiliaria da iniciativa
privada de modo a gerar:

a) diversificacdo nas formas de implantacdo das
edificacdes nos lotes;

b) valorizagdo dos espagos publicos, areas verdes, espagos
livres e paisagem urbana;

¢) convivéncia adequada entre os espacos publicos e
privados e entre usos residenciais e ndo residenciais;

X — desestimular o uso do transporte individual.

Secao VII
Da Zona Especial de Praia — ZEP

Art. 39. A Zona Especial de Praia — ZEP compreende a
area onde se pretende:

I — garantir que seja cumprida a fun¢do socioambiental,
obedecendo aos principios de gestdo territorial integrada e compartilhada, de respeito
a diversidade, de racionalizacdo e eficiéncia dos usos maultiplos legalmente
autorizados;

II — promover o correto uso € ocupagdo, garantindo de
forma democratica o livre e franco acesso a ela e ao mar, em qualquer direcdao e
sentido.

Paragrafo unico. Regulamento especifico normatizara
a gestdo desta zona, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da promulgacao
desta Lei Complementar, ensejando uma melhoria continuada, orientada para o uso
racional e a qualificacdo ambiental e urbanistica.
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Secao VIII
Das Areas de Exploracio Mineral - AEM

Art. 40. As Areas de Exploragdo Mineral sdo areas de
extracao mineral desativadas, localizadas na Macroarea Insular, onde se visa garantir a
contencao de encostas e a recuperagao de areas degradadas.

§ 1° O proprietario ou responsavel pela Area de
Exploracao Mineral — AEM dever4d manté-la, bem como o seu entorno imediato, em
seguranca do ponto de vista geologico—geotécnico, com monitoramento continuo e
permanente até que seja dado novo uso/ocupacao para ela.

§ 2° O uso do solo e os padrdes de ocupagio nas Areas
de Exploracao Mineral - AEM sao aqueles permitidos nas zonas de uso e ocupagao do
solo em que as respectivas areas estiverem situadas, estando o licenciamento de
atividades e edificacdes condicionado a apresentagdo de laudo geoldgico-geotécnico e
a execucdo das intervengdes por este indicadas, visando a garantia da estabilidade das
encostas.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 41. O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, observadas as disposi¢des desta lei complementar e as das
legislagdes municipal, estadual e federal pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou amplia¢do dos ja existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura
basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em leis especificas
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de ordenamento do uso e da ocupagdo do solo das Macroareas Insular e Continental
para a zona em que se situe.

§ 4° A infraestrutura basica dos parcelamentos ¢
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das 4guas pluviais, iluminagao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Art. 42. Somente serd admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em Area Urbana — AU e Area de Expansao Urbana — AEU.

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 43. No planejamento e gestdo da politica urbana do
Municipio de Santos, de acordo com o estabelecido nos artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal, regulamentados pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, serdo aplicados os instrumentos nela previstos e os disciplinados por esta lei
complementar.

Art. 44. Os instrumentos de politica urbana referidos no
artigo anterior objetivam promover:

I — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios,
transporte e servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacao e
as caracteristicas locais;

IT — ordenacdo e controle do uso do solo e da expansao
urbana;

III — regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas
especiais de urbanizacao, uso e ocupacao do solo e edificacao;

IV — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes
do processo de urbanizagao;

V — adequac¢do dos instrumentos de politica econdmica,
tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano;

VI — recuperagdo dos investimentos do Poder Publico
de que tenha resultado a valorizacdo de imdveis urbanos;

VII - protegdo, preservacdo e recuperagdo do meio
ambiente natural e construido, do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico
e arqueologico;

VIII - audiéncia do Poder Publico municipal e da
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populag¢do interessada, nos processos de implantagcdo de empreendimentos ou
atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguran¢a da populagao;

IX - execucdo de programas e Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - EHIS;

X — constitui¢ao de reserva fundiaria;

XI — criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de
outras areas de interesse ambiental;

XII — pleno desenvolvimento das fungdes sociais do
espaco urbano de forma a garantir o bem-estar de seus habitantes;

XIII — garantia de que a propriedade urbana atenda as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas nesta Lei Complementar,
para cumprir sua fung¢ao social;

XIV — garantia de que o proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado promova seu adequado aproveitamento para
efetivo uso social da terra, utilizando, se for o caso, a desapropriagao do imével para
destinar a habitacdo de baixa renda.

Art. 45. Para fins de aplicagdo desta lei complementar,
serdo considerados entre outros instrumentos:

I — plano plurianual;

IT — parcelamento do uso e ocupacao do solo;

III — zoneamento ambiental;

IV — diretrizes orcamentarias e or¢gamento anual;

V — gestdo or¢amentaria participativa;

VI — planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos de desenvolvimento econdmico e social,;

VIII - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana — IPTU progressivo no tempo;

b) contribui¢do de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

IX — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagdo;

b) servidao administrativa;

¢) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacao;

f) instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS;
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g) Concessao de Direito Real de Uso — CDRU;

h) Concessdao de Uso Especial para fins de Moradia —
CUEM;

i) Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizagdo Compulsdrios
— PEUC;

j) usucapiao especial de imével urbano;

k) direito de preempgao;

1) direito de superficie;

m) Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC e
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso — OOAU;

n) Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

0) Operagodes Urbanas Consorciadas — OUC;

p) regularizagdo fundidria;

q) Assessoria Técnica em Habitacdo de Interesse Social
— ATHIS;

r) referendo e plebiscito;

s) demarcacdo urbanistica para fins de regularizacao
fundiaria;

t) consorcio imobiliario;

u) arrecadagao de imoveis abandonados;

v) recuperacao de areas degradadas;

X — Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA e
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se
segundo legislagdo propria, observadas as disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 2° Os instrumentos previstos neste artigo, que
demandem dispéndio de recursos pelo Poder Executivo municipal, devem ser objeto
de controle social, garantida a participacdo de comunidades, movimentos e entidades
da sociedade civil.

Secao I
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao Compulsorios — PEUC

Art. 46. Para os efeitos desta Lei Complementar, sdo
considerados imoveis ndo utilizados nao edificados, os lotes e glebas com darea
superior a 200 m? (duzentos metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento
efetivamente utilizado igual a 0 (zero), e localizados nas seguintes partes do territorio
municipal:

I — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS definidas
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em lei especifica vigente;

II — Macrozona Centro, excluida a Zona Portuaria;

III — nas Zonas Industriais e Retroportuarias da
Macroarea Insular;

IV — nas Areas de Adensamento Sustentavel — AAS.

Paragrafo unico. A aplicacdo do disposto neste artigo
aos lotes e glebas com area inferior a 200 m? (duzentos metros quadrados) devera ser
objeto de deliberacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

Art. 47. S3o considerados imoveis subutilizados
edificados os lotes e glebas com area superior a 200 m? (duzentos metros quadrados)
com aproveitamento inferior a 0,4 (zero virgula quatro) vezes a area do lote, e
localizados nas seguintes partes do territorio municipal:

I — nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
definidas em lei especifica vigente;

II — na Macrozona Centro, excluida a Zona Portuaria;

III — nas Zonas Industriais e Retroportuarias da
Macroarea Insular;

IV — nas Areas de Adensamento Sustentavel — AAS.

§ 1° Nao se enquadram na caracterizacdo estabelecida
no “caput”, os imdveis:

I — utilizados com atividades regulares que nao
necessitem atingir o coeficiente de aproveitamento minimo para exercer suas
finalidades, salvo se estiverem localizadas nas Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, na Macrozona Centro e nas Areas de Adensamento Sustentavel — AAS;

IT — utilizados com postos de abastecimento de veiculos;

III — integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes
e de Areas Livres.

§ 2° A aplicagao do disposto neste artigo aos lotes e
glebas com darea igual ou inferior a 200 m? (duzentos metros quadrados) devera ser
objeto de deliberagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

Art. 48. Siao considerados imoveis ndo utilizados
edificados, aqueles com coeficiente de aproveitamento igual ou superior a 0,3 (zero
virgula trés) vezes a area do lote e que estejam desocupados por mais de 1 (um) ano
ininterrupto, conforme constatado pela fiscalizagdo municipal competente, ressalvados
0s casos em que o proprietario esteja impedido, judicialmente, de utilizar o imovel,
localizados nas seguintes partes do territorio:
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I — nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

IT — na Macrozona Centro, excluida a Zona Portuaria;

III — nas Zonas Industriais e Retroportuarias da
Macroarea Insular;

IV — nas Areas de Adensamento Sustentdvel — AAS.

Paragrafo unico. Nos casos de condominios
residenciais, ndo residenciais ou mistos que apresentarem 60% (sessenta por cento) ou
mais unidades desocupadas, a obrigagao de utilizar recaird sobre cada unidade
autbnoma que permanecer sem uso por mais de um ano ininterrupto, conforme
constatado pela fiscalizagdo municipal competente.

Art. 49. Para identificar se o imovel esta por mais de 01
(um) ano desocupado considera-se pelo menos uma das seguintes condigdes,
conforme Estatuto da Cidade:

I — uso ndo residencial:

a) sem licenca municipal de funcionamento ou com a
ultima licenga municipal de funcionamento encerrada ha mais de 01 (um) ano;

b) corte de energia elétrica hd mais de 01 (um) ano,
pagamento de taxa minima sem consumo hd mais de 01 (um) ano ou inexisténcia de
ligacdo individualizada ha mais de 01 (um) ano;

¢) corte ou supressao do fornecimento de 4gua ha mais
de 01 (um) ano, pagamento de taxa minima sem consumo ha mais de 01 (um) ano ou
inexisténcia de ligagdo individualizada ha mais de 01 (um) ano;

d) estado de abandono, conforme levantamento a ser
realizado nos termos desta lei complementar;

e) auséncia de manifestacio do proprietario ou
responsavel pelo imdvel em face da notificacdo nos termos do paragrafo 2° deste
artigo.

IT — uso residencial:

a) corte de energia elétrica hd mais de 01 (um) ano,
pagamento de taxa minima sem consumo ha mais de 01 (um) ano, ou inexisténcia de
ligagdo individualizada h4a mais de 01 (um) ano;

b) corte ou supressao do fornecimento de dgua ha mais
de 01 (um) ano, pagamento de taxa minima sem consumo hd mais de 01 (um) ano, ou
inexisténcia de ligacao individualizada ha mais de 01 (um) ano;

¢) estado de abandono, conforme levantamento a ser
realizado nos termos desta lei complementar;

d) auséncia de manifestagdo do proprietirio ou
responsavel pelo imével em face da notificacdo nos termos do paragrafo 2° deste
artigo.
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§ 1° Poderdao ser utilizadas, para a caracterizagdo
referida no “caput”, as seguintes fontes de informagdes:

I — levantamentos realizados por institui¢des de ensino
ou pesquisa académica devidamente reconhecidos pelo Ministério da Educagdo -
MEC - ou cadastrado no Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e
Tecnologico - CNPq;

IT — bancos de dados especificos elaborados pelo Poder
Publico municipal, autarquia, empresa publica municipal e empresas concessionarias
de servigos publicos.

§ 2° Para comprovagdo da auséncia de manifestacdo
mencionada na alinea “e” do inciso I e na alinea “d” do inciso II, o 6rgdo municipal
responsavel pelo planejamento urbano deverd notificar o proprietario ou responsavel
pelo imodvel, por meio de correspondéncia registrada, com Aviso de Recebimento,
estabelecendo o prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir do recebimento da
correspondéncia, para apresentacdo de elementos que comprovem a utilizagdo do
imovel.

§ 3° Para cada imével enquadrado na situagdo prevista
no “caput” deste artigo corresponderda um processo administrativo especifico, cuja
tramitagdo devera atender a regulamento, contendo as informacdes colhidas e a
fundamentacdao acerca da caracterizagdo do imovel quanto ao cumprimento da sua
funcdo social, bem como eventuais contestagdes ou justificativas apresentadas pelo
proprietario ou representante legal.

Art. 50. Os proprietarios dos imodveis referidos nos
artigos 46 a 48 serdo notificados pelo 6rgao municipal de planejamento urbano para
cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, devendo a notificagdo ser
averbada no cartério de registro de Imoveis pela Prefeitura Municipal de Santos com
recurso do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.

§ 1° Os proprietarios notificados deverdo protocolizar
pedido de aprovacao de projeto de parcelamento ou edificacdo, no prazo maximo de
01 (um) ano do recebimento da notificagdo.

§ 2° O parcelamento ou edificacdo devera ser iniciado
no prazo maximo de 02 (dois) anos a contar da data da aprovacdo do projeto, sem
possibilidade de prorroga¢do do prazo ou revalidagdo do alvara de aprovagao.

§ 3° A transmissdao do imovel, por ato inter vivos ou
“causa mortis”, posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de
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parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei Complementar, sem
interrup¢ao de quaisquer prazos.

§ 4° O Poder Executivo Municipal devera elaborar e dar
publicidade do levantamento dos imoveis enquadrados nas situacdes descritas nos
artigos 46 a 48, de forma integrada com os projetos estratégicos e estruturantes do
Municipio.

§ 5° A recusa do cartorio de registro de imdveis em
averbar a notificagdo mencionada no “caput” ndo a tornara sem efeitos.

§ 6° As notificagdes mencionadas no “caput” poderdo
ser realizadas por etapas, pelo 6rgao competente da Prefeitura.

§ 7° A notificagdo de que trata o “caput” far-se-a:

I — por funcionario do 6rgao municipal de planejamento
urbano, ao proprietario do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administracdo e sera realizada:

a) pessoalmente, para os proprietarios que residam no
Municipio de Santos;

b) por carta registrada com aviso de recebimento,
quando o proprietario ndo for residente no Municipio de Santos;

IT — por edital quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a
tentativa de notificacdao na forma prevista pelo inciso L.

§ 8° Uma vez promovido o adequado aproveitamento do
imével na conformidade do que dispde esta lei complementar, caberd ao proprietario
efetuar o cancelamento da averbagdo a partir de declaragdo emitida pelo 6rgdo
municipal de planejamento urbano.

§ 9° A cada imodvel notificado corresponderd um
processo administrativo, cuja tramitagdo devera atender a regulamento, contendo as
informacgoes colhidas e a fundamentagao acerca da caracterizagao do imével quanto ao
cumprimento da sua funcao social, bem como eventuais contestagdes ou justificativas
apresentadas pelo proprietario ou representante legal.

§ 10. Apo6s a notificagdo para parcelar, edificar ou
utilizar, os imodveis sujeitos a obrigacdo terdo indeferidos os pedidos de
desmembramento ou desdobro sem apresentacao de projetos para as areas resultantes.

Art. 51. Para os empreendimentos de grande porte, em
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carater excepcional, a Prefeitura Municipal de Santos podera autorizar a execucao de
edificacdo em etapas, desde que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo e a darea computada da primeira etapa atenda ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo.

§ 1° Sao considerados empreendimentos de grande porte
na Macrozona Centro:

I — as edificagdes com area construida computavel
superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

IT — o parcelamento do solo sobre lotes ou glebas com
mais de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) de area.

§ 2° Nos casos em que haja necessidade de aprovagao
de projeto, o prazo maximo para a utilizagdo do imdvel contado da data de
recebimento da notificacdo sera o definido no paragrafo 2° do artigo 50, acrescido de
180 (cento e oitenta) dias.

§ 3° O imovel ou a edificacdo ndo utilizado deverdo
estar ocupados no prazo maximo de 01 (um) ano, contado da data do recebimento da
notificacdo, nos casos em que ndo haja necessidade de aprovagao do projeto.

Art. 52. O descumprimento das condi¢des e dos prazos
previstos nos artigos anteriores implicard a incidéncia do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU progressivo no tempo, mediante a aplicacao das
seguintes aliquotas:

I — imo6vel edificado:

a) 3,0% (trés por cento) no 1° (primeiro) ano;

b) 6,0% (seis por cento) no 2° (segundo) ano;

¢) 9,0% (nove por cento) no 3° (terceiro) ano;

d) 12,0% (doze por cento) no 4° (quarto) ano;

e) 15,0 % (quinze por cento) no 5° (quinto) ano;

IT — im6vel nao edificado:

a) 5,0% (cinco por cento) no 1° (primeiro) ano;

b) 7,0% (sete por cento) no 2° (segundo) ano;

¢) 10,0% (dez por cento) no 3° (terceiro) ano;

d) 13,0% (treze por cento) no 4° (quarto) ano;

e) 15,0 % (quinze por cento) no 5° (quinto) ano.

§ 1° Alcancada a aliquota méaxima prevista na alinea “e”
dos incisos I e I, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até
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que seja cumprida a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no paragrafo
3°.

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias
relativas ao IPTU progressivo no tempo.

§ 3° Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU
progressivo no tempo sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio poderd adotar as providéncias
necessarias para o cumprimento da desapropriacdo do imével, na forma prevista na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 53. E vedada a Transferéncia do Direito de
Construir — TDC em qualquer um dos casos previstos nesta lei complementar, tendo
como doadores os imoveis enquadrados nas situacoes descritas no artigo 50, até que
seja cumprida a obrigagdo mencionada no paragrafo 1° do artigo 52, desta Lei
Complementar.

Art. 54. Nao sao enquadrados como subutilizados os
imoveis tombados ou gravados com Niveis de Prote¢ao 1a, 1b, 2a e 2b - NP1a, NP1b,
NP2a e NP2b, na Macroarea Insular, com coeficiente de aproveitamento inferior ao
minimo, quando possuirem utilizacdo efetiva e conforme, nos termos do disposto da
Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 55. Nos casos dos imodveis ndo utilizados nao
edificados e dos subutilizados edificados, as notificagdes previstas no artigo 5° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e no artigo 50 desta lei
complementar, deverdao ser expedidas pelo o6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano, baseadas no levantamento mencionado no referido artigo, o
qual devera ser elaborado pelo o6rgao municipal responsavel pelo referido
levantamento e publicado no Diario Oficial do Municipio.

§ 1° Novas notifica¢des para as finalidades mencionadas
no “caput” poderdo ser realizadas a qualquer tempo, sempre que constatadas
condigdes de descumprimento da Fun¢do Social da Propriedade Urbana.

§ 2° A relagdo dos imdveis ndo utilizados edificados,
ndo utilizados ndo edificados e subutilizados edificados sera publicada no Diario
Oficial do Municipio.
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Secao I1
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 56. As aliquotas progressivas estabelecidas no
artigo 52 deverao ser langadas pela Secretaria Municipal de Finangas, para o exercicio
subsequente a publicacdo da relagdo de imoveis integrantes do levantamento
mencionado no artigo 50 paragrafo 4°, que devera ocorrer até o final do més de
novembro de cada ano.

Paragrafo tnico. A progressividade das aliquotas
poderd ser interrompida antes da conclusdo do processo de desapropriacao
mencionado no paragrafo 3° do artigo 52 desta lei complementar retornando ao
lancamento da aliquota livre da progressividade, caso seja cumprida a obrigacdo
mencionada no paragrafo 1° do artigo 50, por meio de processo administrativo
especifico, sem prejuizo da progressividade, até que tenha sido efetivamente
comprovada no referido processo, conforme o caso, a obrigacao de:

I — utilizar o imovel edificado;

II — construir edificacdo atendendo ao coeficiente de
aproveitamento minimo de 0,5 (zero virgula cinco) de vezes a area do lote;

III — parcelar ou implantar condominio na gleba.

Secao 111
Do Consorcio Imobiliario

Art. 57. Considera-se consorcio imobiliario a forma de
viabilizagdo de planos de urbanizagdo, de regularizagdo fundidria ou de reforma,
conservacao ou construgdo de edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao
Poder Executivo Municipal seu imovel e, apds a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as
demais unidades incorporadas ao patrimdnio publico.

§ 1° O Poder Executivo municipal poderd facultar ao
proprietario de area atingida pela obrigagdao de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, ou objeto de
regularizacdo fundidria urbana para fins de regularizagdo fundiéria, o estabelecimento
de consorcio imobilidrio como forma de viabilizagao financeira do aproveitamento do
imoével.

§ 2° A instituicao do consoércio imobilidrio dependera do
juizo de conveniéncia e oportunidade do Poder Executivo Municipal e devera atender
uma ou mais das seguintes finalidades:

PA 67463/2021-50
Formalizado por CAAS 30



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

I — promover Habitagdo de Interesse Social — HIS e
Habitacdo de Mercado Popular - HMP;

II — implantar equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — melhorar a infraestrutura urbana local.

§ 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues
ao proprietario serd correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras e
ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 4° A aplicagdo deste instrumento deverd ser
regulamentada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da publicacao
desta Lei Complementar.

Secao IV
Do Direito de Superficie

Art. 58. O Municipio podera receber em concessao, por
meio da Administragdo Direta ou Indireta, nos termos da legislacdo em vigor, o direito
de superficie de bens imodveis para viabilizar a implementacdo de agdes e objetivos
previstos nesta Lei Complementar, inclusive mediante a utilizagdo do espago aéreo e
subterraneo.

Art. 59. O Municipio podera ceder, mediante
contrapartida de interesse publico, conforme regulamento, o direito de superficie de
seus bens imoveis, inclusive o espaco aéreo e subterraneo, com o objetivo de
implantar as agdes e objetivos previstos nesta Lei Complementar, incluindo instalagao
de galerias compartilhadas de servigos publicos e para a implantacdo de utilidades
energéticas.

Art. 60. A concessdo do direito de superficie tratada
nesta Secdo podera ser gratuita ou onerosa.

Secao V
Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 61. Podera ser outorgada Concessao de Direito
Real de Uso — CDRU, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, de terrenos publicos para fins de urbanizacao, industrializagao,
edificacdo, cultivo de terra ou utilizacao de interesse social.
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Art. 62. Podera ser concedido o Direito Real de Uso aos
ocupantes de imével localizado em areas urbanas, de propriedade do Municipio ou de
suas autarquias, fundagdes, empresas publicas e sociedades de economia mista,
definidas como prioritarias para este fim, ndo urbanizadas ou edificadas anteriormente
a ocupagao, que ai tenham estabelecido moradia, desde que nao sejam proprietarios de
outro imovel e que comprovem baixa renda, mediante o preenchimento, pelos
mesmos, das seguintes condi¢des:

I — utilizagdo da area, desde o inicio de sua posse, para
residéncia préopria ou de sua familia, por 05 (cinco) anos até a data de publicacao desta
Lei Complementar, ininterruptamente e sem oposicao;

II — utilizagdo do espago ocupado, por individuo ou
unidade familiar, ndo superior a 200 m? (duzentos metros quadrados), respeitados os
direitos adquiridos até a publicagao desta Lei Complementar;

III — comprovacao de renda e de ndo ser proprietario de
qualquer imével urbano ou rural.

§ 1° Considera-se de baixa renda, para os fins previstos
no “caput”, a unidade residencial cuja familia tenha renda mensal nao superior a 7,5
(sete e meio) salarios minimos nacionais.

§ 2° A CDRU, de que trata esta lei complementar, sera
precedida de desafetacdo, quando necessaria, outorgada de forma onerosa, mediante
avaliacdo prévia e contrato, dispensada a licitagdo por se tratar de matéria de relevante
interesse social.

§ 3° Apos o devido cadastro socioecondomico dos
ocupantes, o preco pela ocupagao serd definido em decreto pelo Poder Executivo.

§ 4° O contrato devera ser formalizado mediante
escritura publica e registrado no cartorio de registro de imdveis e sua extingao,
averbada.

§ 5° A concessao sera conferida ao homem, na auséncia
de conjuge ou companheira, a mulher, na auséncia de conjuge ou companheiro, ou ao
homem e a mulher, obrigatoriamente, nos casos de casamento ou unido estavel.

§ 6° Esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

Art. 63. A CDRU aplicar-se-4 somente a classe de bens
dominiais de propriedade plena ou de direitos reais do Municipio, de suas autarquias,

PA 67463/2021-50
Formalizado por CAAS 32



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

fundacdes e sociedades de economia mista, nao sendo passiveis de outorga:

I — as areas localizadas no topo de morro, exceto as
situadas em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS do tipo I, e areas de
preservacao permanente;

I — as adareas cujas caracteristicas geoldgicas e
topograficas as tornam inaptas ao uso residencial;

III — as areas cuja utilizacdo para moradia impega o
pleno uso de locais publicos ou que ja tenham sido objeto de investimentos de
recursos publicos de infraestrutura, tais como vias, pragas, equipamentos sociais e
edificios publicos com construgdes iniciadas;

IV — as areas ja comprometidas pelo Municipio, suas
autarquias, empresas publicas ou sociedades de economia mista;

V — as éareas urbanizadas ou edificadas antes da
ocupacao.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei
Complementar, consideram-se areas urbanizadas ou edificadas, respectivamente:

I — aquelas que tenham acesso a via publica com a sua
divisdo em lotes residenciais, unifamiliares ou as areas privativas condominiais;

II — aquelas em que existam edificacdes cuja area de
proje¢ao no solo corresponda a um percentual da area total igual ou maior do que 20%
(vinte por cento) para taxa de ocupacao aplicavel no caso.

Art. 64. O direito real de uso podera ser conferido de
forma individualizada ou coletiva, pelo prazo de 30 (trinta) anos, prorrogavel sempre
que necessario.

§ 1° Na concessdao do direito real de uso de forma
coletiva, serd atribuida igual fragdo 1ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de
acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 2° A fragdo ideal atribuida a cada possuidor nao
podera ser superior a 200m? (duzentos metros quadrados).

Art. 65. A CDRU resolver-se-a, antes de seu termo, em
favor do Municipio, se o beneficidrio inadimplir o preco, emitir declaragdo inveridica,
transferir, transmitir, ceder o imovel a terceiros, a qualquer titulo, der destinagdo
diversa de moradia, utilizar ou construir em desacordo com a legislagdo municipal ou
tornar-se proprietario de imovel, sem que ao beneficiario assista direito a indenizacao
por benfeitorias de qualquer espécie.
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Paragrafo unico. Nas situagdes previstas no “caput”,
ou em caso de desuso, abandono e renuncia do beneficidrio, ao Municipio fica
reservado o direito de decidir sobre nova concessdo, nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 66. No caso de morte do titular do direito real de
uso, sera respeitada a ordem de vocacdo hereditaria para fins de outorga de nova
concessao aos sucessores, mediante apresentacao de alvara judicial.

Paragrafo unico. Nao havendo sucessores, o bem
objeto da concessdo retornara ao Municipio.

Art. 67. Os critérios para defini¢ao das areas prioritarias
para CDRU respeitardo os seguintes requisitos:

I — grau de organizacao da comunidade;

IT — niimero de pessoas beneficiadas;

III — trabalhos de regularizacao fundiéria ou urbanistica
em andamento no Municipio;

IV — viabilidade técnica, topografica e ambiental;

V — grau de infraestrutura instalada;

VI — existéncia de processo administrativo solicitando a
Concessao do Direito Real de Uso;

VII — encaminhamento de requerimento coletivo por
associacdes de moradores.

Art. 68. Fica o Poder Executivo autorizado a elaborar
planos de urbanizacdo especificos para as areas objeto de CDRU.

Secao VI
Do Direito de Preempcao

Art. 69. Para os efeitos desta Lei Complementar,
considera-se direito de preempgao a preferéncia conferida ao Poder Publico Municipal
para a aquisi¢do de imdvel urbano objeto de alienagcdo onerosa entre particulares, pelo
prazo de 05 (cinco) anos, renovavel a partir de 01 (um) ano apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

Paragrafo unico. A renovagdo prevista neste artigo
ocorrera por ato do Chefe do Poder Executivo.

Art. 70. O direito de preempc¢do incidird em lotes ou
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glebas situadas nas Zonas Especiais de Interesse Social, conforme definidas na Lei
Complementar especifica que define sua delimitacdo, para as finalidades previstas nos
incisos I, II e III do artigo 26 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 71. Outras areas sujeitas a aplicacdo do direito de
preempgao serdo delimitadas em lei especifica, incorporando as areas ja definidas no
art. 70, a ser elaborada no prazo maximo de 30 (trinta) meses contados a partir da
publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 72. O Municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e
em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso de
notificagdo recebida nos termos do “caput” do artigo 74 e da inten¢do de aquisi¢dao do
imével nas condi¢des da proposta apresentada.

Art. 73. Os proprietarios dos imoveis afetados pelo
direito de preempg¢ao deverdo ser notificados para que registrem a averbacao quanto a
preempgao na respectiva matricula do imovel.

Art. 74. O proprietario devera notificar sua intencdo de
alienar o imoével, para que o Municipio manifeste por escrito seu interesse em adquiri-
lo no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, conforme previsto no artigo 27, da Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 1° A notificagdo mencionada no “caput” serd anexada
a proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imoével, da
qual constardo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° Transcorrido o prazo mencionado no “caput”, sem
manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas
condicdes da proposta apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento
publico de alienagdo do imovel.

§ 4° A alienagdo processada em condicdes diversas da
proposta apresentada ¢ nula de pleno direito.

§ 5° Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo anterior,
0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor de base de calculo do IPTU ou pelo
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valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 6° O processo administrativo relativo a notificagdo de
que trata o “caput” deverd ser instruido pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano.

Secao VII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
e Da Outorga Onerosa de Alteraciao de Uso

Art. 75. O Poder Executivo Municipal podera outorgar,
de forma onerosa, autorizagdo para construir area superior aquela permitida pelos
coeficientes de aproveitamento a serem estabelecidos na Lei de uso e ocupagdo do
solo nas Macrozonas Leste, Centro e Noroeste.

Art. 76. O Poder Executivo Municipal podera outorgar,
de forma onerosa, autorizagdo para alteracao de uso, mediante contrapartida financeira
ou urbanisticas a ser prestada pelo beneficiario para as categorias de uso nas Zonas
Especiais definidas nesta Lei Complementar.

§ 1° Os parametros, critérios e contrapartidas deverao
ser definidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo ou em legislagdo especifica.

§ 2° VETADO.

Art. 77. Os recursos auferidos com a ado¢ao da Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC ou da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso
— OOAU serao aplicados com as finalidades previstas nestes incisos:

I — implantacdo e melhoria de equipamentos urbanos e
comunitarios;

IT — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

III — regularizacao fundidria;

IV — execucdo de programas e Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - EHIS;

V — constitui¢do de reserva fundiaria;

VI — protegdo de areas e bens de interesse historico,
cultural, paisagistico ou ambiental;

VII — criagdo e melhoria de espagos publicos de lazer e
areas verdes;

VIII — investimentos em bens e servicos para
contribui¢do ao incremento da politica de desenvolvimento urbano do Municipio.
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§ 1° Os recursos de contrapartida financeira obtida com
a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso — OOAU serdo destinados integralmente ao
Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Santos — FUNDURB.

§ 2° Os recursos de contrapartida financeira obtida com
a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC — serdo destinados 50%
(cinquenta por cento) ao Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Santos -
FUNDURB - e 50% (cinquenta por cento) a rubrica de investimentos em projetos do
Fundo de Incentivo a Construg¢dao de Habitacao Popular - FINCOHAP.

§ 3° Os recursos de contrapartida financeira obtida com
a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC - serdo investidos
prioritariamente nas Macrozonas Centro, Noroeste e Morros.

Secao VIII
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 78. O proprietario de imovel urbano, privado ou
publico, podera, mediante escritura publica, exercer em outro local, ou alienar, o
direito de construir, quando o referido imével for:

I — tombado ou gravado com Nivel de Prote¢do 1la, 1b,
2a e 2b - NPla, NP1b, NP2a ¢ NP2b;

IT — gravado com o Nivel de Protecao 3a - NP3a;

III — necessario para fins de execucdo de abertura,
prolongamento ou alargamento de via;

IV — gravado como de uso residencial plurihabitacional
precario, conforme programa de incentivo a provisao habitacional na Macrozona
Centro;

V — necessario para implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI — afetado por passagem de renovagdo urbana,
condicionado a realizagdo da passagem e ao pé direito que ela apresente, nos termos
estabelecidos na Lei Complementar n° 1087, de 30 de dezembro de 2019.

Art. 79. A aplicacdo deste instrumento devera ser
regulamentada na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Secao IX
Da Operaciao Urbana Consorciada
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Art. 80. O Municipio poderd coordenar a implantagao
de Operagdes Urbanas Consorciadas — OUC para promover a reestruturacao,
recuperacdo e melhoria ambiental e de espagos urbanos de setores da cidade com
efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais € na
efetivacao de direitos sociais.

Art. 81. As Operacdes Urbanas Consorciadas — OUC
atenderao as disposicoes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto
da Cidade, e serdo criadas por leis especificas, tendo por finalidades, conforme o caso:

I — implantagdo de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

II — otimizagdo de areas envolvidas em intervengoes
urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

III — implantagdo de programas de Habitacdo de
Interesse Social — HIS, de Habitacdo de Mercado Popular — HMP e Habitagdo de
Mercado — HM, cujos percentuais serdo definidos nas leis especificas das Operagdes
Urbanas Consorciadas — OUC;

IV — obtencao de terrenos para composi¢ao do banco de
terras destinadas a produgao habitacional de interesse social;

V — ampliacdo e melhoria do sistema de transporte
coletivo publico;

VI — implantagdo de espagos publicos;

VII — valorizagdo e criagdo de patrimonio ambiental,
histérico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;

VIII — melhoria e ampliacdo da infraestrutura e do
sistema viario;

IX — desenvolvimento econdmico e dinamizagdao de
areas visando a geracdo de empregos;

X — para atendimento dos objetivos especificos deste
Plano Diretor.

Art. 82. As areas de incidéncia das Operagdes Urbanas
Consorciadas - OUC's serdo objeto de estudo pelo Poder Executivo Municipal, que
devera ser apresentado ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicacdo desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. Nos termos do artigo 33, da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, cada operacao urbana consorciada aludida
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no “caput” sera delimitada e regulamentada por lei ordinaria especifica.

Art. 83. A regularizagdo de construgdes, reformas ou
ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo regulamentadora do Plano
Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbana do Municipio de Santos somente
ocorrera por meio de lei municipal especifica, delimitando Operagdao Urbana
Consorciada, nos termos dos paragrafos 1° e 2° do artigo 32 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001.

Paragrafo unico. Exclui-se da exigéncia de inclusdo
em Operacao Urbana Consorciada a regularizagdo de construgdes em Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS.

Secao X
Da Arrecadacao de Bens Imdveis Abandonados

Art. 84. A arrecadacdo de Bens Imoveis Abandonados
sera exercida pelo Municipio sobre o imovel que atenda as condigdes de abandono
estabelecidas na Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Codigo Civil, em
especial se o proprietario nao tiver interesse em conserva-lo, o imével nao estiver
ocupado e os impostos municipais de propriedade nao estiverem pagos.

§ 1° O procedimento de arrecadacdo de bens imoveis
seguird o rito previsto no Decreto Municipal n® 8455, de 20 de maio de 2019.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera elaborar e dar
publicidade, anualmente, ao levantamento dos imdveis enquadrados nas situagdes
descritas no “caput”, por meio de publicacdo em Diario Oficial e site da Prefeitura.

§ 3° Poderd haver arrecadacdo e encampagao pelo
Municipio de imével abandonado quando ocorrerem cumulativamente as seguintes
circunstancias:

I — o imodvel encontrar-se vago, sem utilizagdo e sem
responsavel pela sua manuteng¢do, integridade, limpeza e seguranga;

IT — o estado de abandono do imovel for caracterizado
por laudo técnico elaborado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Edificagoes;

III — ndo estiver na posse de outrem;

IV — cessados os atos de posse, estar o proprietario
inadimplente com o pagamento dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade
imovel.
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§ 4° O imovel arrecadado que estiver na posse do
Municipio podera ser utilizado para finalidades de interesse publico durante o prazo
de 03 (trés) anos previsto no artigo 1.276 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil Brasileiro), ainda que o imovel seja objeto de a¢do possessoria
ajuizada pelo proprietario, cabendo ao contribuinte o ressarcimento prévio de
eventuais despesas realizadas pelo Municipio durante o periodo em que exerceu a
posse provisoria do imovel.

§ 5° A Prefeitura devera adotar as providéncias cabiveis
a incorporagdo definitiva do bem abandonado ao patriménio publico, nos termos
estabelecidos pelo regulamento, cabendo:

I — a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
tomar as medidas administrativas necessarias para a encampacgao ¢ arrecadacao dos
bens abandonados, observando-se desde o inicio, o direito ao contraditorio e a ampla
defesa;

I — & Procuradoria Geral do Municipio adotar as
medidas judiciais cabiveis para regularizacdo do imovel arrecadado junto ao Servigo
de Registro Imobiliério.

Art. 85. O imovel que passar a propriedade do
Municipio em razdo de abandono podera ser empregado em programas de Habitacao
de Interesse Social — HIS, de regularizacio fundidria ou de quaisquer outras
finalidades urbanisticas, preferencialmente para a implantagdo de equipamentos
publicos.

Paragrafo unico. Nao sendo possivel a destina¢do
indicada no ‘“caput” em razdo das caracteristicas do imovel ou por inviabilidade
econOmica e financeira, o bem devera ser leiloado e o valor arrecadado sera destinado
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.

Art. 86. O procedimento para encampacdo ¢
arrecadacao terd inicio de oficio ou mediante denuincia, que informara a localizagdao do
imével em cujos atos de posse tenham cessado.

§ 1° Para dar seguimento ao procedimento de
arrecadacgdo, a Prefeitura devera:

I — instaurar processo administrativo, instruido com os
seguintes documentos:

a) requerimento ou dentincia que motivou a diligéncia;

b) certidao imobiliaria atualizada;

¢) certiddo positiva de existéncia de oOnus fiscais
municipais;
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d) outras provas do estado de abandono do imovel,
quando for o caso;

e) copias de ao menos 03 (trés) notificacdes
encaminhadas pessoalmente, ou coOpia de carta com aviso de recebimento ao
responsavel pelo imovel ou do edital de notificacdo publicado no Diario Oficial do
Municipio, em caso de frustragdao da primeira.

IT — realizar atos de diligéncia, mediante elaboragdo de
laudo técnico, pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Edifica¢des, contendo a
descricao das condi¢oes do imovel;

III — confirmar a situacdo de abandono, com a emissao
do respectivo Auto de Constatagdo e a instrucao de processo administrativo.

§ 2° As notificagdes do proprietario ou responsavel pelo
imovel, mencionadas na alinea “e” do paragrafo 1°, far-se-ao:

I — por funcionario do orgdo competente do Poder
Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso deste ser pessoa juridica, a
quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

IT — por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a
tentativa de notificacdao na forma prevista pelo inciso 1.

§ 3° O enquadramento do imovel como abandonado nao
dispensard a exigéncia de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios —
PEUC, caso este se enquadre nos critérios estabelecidos nesta lei complementar.

TITULO 111
ESTRUTURA URBANA E AMBIENTAL

Art. 87. Conforme defini¢cOes estabelecidas nesta Lei
Complementar, integram a estrutura urbana e ambiental do Municipio:
I — Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade

Urbanas;

IT — Sistemas Municipais de Areas Verdes ¢ de Espagos
Livres;

III - Sistema Municipal de Saneamento Ambiental;

IV — Sistema Municipal de Equipamentos Urbanos e
Sociais.

CAPITULO I
SISTEMA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE URBANA
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Art. 88. O Sistema Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade Urbanas ¢ definido pelo conjunto de servigos, equipamentos,
infraestruturas e instalagcdes operacionais necessarias a ampla mobilidade de pessoas,
bens, mercadorias e cargas pelo territério municipal.

Art. 89. Sdo componentes do Sistema Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade Urbanas:

I — sistemas viario e hidroviario;

II — sistema de transporte coletivo;

IIT — sistema cicloviario;

IV — sistema peatonal.

Secao I
Da Estruturacio dos Sistemas Viario e Hidroviario Municipais

Art. 90. A estruturagdio dos Sistemas Viario e
Hidroviario Municipais ¢ definida pelo conjunto de infraestruturas necessarias para a
circulacdo de bens e pessoas, composto por vias terrestres e hidrovias.

Art. 91. O Sistema Viario Municipal compoe-se do
conjunto de vias terrestres, que obedecera a hierarquia e as diretrizes a serem
regulamentadas em leis especificas atendendo, ao disposto na Lei Federal n°® 9.503, de
23 de setembro de 1997 — Cddigo de Transito Brasileiro, a saber:

I — vias de transito rapido;

II — vias arteriais;

III — vias coletoras;

IV — vias locais.

Paragrafo Gnico. Adicionalmente a classificacao de que
trata o “caput” para cumprir outras fung¢des urbanas, bem como atender a outros
sistemas de circulagdo, tais como o ciclovidrio e o peatonal, incluem-se as vias
compartilhadas, as ciclovias, as ciclofaixas, as ciclorrotas e as vias exclusivas de
circulagdo de pedestres.

Art. 92. As prioridades para melhoria e implantagdo de
vias serdo determinadas pelas necessidades do transporte coletivo, pela
complementacdo de ligacdes entre bairros e pela integra¢do entre os municipios da
Regido Metropolitana da Baixada Santista — RMBS.

Art. 93. O Municipio regulamentard o estacionamento
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de veiculos privados e de transporte fretado nas vias, o servico de taxis e lotacoes, a
implantacdo de vias destinadas ao transito de bicicletas, bem como a circulagdo de
veiculos transporte de cargas.

Art. 94. Os passeios, como parte integrante da via
publica, destinam-se exclusivamente a circulagdo dos pedestres com seguranga e
conforto, nelas sendo garantida a acessibilidade universal.

Art. 95. A circulagdo e presenca de cargas, perigosas ou
ndo, em locais publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de
regulamento especifico a ser apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de
18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A regulamentacdo da circulagdo e
presenca de cargas, perigosas ou nao, devera ser realizada mediante elaboracao prévia
de diagnostico e participagao popular, sobretudo da populacao afetada residente nos
bairros contiguos a atividade portudria.

Art. 96. O Sistema Hidroviario Municipal compde-se
do conjunto de vias navegaveis, naturalmente ou apos a realizagdo de obras,
compostas pelos canais fluviais e estuarinos, que obedecera a hierarquia e as diretrizes
a serem regulamentadas em leis especificas, atendendo as diretrizes da Politica
Nacional de Transporte Hidroviario elaborada a partir das metas do Plano Nacional de
Logistica e Transportes e em alinhamento com o Plano Nacional sobre Mudancas do
Clima e do Plano Diretor de Desenvolvimento de Transportes do Estado de Sao Paulo
— PDDT.

Art. 97. O Municipio regulamentard o Sistema
Hidroviario Municipal visando o fomento a navegagdo interior, o transporte de
passageiros ¢ de cargas, em consonancia com os preceitos de garantia dos usos
multiplos das 4guas, planejamento integrado dos recursos hidricos e com as politicas
metropolitanas para o setor.

Secao 11
Da Estruturacao do Sistema de Transporte Coletivo

Art. 98. O Sistema de Transporte Coletivo Publico ¢
composto pelo conjunto de modos e servigos que realizam o servigo de transporte de
passageiros, acessivel a toda a populacdo mediante pagamento individualizado.

Paragrafo unico. Os itinerarios e precos serdo fixados
pelo Poder Publico, conforme as defini¢cdes da legislacao federal pertinente.
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Art. 99. Sao componentes do Sistema de Transporte
Coletivo Publico:

I — veiculos que realizam o servigo de transporte publico
coletivo;

IT — estagdes, pontos de parada e terminais de integragao
e transbordo;

III — vias especificas e faixas de rolamento;

IV — patios de manutencao e estacionamento;

V —instalagdes e edificacdes de apoio ao sistema.

Secao 111
Da Estruturacao do Sistema Cicloviario

Art. 100. O Sistema Cicloviario ¢ caracterizado pela
circulagdo de veiculos ndo motorizados € movidos a tragdo humana, que devem ser
articulados ao sistema de transporte coletivo publico e programas de incentivo ao uso
de bicicletas como meio de transporte urbano.

Art. 101. O Sistema Ciclovidrio compoe-se de:

I — ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas;

I — equipamentos urbanos como paraciclos,
bicicletarios e estacdes de integracdo com o sistema de transporte publico.

Secao IV
Da Estruturacao do Sistema Viario Peatonal

Art. 102. O Sistema Viario Peatonal compde-se de vias
de pedestres a exemplo de passeios publicos, vias de circulagdo exclusiva de
pedestres, galerias internas a edifica¢des, passagens e areas livres de uso publico e as
areas cobertas de uso publico.

§ 1° O sistema viario Peatonal ¢ composto de areas
publicas e particulares.

§ 2° Em todo o Sistema Vidrio Peatonal devera ser

garantida acessibilidade universal.
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§ 3° Para o disposto no “caput”, consideram-se
passagens as vias de uso publico, destinadas a pedestres, de propriedade publica ou
particular, cobertas ou ndo, regulamentadas em legislacao especifica.

Secao V
Dos Aerodromos, Heliportos e Helipontos

Art. 103. A instalagdo ou a reforma com ampliacdo da
capacidade de aerdédromos e heliportos ficardo condicionadas a apresentacdo de
Estudo e Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA.

Art. 104. A instalagdo de helipontos serd permitida:

I — na area de Porto Organizado;

I — como atividade complementar em hospitais e
maternidades;

III — em edificios das trés esferas do Poder Publico;

IV — em areas privadas de interesse publico, mediante
deliberacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU;

V — em edificios comerciais ou de prestagdao de servigos
localizados nos Corredores de Desenvolvimento Urbano, nas Zonas Especiais de
Renovagao Urbana.

§ 1° A implantacdo de helipontos estd condicionada a
elaboracdo e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV especifico para
esta atividade e homologacao da Agéncia Nacional de Aviacao Civil — ANAC e do
Comando da Aeronautica — COMAER, independentemente de outros processos de
aprovacao e licenciamento no mesmo lote.

§ 2° A analise da implantacao do heliponto no ambito do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera considerar:

I — a interface entre as areas de protegdo estabelecidas
pela ANAC e as atividades de natureza perigosa ja instaladas ou permitidas pela Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo dentro de seu perimetro, conforme definido da Portaria
Federal n° 957/GC3, de 09 de julho de 2015;

IT — a interface entre as areas de protecao estabelecidas
pela ANAC e a restricdo de gabarito ocasionada pela instalagdo do heliponto.

§ 3° Sdo condicdes de instalagdo dos helipontos, o
dimensionamento da area de plataforma de pouso e decolagem, conforme exigéncia
do 6rgao competente da Aerondautica, € a manutengao dos recuos minimos exigidos na
Lei de Uso e Ocupagao do Solo, ou no minimo:
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I — 5,00m (cinco metros) com relagdo as divisas do lote
quando instalado sobre uma edificagao;

IT — 10,00m (dez metros) quando instalado no nivel do
solo.

§ 4° Nos casos definidos no inciso IV do “caput” deste
artigo, a implantagdo da superficie do heliponto ndo podera estar situada em altura
inferior a 10,00 (dez) metros abaixo da mais restritiva superficie limitadora de
obstaculos dos Planos de Zona de Protegao estabelecidos pela Aerondutica, incidentes
sobre o lote.

§ 5° Todos os helipontos devem estar instalados a uma
distancia minima de 400,00m (quatrocentos metros) entre si, medida a partir do centro
geométrico do ponto de pouso.

pAPiTULo 1
SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES E DE ESPACOS LIVRES

Art. 105. O Sistema Municipal de Areas Verdes e de
Espacos Livres ¢ definido pelo conjunto de espagos vegetados ou ndo, destinados a
implantacdo de areas verdes e/ou de areas livres sem vegetacdo, de propriedade
publica ou privada, delimitados em legislagao especifica, tendo como objetivos a
protecdo e a preservacao da qualidade ambiental e o desenvolvimento sustentdvel do
Municipio.

Art. 106. O Sistema Municipal de Areas Verdes e de
Espacos Livres compoem-se de:

I — areas verdes e espacos livres de propriedade publica:

a) Unidades de Conservagdo de Protecdo Integral e de
Uso Sustentavel integrantes do Sistema Nacional de Unidades de Conservacao;

b) Centro de Educagdo Ambiental Parque Zoobotanico
“Orquidario Municipal de Santos”;

¢) Centro de Educacdo Ambiental Jardim Botanico
“Chico Mendes™;

d) Centro de Educa¢do Ambiental Parque Municipal
“Roberto Mario Santini”;

e) Unidade de Educagdao Ambiental Aquario Municipal;

f) praias, jardins das praias, pragas e parques;

g) areas verdes e livres do sistema viario;

h) areas verdes e livres de instituicdes e servigos
publicos;
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i) areas verdes originarias de parcelamento do solo;

j) canais de drenagem:;

k) corredores ecologicos;

1) hortas solidarias urbanas;

I — areas verdes e espagos livres de propriedade
particular:

a) Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel,

b) areas verdes e espagos livres de instituigdes e
servigos privados;

¢) areas verdes e espacos livres de imoveis isolados;

d) areas verdes e espacos livres de imodveis em
condominios;

e) hortas solidarias urbanas.

§ 1° O Sistema Municipal de Areas Verdes e de Espagos
Livres deve estar em consonancia com o Plano Municipal de Arboriza¢ao e Manejo, o
Plano Municipal de Conservagdo e Recuperacdo da Mata Atlantica - PMMA e o
Indice de Areas Verdes - IAV por habitante.

§ 2° A supressdo de areas verdes e espacos livres devera
ser compensada em area equivalente ou superior, na propria macrozona.

Art. 107. A infraestrutura verde ¢ composta pelo
Sistema Municipal de Areas Verdes e de Espacos Livres e pela arboriza¢io, sendo
elemento fundamental para a implementagdo de politicas publicas urbanas e
ambientais.

Art. 108. Nos espacos livres de arruamento e de areas
verdes publicas, existentes e futuras, integrantes dos Sistemas Municipais de Areas
Verdes e Espacgos Livres, poderdo ser implantadas instalagdes de lazer e recreagdo de
uso coletivo, obedecendo-se os parametros urbanisticos fixados em legislacao
especifica.

Art. 109. As praias deverdo receber tratamentos
paisagistico e estético, adequados e permanentes, preservando suas caracteristicas de

espagos dinamicos.

CAPITULO 111
SISTEMA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 110. O Sistema de Saneamento Ambiental ¢é
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composto pelos servigos, equipamentos, infraestruturas e instalagdes operacionais
necessarias para viabilizar:

I — abastecimento publico de 4gua potavel, desde a
captagdo até as ligagdes prediais com seus respectivos instrumentos de medigao;

IT — coleta, afastamento, tratamento e disposicao final
adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligacdes prediais até o langamento do
efluente final no meio ambiente;

III — transporte, detencao ou retengao de dguas pluviais;

IV — coleta, inclusive a coleta seletiva, transporte,
transbordo, tratamento e destinacdo final dos residuos domiciliares e dos residuos de
limpeza urbana, originarios da varrigdo e limpeza de logradouros, vias publicas e
praias.

Art. 111. Os projetos e obras de reforma, expansdao ou
remanejamento das redes e da infraestrutura de saneamento deverdo ter prévia
aprovacdo dos orgdos municipais responsaveis pela implantacdo e manutengdo dos
servigos publicos de infraestrutura urbana da Prefeitura.

§ 1° A preferéncia na localizagdo das redes e
equipamentos de infraestrutura de saneamento sera da Prefeitura.

§ 2° Em caso de inobservancia da preferéncia aludida no
paragrafo anterior, o Municipio poderd promover o remanejamento das instalacoes,
sem custos a0 mesmo.

Art. 112. Sdo objetivos do Sistema de Saneamento
Ambiental:

I — acesso universal ao saneamento basico;

II — conservacdo dos recursos ambientais;

III — recuperacdo ambiental de rios, nascentes, cursos
d’agua e canais;

IV — ndo geragdo, redugdo, reutilizacdo, reciclagem,
tratamento dos residuos solidos e disposicdo final ambientalmente adequada dos
rejeitos.

Art. 113. Sao diretrizes do Sistema de Saneamento
Ambiental:

I — integrar as politicas, programas, projetos e acdes
governamentais relacionadas com o saneamento, saude, recursos hidricos,
biodiversidade, desenvolvimento urbano e rural, habitacdo, uso e ocupagao do solo;

II — integrar os sistemas, inclusive os componentes de
responsabilidade privada;
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III — estabelecer agdes preventivas para a gestdo dos
recursos hidricos, realizacdo da drenagem urbana, gestdo integrada dos residuos
solidos e liquidos e conservagao das areas de protecao e recuperagdo de mananciais e
das unidades de conservacao;

IV — melhorar a gestao e reduzir as perdas dos sistemas
existentes;

V — definir parametros de qualidade de vida da
populacdo a partir de indicadores sanitarios, epidemioldgicos e ambientais que
deverao nortear as acgoes relativas ao saneamento;

VI — promover atividades de educagdao ambiental e
comunicagao social, com énfase em saneamento;

VII — realizar processos participativos efetivos que
envolvam representantes dos diversos setores da sociedade civil para apoiar,
aprimorar e monitorar o Sistema de Saneamento Ambiental;

VIII - articular no Plano Municipal Integrado de
Saneamento Ambiental o Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos;

IX - articular as diferentes acdOes de ambito
metropolitano relacionadas com o saneamento;

X — obedecer a legislagdo estadual sobre as areas de
protecdo e recuperacdo aos mananciais € a legislacdo referente as unidades de
conservacao, inclusive zona de amortecimento;

XI — aderir a politica nacional de saneamento.

Secao I ]
Da Estruturac¢io do Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 114. O Sistema de Abastecimento de Agua ¢é
composto por:

I — infraestrutura de captagdo, tratamento, aducao,
armazenamento e distribuicao de dgua potavel;

IT — mananciais hidricos.

Art. 115. Os programas, acdes € investimentos, publicos
e privados no Sistema de Abastecimento de Agua, devem ter como objetivos a
universalizagdo e seguranga no acesso a agua potavel, em qualidade e quantidade.

Art. 116. Sao diretrizes do Sistema de Abastecimento de
Agua:

I — articular a expansdo das redes de abastecimento com
as agOes de urbanizagao e regularizagdo fundidria nos assentamentos precarios;

IT — definir e implantar estratégias para o abastecimento
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de agua potavel nas regides mais isoladas do municipio, em especial na Zona
Noroeste, Morros e Area Continental;

IIT — implantar medidas voltadas a reducdo de perdas e
desperdicios de dgua potavel;

IV — monitorar a expansdo das redes de abastecimento
de agua potavel no Municipio.

Art. 117. As agdes prioritarias em prol da melhoria do
Sistema de Abastecimento de Agua sdo:

I — monitorar o ajuste e/ou aperfeigoamento
(modernizacao) no sistema de abastecimento publico de agua potavel no Municipio;

II — promover programas e/ou campanhas educativas
para sensibilizacdo da populacdo, visando diminuir o desperdicio de agua potavel
fornecida no Municipio, destinada para o abastecimento humano.

Secao 11
Da Estruturacio do Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 118. O Sistema de Esgotamento Sanitario ¢
composto pelos sistemas necessarios a coleta, tratamento e emissao dos efluentes
sanitarios.

Art. 119. O Sistema de Esgotamento Sanitario apresenta
como objetivo a universalizacdo do atendimento de esgotamento sanitario no
Municipio, por intermédio da realizacao de programas, agdes e investimentos publicos
e privados.

Art. 120. Sao diretrizes do Sistema de Esgotamento
Sanitério:

I — articular a expansdao das redes de esgotamento
sanitario as acgdes de urbanizagdo e regularizacdo fundidria nos assentamentos
precarios;

II — eliminar os langamentos de esgotos nos cursos
d’4gua e no sistema de drenagem e de coleta de dguas pluviais, contribuindo para a
recuperagdo de rios, nascentes, corpos d’agua e canais;

IIT — monitorar, cadastrar e fiscalizar as redes existentes.

Art. 121. S3o agdes prioritarias em prol da melhoria do
Sistema de Esgotamento Sanitario:

I — solicitar junto a empresa concessiondria responsavel
pela coleta e tratamento de esgotos no Municipio, a devida expansdo das redes de
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esgotamento sanitario;

IT — implantar, em articulacdo com outras prefeituras e
orgdos publicos, caso necessario, novos interceptores e coletores-troco visando a
ampliacdo do sistema de afastamento;

II' — solicitar junto a empresa concessionaria
responsavel pela coleta e tratamento de esgotos no Municipio, a implantacdo de novos
modulos de tratamento na Estacdo de Tratamento de Esgotos — ETE;

IV — iniciar, em articulagdo com outras prefeituras e
orgaos publicos, a implantacdo de mddulos de tratamentos secundario e terciario na
ETE Santos.

Secao 111
Da Estruturacio do Sistema de Drenagem

Art. 122. O Sistema de Drenagem ¢ definido pelo
conjunto formado pelas caracteristicas geologicas-geotécnicas e do relevo e pela
infraestrutura de macro e microdrenagem instaladas e projetadas.

Art. 123. O Sistema de Drenagem compde-se de:

I — fundos de vale, talvegues e linhas naturais de
drenagem;

II — elementos de microdrenagem, como vias, sarjetas,
meio fio, bocas de lobo, galerias de dgua pluvial, pocos de visita, escadas hidraulicas,
canteiros de chuva, jardins de chuva, entre outros;

III — elementos de macrodrenagem, como canais
naturais e artificiais, galerias, estagOes elevatorias e reservatorios de retengcdo ou
contengao;

IV — o sistema de areas protegidas, areas verdes e
espagos livres, em especial os parques lineares.

Art. 124. S3o objetivos do Sistema de Drenagem:

I — reducdo dos riscos de inundacdo, alagamento e de
suas consequéncias sociais;

IT — reducao da poluigdo hidrica e do assoreamento;

III — recuperacdo ambiental de cursos d’agua e dos
fundos de vale.

Art. 125. Sao diretrizes do Sistema de Drenagem:

I — adequar as regras de uso e ocupagdo do solo ao
regime fluvial nas varzeas;

II — preservar e recuperar as dreas com interesse para
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drenagem, principalmente varzeas, faixas sanitarias, fundos de vale, canais fluviais e
cabeceiras de drenagem;

III — respeitar as capacidades hidrdulicas dos corpos d
"agua, impedindo vazdes excessivas;

IV — recuperar espagos para o controle do escoamento
de aguas pluviais;

V — adotar as bacias hidrograficas como unidades
territoriais de analise para diagnostico, planejamento, monitoramento e elaboracao de
projetos;

VI — adotar critérios urbanisticos e paisagisticos que
possibilitem a integracdo harmonica das infraestruturas com o meio ambiente urbano;

VII — adotar tecnologias avangadas de modelagem
hidrolégica e hidraulica que permitam mapeamento das areas de risco de inundacao,
considerando diferentes alternativas de intervengoes;

VIII — promover a participacao social da populagdao no
planejamento, implantacdo e operagao das agdes de drenagem e de manejo das aguas
pluviais, em especial na minoracao das inundagdes e alagamentos;

IX — promover junto aos municipios, aos consorcios
intermunicipais ¢ ao Estado o planejamento e as agdes conjuntas necessarias para o
cumprimento dos objetivos definidos para este sistema;

X — promover a participacdo da iniciativa privada na
implementacao das a¢des propostas, desde que compativel com o interesse publico;

XI — promover a articulagdo com instrumentos de
planejamento e gestdo urbana e projetos relacionados aos demais servigos de
saneamento.

Art. 126. As agdes prioritarias no Sistema de Drenagem
sao:

I — criar uma estrutura municipal voltada para o
planejamento e gestdo de drenagem e dos recursos hidricos, elaborando e
implementando o Plano Diretor de Drenagem para o municipio;

II — elaborar e implementar o Plano de Contingéncia de
Ressacas e Inundagdes, mantendo mapeamento e cartografia georreferenciados das
areas de risco de inundagdes e aprimorar os sistemas de alerta e de emergéncia;

III' -  elaborar mapeamento e  cartografia
georreferenciados dos elementos de macrodrenagem, incluindo canais naturais e
artificiais, galerias e reservatdrios de retengdo ou contengao;

IV — implantar sistemas de detengdo ou retencdo
temporaria das aguas pluviais que contribuam para melhoria do espaco urbano, da
paisagem e do meio ambiente;

V — desassorear os cursos d’dgua, canais, galerias,
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reservatorios e demais elementos do sistema de drenagem:;

VI — revisar a legislacdo referente aos sistemas de
reten¢do de dguas pluviais;

VIIL — implementar medidas de controle dos
lancamentos na fonte em areas privadas e publicas;

VIII — adotar medidas que minimizem a polui¢ao difusa
carreada para os corpos hidricos;

IX — adotar pisos drendveis nas pavimentagdes de vias
locais e passeios de pedestres.

Art. 127. As intervengdes de macrodrenagem, tais como
sistemas de detengdo ou retencdo temporaria das aguas pluviais, deverdo considerar
previamente a adocdo de medidas ndo estruturais na mesma sub-bacia, como a
implantag@o de parques lineares.

Secao IV
Da Estruturacio do Sistema de Gestao Integrada de Residuos Solidos

Art. 128. O Sistema de Gestdo Integrada de Residuos
Solidos ¢ definido pelo conjunto de servicos publicos relacionados a coleta,
disposicao e tratamento de residuos solidos, bem como a sua gestao.

Art. 129. O Sistema de Gestao Integrada de Residuos
Solidos compde-se, entre outros, de:

I — sistemas de coleta de residuos sélidos;

II — centrais de separagdo, triagem e reciclagem de
residuos;

III — processamento local de residuos organicos;

IV — centrais de processamento da coleta seletiva de
residuos secos e organicos;

V — estabelecimentos comerciais e industriais de
processamento de residuos secos e organicos;

VI - areas de triagem, transbordo e reciclagem de
residuos da construcao civil e residuos volumosos;

VII — centrais de compostagem;

VIII — unidades de compostagem e biodigestao
anaerdbia “in situ”;

IX — estacdes de transbordo;

X — aterros de residuos da construgao civil e sanitarios;

XI — postos de entrega voluntaria (ecopontos) para o
correto descarte de residuos especiais, voltados para a logistica reversa;
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XII — wusinas geradoras de energia, a partir do
aproveitamento energético dos gases gerados nas unidades de disposi¢do final de
residuos sélidos.

Paragrafo tnico. Cabera as Secretarias de Meio
Ambiente e de Servigos Publicos, em conformidade com suas atribuicdes, estabelecer,
por meio de resolugdes, as condi¢des de operacao e a definicdo dos limites de porte
dos componentes do sistema de areas para a gestao integrada de residuos solidos.

Art. 130. Sdo acdes prioritarias do Sistema de Gestao
Integrada de Residuos Solidos:

I — orientar os Planos de Gerenciamento de Residuos
Soélidos e monitorar a sua implementagao;

IT — universalizar a coleta seletiva de residuos secos e
organicos com atendimento de todo o territorio de cada distrito da cidade, precedido
de campanhas;

III — integrar a gestdo de residuos solidos, inclusive os
componentes de responsabilidade privada;

IV — introduzir o manejo diferenciado dos residuos
organicos, componente principal dos residuos urbanos, possibilitando sua reten¢do na
fonte e alternativas de destinagdo que permitam sua valorizacdo como composto
organico e como fonte de biogas e energia;

V — estabelecer novas instalacdes publicas para a
destinacdo final de residuos solidos segundo determinagdes da Politica Nacional de
Residuos Solidos;

VI — expandir as acdes de inclusdo social, gerar
oportunidades de trabalho e obtencdo de renda, incentivar as cooperativas no campo
da economia solidaria e apoiar os catadores isolados de materiais reaproveitaveis e
reciclaveis;

VII — definir estratégia para formaliza¢do contratual do
trabalho das cooperativas e associagdes de catadores, para sustentagdo econdmica do
seu processo de inclusao social e dos custos da logistica reversa de embalagens;

VIII — fomentar a implanta¢ao de unidades, publicas e
privadas, voltadas a valorizagdo de residuos secos e organicos, residuos da construg¢ao
civil e outros, conforme a ordem de prioridades definida na Politica Nacional de
Residuos Solidos;

IX — apoiar a formalizagdo de empreendimentos ja
estabelecidos, voltados ao correto descarte e gerenciamento de residuos sélidos;

X — estabelecer procedimentos de compra publica
sustentavel para agregados reciclados e composto organico;

XI — estabelecer parcerias com institui¢cdes locais para o
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desenvolvimento de agdes de educacdes ambiental ¢ comunicagao social voltadas a
implementacao do Plano de Gestao Integrada de Residuos Solidos;

XII — assinar termo de compromisso para logistica
reversa junto aos fabricantes, importadores, comerciantes e distribuidores dos
materiais previstos na Politica Nacional de Residuos Solidos;

XIII — incentivar e acompanhar a implementacao das
acoes voltadas para o correto descarte e gerenciamento diferenciado dos residuos
solidos nas Unidades Educacionais da Rede Municipal de Ensino, em conformidade
como Plano de Gestao Integrada de Residuos Soélidos;

XIV - implementar programas que visem a
sustentabilidade ambiental das feiras livres, em conformidade com o Plano de Gestao
Integrada de Residuos Solidos.

CAPITULO IV
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

Art. 131. O Sistema Municipal de Equipamentos
Urbanos e Sociais ¢ composto pelas redes de equipamentos publicos, ou privados de
uso publico, operados pelas politicas sociais setoriais voltados para a efetivagdo e
universalizag¢do de direitos sociais, compreendidos como direito do cidaddo e dever do
Estado, com participagdo da sociedade civil nas fases de decisdo, execucdo e
fiscalizacao dos resultados.

Art. 132, S@o componentes do Sistema de
Equipamentos Urbanos e Sociais:

I — equipamentos de educacao;

II — equipamentos de saude;

III — equipamentos de esportes;

IV — equipamentos de cultura;

V — equipamentos de assisténcia social;

VI — equipamentos de seguranca;

VII — equipamentos de turismo;

VIII — equipamentos de meio ambiente.

Art. 133. O Poder Executivo deverd realizar coleta,
inventario, sistematiza¢do, producdo de indicadores georreferenciados e formulagao
de diagnoésticos dos equipamentos urbanos e sociais, bem como dos proprios
municipais, de forma articulada ao Sistema de Informacdes Geograficas do Municipio
— SIGSantos, visando implementar a gestdo democratica conforme disposto no Titulo
V desta Lei Complementar, garantindo a transparéncia sobre os servigos publicos
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oferecidos no Municipio, disponibilizando dados, indicadores e metas de resultado,
ampliando a cultura de cidadania.

Art. 134. A politica municipal de desenvolvimento
urbano deve priorizar a oferta e o funcionamento dos equipamentos urbanos e sociais
de que trata este capitulo, adequados as necessidades dos moradores de cada bairro.

TITULO IV
POLITICAS E PLANOS SETORIAIS

Art. 135. Os projetos, programas, objetivos, diretrizes,
acoes e metas criados de acordo com os planos setoriais definidos nesta Lei
Complementar, compdem as politicas publicas setoriais.

CAPITULO I
DA HABITACAO

Art. 136. A Politica Municipal de Habitagdo tem como
principio a moradia digna como direito e vetor de inclusdo social.

§ 1° O Plano Municipal de Habitacdo, o Plano
Municipal de Regularizagdo Fundiaria e a Conferéncia Municipal de Habitagdo sdo as
principais instancias de planejamento e gestdo da Politica Municipal de Habitacdo e
deverdo atender ao principio da plena participagdo da sociedade civil em suas
defini¢des e implementagdes.

§ 2° O ordenamento de Uso e Ocupagdo do Solo, o
Plano Municipal de Habitagdo e demais leis que integram o Sistema de Planejamento
deverdo garantir o acesso a terra urbanizada, devendo tratar de forma prioritaria a
Habitagdo de Interesse Social — HIS, como também a questdo da Habitacdo de
Mercado Popular — HMP.

§ 3° Para os efeitos desta lei complementar, considera-
se:

I — Empreendimento Habitacional de Interesse Social —
EHIS: corresponde ao parcelamento do solo, uma edificacio ou um conjunto de
edificacoes, destinado total ou parcialmente a Habita¢dao de Interesse Social — HIS;

II — Empreendimento Habitacional de Mercado Popular
— EHMP: corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um conjunto de
edificacoes, destinado total ou parcialmente a Habitagao de Mercado Popular — HMP;

III — Habitacao de Interesse Social — HIS: destinada ao
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atendimento habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promocao
publica ou privada, com padrdo de unidade habitacional com um sanitario, até uma
vaga de garagem e area util de, no maximo, 60 m? (sessenta metros quadrados), com
possibilidade de ampliagdo quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas
diretamente na producao das moradias, classificando-se em 02 (dois) tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda bruta igual ou
inferior a 03 (trés) salarios minimos nacionais;

b) HIS 2: destinada a familias com renda bruta igual a
03 (trés) até 7,5 (sete e meio) salarios minimos nacionais;

IV — Habita¢do de Mercado Popular — HMP: destinada a
familias com renda bruta igual a 7,5 (sete e meio) até¢ 10 (dez) salarios minimos
nacionais, podendo ser de promocgao publica ou privada, com padrao de unidade
habitacional com até 02 (dois) sanitarios, até uma vaga de garagem e area util de, no
maximo, 70 m? (setenta metros quadrados) garantido um minimo de 65% de area
privativa da area construida total do empreendimento, excluindo-se vaga de veiculos.

§ 4° A producao de novas unidades de Habitagdo de
Interesse Social — HIS e de Habitagdo do Mercado Popular — HMP devera atender as
disposigoes estabelecidas por legislacao especifica de EHIS, EHMP, HIS, HMP e para
as zonas de uso ZEIS 1, 2 e 3.

§ 5° A legislagdo a que se refere o paragrafo anterior
devera incluir parametros urbanisticos que propiciem o livre acesso publico de
pedestres e a presenca de areas comunitarias ¢ de comércio ou servicos em
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS — e em Empreendimentos
Habitacionais de Mercado Popular — EHMP.

§ 6° Lei especifica aprovarda o Plano Municipal de
Habitag¢dao no prazo maximo de 18 (dezoito) meses da data de promulgagdo desta lei,
que devera ser revisado, regularmente, no prazo maximo de 2 anos apds a publicacao
do Censo Demografico realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE).

§ 7° Devera ser prevista a criagdo de sistema de
monitoramento do Plano Municipal de Habitagao.

Art. 137. A politica habitacional tem como objetivos:

I — reduzir o déficit habitacional, instituindo formas
alternativas de acesso a moradia, além da aquisi¢ao;

I — garantir o acesso a terra regularizada, com
implantacdo de toda a infraestrutura necessaria, que atenda as politicas ambientais, de
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redugdo de risco e habitacionais;

III — priorizar a utilizacgdo de imoéveis vazios,
desocupados e/ou subutilizados, publicos ou privados, para a producdo de habita¢ao
de interesse social, incluindo a adequacao (retrofit) de edificagdes;

IV — fomentar a criacdo de programas e parcerias com o
governo federal, estadual, municipios e instituicdes de ensino e pesquisa, para o
desenvolvimento de tecnologia de materiais, de sistemas de gestdo e controle, de
projetos e programas para construc¢ao, recuperagao de unidades habitacionais para
atendimento da demanda habitacional;

V — instituir e diversificar parcerias e programas entre
Poder Publico Federal, Estadual, Municipal e iniciativa privada, que viabilizem
projetos de regularizacdo fundiaria e a produciao de Habitacdo de Interesse Social e de
Mercado Popular (HIS e HMP).

Art. 138. Sao diretrizes da politica habitacional:

I — implantar programa de incentivos para a producao de
habitagdo de interesse social e mercado popular (HIS e HMP) no setor privado;

II — estabelecer programas de financiamento para a
construg¢ao de iméveis publicos e privados destinados a programas de locagao social,

III — instituir o banco de terras municipal, cadastrando
terrenos vazios e edificacdes desocupadas — composto pelos proprios municipais,
estaduais e federais;

IV — priorizar o atendimento da populacdo com faixa de
renda que se enquadre como Habitagdo de Interesse Social 1 - HIS 1;

V — utilizagdo do instrumento de arrecadacao de
imoveis com destinagao prioritaria a provisao habitacional de interesse social;

VI — priorizar o uso habitacional de interesse social nas
areas integrantes do banco de terras municipal, nos termos estabelecidos pela Lei
Federal n° 11.124 de 16 de junho de 2005;

VII — implementar programas habitacionais de interesse
social que incluam a locagdo social na Macrozona Centro, visando a fixagcdo da
populacao de baixa renda residente no local;

VIII — promover a implantagdo de programas de
habitacdo de interesse social em menor escala e de forma distribuida no territério do
municipio, visando melhor integragdo a malha urbana e evitando a sobrecarga da
infraestrutura e servigos publicos;

IX — estimular a diversidade de solug¢des arquitetonicas
e urbanisticas nos projetos habitacionais, tendo em vista as caracteristicas
diferenciadas de suas demandas e as condicionantes do meio fisico;

X — ampliar o programa municipal de locagdo social,
visando atender alternativamente o déficit habitacional para grupos com demandas
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especificas que nao se enquadrem nos programas de financiamento habitacional, com
a possibilidade de aquisi¢do apds periodo minimo a ser estipulado em Politica
Municipal de Habitagao;

XI - apoiar processos de autogestdo nos
empreendimentos habitacionais;

XII — promover programas de habitacdo social que
atendam as pessoas em situagdo de rua, com o acompanhamento social desenvolvido
por equipe multidisciplinar, nos periodos anterior e posterior a ida para o imovel;

XIIT — instituir programa de acompanhamento poés-
ocupagao dos EHIS, visando otimizar o custo de manuten¢ao por meio de métodos e
técnicas que garantam melhor desempenho e vida util das edificagdes;

XIV — instituir programa de incentivos para estimular o
uso de medidas sustentdveis na producao de edificacdes e com utilizacdo de energia
limpa;

XV — fomentar a aplicacdo da Lei Federal N° 11.888, de
24 de dezembro de 2008, que assegura as familias de baixa renda, assisténcia técnica
publica e gratuita (ATHIS) para o projeto e a construgdo de HIS, bem como pela
regulamentagdo da Lei Municipal n® 2.211 de 28 de abril de 2004;

XVI — estabelecer critérios para o atendimento da
demanda habitacional.

Art. 139. Os empreendimentos decretados como
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, de iniciativa estatal ou que se
utilizem de recursos ou financiamento publico, deverdo atender ao percentual
obrigatorio minimo de HIS, conforme o disposto no paragrafo 5° do inciso III do
artigo 30 desta Lei Complementar e exclusivamente a demanda habitacional definida
na lei complementar que dispde sobre as Zonas Especiais de interesse social, sendo
considerados como promotores da Habitacao de Interesse Social — HIS os seguintes:

I — 6rgdos da administragdo direta;

I — entidades representativas dos moradores ou
cooperativas habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;
I — entidades ou empresas que desenvolvam

empreendimentos conveniados ou consorciados com o Poder Publico para a execucao
de empreendimentos de Habitagao de Interesse Social — HIS;

IV — empresas ou entidades sem fins lucrativos, quando
atuando, respectivamente, como executoras ou organizadoras de EHIS, no ambito de
programa habitacional subvencionado pela Unido, Estado ou Municipio.

Paragrafo tnico. O Municipio deve apoiar as
entidades, empresas e cooperativas em ag¢des que promovam a producao habitacional
— na forma de parcerias, programas e projetos, que podem envolver a Unido e o
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Estado.

Art. 140. Poder3 ser estabelecida como exigéncia para o
licenciamento de empreendimentos imobilidrios ou atividades economicas de grande
porte ou implantacdo de planos e projetos urbanisticos, a doacdo de areas ao
Municipio para fins de produgdo de HIS.

§ 1° A doagdo prevista no “caput” nio afasta a
necessidade de destinagdo de areas ao Municipio nos termos do exigido na Lei Federal
n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e na Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

§ 2° A concessdao de incentivos a doagdo prevista no
“caput” neste artigo podera ser prevista em legislacao especifica.

Art. 141. Cabe ao Municipio promover a assisténcia
técnica, urbanistica e social gratuita a populagdo, individuos, entidades, grupos
comunitarios ¢ movimentos na arca de Habitacdo de Interesse Social — HIS, buscando
promover a inclusdo social, ambiental e urbanistica da populacdo de baixa renda,
particularmente nas acdes visando a regularizacdo fundidria, qualificacdo de
assentamentos precarios e corticos e locagdo social, diretamente ou por meio de
convénios ou parcerias com entidades e associagdes.

Paragrafo tnico. A assisténcia técnica publica e
gratuita sera implementada por legislagdo especifica, conforme disposto na Lei
Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008, a ser regulamentada no prazo maximo
de 1 (um) ano a partir da publicacao desta lei complementar.

Art. 142. Na implementacdo da Politica Municipal de
Habitagao de Interesse Social, devera ser garantida a integracdo dos cadastros das
familias atendidas pelos projetos de provisao habitacional e de regularizagcdo fundiaria
por meio da criagdo de cadastro unico municipal integrado aos dados do Cadastro
Unico Nacional, incluindo os dados do CDHU, COHAB, CMH e Municipio,
objetivando impedir a duplicidade e garantir o atendimento das familias.

Secao I
Da Regularizacio Fundiaria

Art. 143. A regularizagao fundiéria consiste no conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacao de
assentamentos irregulares, garantindo o acesso a infraestrutura urbana, a plena
integracao desses nucleos a cidade formal e o direito social a moradia, com a titulacao
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de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 144. A regulariza¢dao fundiaria sera implementada
nos termos da legislagdo pertinente que disciplina os procedimentos para
regularizacdo de assentamentos urbanos consolidados no Municipio de Santos,
inseridos em zonas urbanas ou de expansao urbana.

Art. 145. A regularizacdo fundiaria e urbanistica dos
assentamentos urbanos deve garantir a fun¢do social da propriedade urbana, com
insercdo destes a malha urbana, além de implantacdo da infraestrutura necessaria,
atendendo as politicas ambientais, de redugao de risco e de habitacao.

Art. 146. Para cada assentamento urbano devera ser
elaborado um projeto especifico de regularizagao fundiaria, segundo procedimentos
previstos na legislagdo pertinente.

Paragrafo unico. As zonas especiais de interesse social
poderdo ter indices urbanisticos diferenciados de modo a garantir a regularizagao
fundidria e edilicia, desde que atendam parametros minimos de habitabilidade.

Art. 147. Os projetos de regularizacdo fundiaria de
Interesse Social e de Interesse Especifico deverdo ser elaborados segundo
procedimentos previstos na legislacdo pertinente, considerando as caracteristicas da
ocupacdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos € ambientais nos
termos da legislacdo pertinente.

Art. 148. Os projetos de regularizagdo fundiaria de
Interesse Social deverao ser articulados as estratégias de controle da ocupacao
irregular, prioritariamente em areas com fragilidade ambiental e areas de preservagao
da Mata Atlantica.

Art. 149. Os processos de regularizagdo ambiental e
fundiaria, deverdao estar adequados as metodologias de Adaptacdo Baseada em
Ecossistemas, em areas prioritarias para recuperacao e conservacao da Mata Atlantica.

Art. 150. Nos procedimentos de desocupagao, remog¢ao
e deslocamento de carater involuntario devera ser adotado protocolo humanizado, com
o devido acompanhamento por equipe multidisciplinar, incluindo profissionais de
assisténcia social e psicologia.
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CAPITULO 11
DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE URBANAS

Art. 151. A Mobilidade e a Acessibilidade Urbanas
compreendem instrumentos da politica de desenvolvimento urbano de forma a
integrar os diferentes modos de transporte e a melhoria da mobilidade e acessibilidade
das pessoas e cargas no territorio do Municipio de Santos.

§ 1° A Politica de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas
deve atender ao previsto na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto
da Cidade, na Lei Federal n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012, que instituiu as
diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana e na Lei Federal n® 13.146, de 6
de julho de 2015 - Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, que instituiu a Lei Brasileira
de Inclusdao da Pessoa com Deficiéncia, consubstanciada na implementagao e
constante atualizacdo do Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas.

§ 2° Em conformidade com o disposto no paragrafo 3°
do artigo 41 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, o
Municipio elaborard o Plano de Rotas Preferenciais de Pedestres, como parte
integrante do Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbana, dispondo
sobre os passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo Poder Publico,
com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, especialmente daqueles que se constituem caminhos de concentracdo de
focos geradores de maior circulagdo de pedestres, como os 6rgaos publicos e os locais
de prestagdo de servicos publicos e privados de satde, educagdo, assisténcia social,
esporte, cultura, correios e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de
maneira integrada com os sistemas de transporte coletivo de passageiros.

Art. 152. A Mobilidade e Acessibilidade Urbanas tém
por objetivo contribuir para o acesso universal a cidade, o fomento e a concretizagdo
das condigdes que contribuam para a efetivacdo dos principios, objetivos e diretrizes
da politica de desenvolvimento urbano, de forma a:

I — promover a mobilidade sustentdvel, reconhecendo a
interdependéncia entre os transportes, a saude, o ambiente e o direito a cidade;

II — reduzir a necessidade de utilizacdo do transporte
individual motorizado e promover meios de transportes coletivos acessiveis a todos, a
precos modicos;

III — aumentar a parcela de viagens realizadas em
transportes publicos, a pé ou de bicicleta;
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IV — desenvolver e manter uma boa infraestrutura para
locomocgdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida, com calgadas, travessias
e equipamentos adequados;

V —acelerar a transi¢do para veiculos menos poluentes;

VI — reduzir o impacto dos transportes sobre o ambiente
e a saude publica;

VII — priorizar investimentos no sistema viario, com
base no “Plano Vidrio Municipal”, no que tange aos equipamentos de gerenciamento
do transito, sinalizagdo, operacdo, fiscalizacdo, acessibilidade, e infraestrutura
propriamente dita, visando a estruturacao e integracdo municipal e regional;

VIII — priorizar as obras de organizagdo do sistema
vidrio estrutural, com base no “Plano Vidrio Municipal”, bem como a correcdo da
geometria, visando a eliminagao dos problemas de fluidez e seguranga viarias, ou sem
mobilidade universal;

IX — incentivar a iniciativa privada a viabilizar a
implantacao de dispositivos de sinalizagdo e obras viarias e de mobilidade universal,
necessarios ao sistema viario, com recursos proprios;

X — incentivar a integra¢cdo intermodal do transporte de
cargas e de passageiros;

XI — ordenar o sistema de circulagdo de cargas, de
forma a minimizar a interferéncia com o sistema viario intraurbano, em especial na
area central e nas areas residenciais lindeiras ao porto e retroporto, definindo areas e
horarios de acesso controlado e zonas de exclusao de circulacdo e estacionamento de
veiculos de carga, perigosas ou nao;

XII — estabelecer um sistema de transporte coletivo de
uso universal integrado fisica, operacional e tarifariamente;

XIII - inserir, no ambito do procedimento de
regularizacdo fundiaria e urbanistica, obras tendentes a proporcionar o acesso de
veiculos de transporte coletivo aos assentamentos abrangidos pelo citado
procedimento;

XIV — integrar projetos e o Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade Urbanas aos planos metropolitanos e federais
relacionados ao tema;

XV — priorizar a constru¢do do tinel de ligagdao entre
Macrozonas Leste e Noroeste da Macroarea Insular do Municipio, por meio de
articulagdes com o Municipio de Sdo Vicente e demais esferas de governo;

XVI - elaborar plano de implantacdo de paraciclos,
bicicletarios e estacionamentos publicos ou privados, de forma que o espago da via
publica seja priorizado para o transporte publico e modais ndo motorizados de
transporte, evitando a excessiva geragao de transito em suas areas de influéncia;

XVII — buscar parcerias com a iniciativa privada como
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beneficiarios diretos e indiretos, para contribuir no custeio da operagdo dos servigos
de transporte publico coletivo;

XVIII - incentivar melhorias de qualidade e
desempenho nos modais que fazem a interligacdo da Macroarea Continental com a
Macroarea Insular;

XIX — buscar alternativas de mobilidade, integragdo e
acessibilidade na Macrozona Morros.

Art. 153. O Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade Urbana contempla o planejamento, monitoramento, fiscalizagdo,
fomento, execucdo, analise e reavaliacdo de instrumentos de mobilidade e
comunicagdo universais, inclusive criacao, atualizacdo e divulgacdo dos indices de
inclusdo social e urbana das pessoas com deficiéncia.

CAPITULO 111
DO SANEAMENTO

Art. 154. A Politica Municipal de Saneamento tem por
objetivo contribuir para o acesso universal a agua potdvel e ao saneamento basico,
contribuindo para a efetivagdo dos principios, objetivos e diretrizes da politica de
desenvolvimento urbano, de forma a:

I — monitorar e atualizar o Plano Municipal de
Saneamento Bdésico, ampliando as acdes para antecipacdo das metas de reducdo de
perdas;

I — implementar politica permanente para
conscientizagdo sobre consumo consciente da dgua;

III — executar a¢des de controle da poluicdo difusa para
melhoria e controle da balneabilidade das praias, por meio da implantagcdo do Plano de
Saneamento;

IV — implementar agdes de infraestrutura, para fomentar
a politica de saneamento basico;

V — priorizar o atendimento de areas sem atendimento
ou com atendimento parcial pelo Sistema Municipal de Saneamento Ambiental;

VI — estimular a realizacdo de ligacdes residenciais e
nao residenciais em locais onde estao disponiveis as redes de abastecimento de dgua e
de coleta de esgotos;

VII — criar instrumentos para garantir que a implantacao
de novos empreendimentos e atividades ndo provoque impactos nos sistemas de micro
e macrodrenagem nas respectivas bacias.
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Secao I
Do Plano Municipal Integrado de Saneamento

Art. 155. O Plano Municipal Integrado de Saneamento,
documento elaborado e implementado com base na legislagdo federal, estadual e
municipal vigente, previsto e amparado legalmente pela presente lei, deve contemplar
acoes de responsabilidade publica, privada e compartilhada, relativas a tematica do
saneamento no territorio municipal.

Paragrafo unico. O Plano Municipal Integrado de
Saneamento, que se aplica a totalidade do territorio do Municipio, devera atender aos
objetivos e diretrizes dos artigos 155 e 156, e conter, no minimo:

I — analises sobre a situacdo atual de todos os
componentes do Sistema de Saneamento Ambiental, avaliando seus impactos nas
condigdes de vida da populacdo e dimensionando as demandas sociais a partir de
indicadores sanitarios, epidemiologicos, ambientais € socioeconomicos;

I — metas de curto, médio e longo prazo para a
universaliza¢do do acesso aos servigos de saneamento, para a suficiéncia dos sistemas
de abastecimento de dgua e de tratamento dos efluentes de esgotos coletados, para o
manejo de dguas pluviais e residuos solidos, admitidas solugdes graduais progressivas,
observando a compatibilidade com os demais planos setoriais;

III — programas, projetos, ag¢des e investimentos
necessarios para atingir as metas mencionadas no inciso anterior de modo compativel
com os respectivos planos plurianuais € com planos setoriais correlatos, identificando
possiveis fontes de financiamento;

IV — agdes e estratégias para emergéncias €
contingéncias relativas a ocorréncias que envolvem os sistemas de saneamento;

V — mecanismos e procedimentos para o monitoramento
e avaliacdo dos resultados alcancados com a implementacdo dos projetos, agdes €
investimentos programados;

VI — propostas para garantir a sustentabilidade,
eficiéncia e boa qualidade urbana e ambiental:

a) no abastecimento de dgua potavel;

b) no esgotamento sanitario;

¢) na limpeza urbana;

d) no manejo de residuos solidos;

e) no manejo de aguas pluviais;

f) na drenagem urbana.

Art. 156. A Politica Municipal de Residuos Solidos tem
por objetivo contribuir para a ampliacdo da melhoria de qualidade de vida dos
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cidaddos, visando ao atendimento as diretrizes preconizadas pela Lei Federal n°
12.305, de 2 de agosto de 2010, que estabelece a Politica Nacional de Residuos
Solidos, contribuindo para a efetivacdo dos principios, objetivos e diretrizes da
politica de desenvolvimento urbano, de forma a:

I — monitorar e atualizar o Plano Municipal de Gestao
Integrada de Residuos Solidos, ampliando as agdes e metas definidas;

IT — promover a inser¢do de associagdes € cooperativas
de catadores na politica publica de gestao de residuos;

II' — elaborar um programa de ampliagdo e
fortalecimento e divulgagao maciga da rede de ecopontos na cidade;

IV — realizar agdes para gestdo do residuo da construgao
civil coletado na cidade, aperfeicoando o sistema de triagem e destinacao
ambientalmente correta;

V — ampliar a instalacdo de contentores publicos para
residuos organicos e reciclaveis;

VI — estabelecer a integracao da politica municipal de
meio ambiente e da politica municipal de educacdo ambiental as respectivas politicas
nacionais, contemplando programas e agdes de educagdo ambiental que promovam a
ndo geracdo, a reducdo, a reutilizagdo e a reciclagem de residuos soélidos, em acordo
ao programa municipal de educacao ambiental — ProMEA Santos;

VII — criar cursos publicos e/ou em parceria para
capacitagdo e inclusao social de profissionais voltados a area de reciclagem.

Secao 11
Do Plano de Gestiao Integrada de Residuos Solidos

Art. 157. O Plano de Gestao Integrada de Residuos
Solidos, documento elaborado e implementado com base nas legislagdes federal,
estadual e municipal vigentes, previsto e amparado legalmente pela presente lei, deve
contemplar agdes de responsabilidade publica, privada e compartilhada, relativas ao
gerenciamento de residuos solidos no territorio municipal:

I — anélises sobre a situacao atual da gestdo de residuos
solidos no Municipio, avaliando seus impactos nas condi¢des de vida da populagdo e
dimensionando as demandas sociais a partir de indicadores sanitarios,
epidemioldgicos, ambientais e socioecondmicos;

II — metas de curto, médio e longo prazo, para garantir
maior sustentabilidade na gestdo de residuos so6lidos, admitidas solucdes graduais e
progressivas, observando a compatibilidade com os demais planos setoriais e as
referéncias devidamente apresentadas;

III — programas, projetos, agdes e investimentos
necessarios para atingir as metas mencionadas no inciso anterior de modo compativel
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com os respectivos planos plurianuais € com planos setoriais correlatos, identificando
possiveis fontes de financiamento;

IV — a¢des emergenciais e de contingéncia relativas as
ocorréncias que envolvem os sistemas de gestdo integrada de residuos sélidos;

V — agdes para implantacdio de uma rede de
equipamentos para recebimento de residuos solidos;
VI - mecanismos ¢ procedimentos para o

monitoramento e avaliagdo dos resultados alcangados com a implementacdo dos
projetos, acoes e investimentos programados;

VII — agdes que compatibilizem com as politicas
relativas aos sistemas de abastecimento de agua, de esgotamento sanitiario e de
drenagem.

CAPITULO IV
DA REDUCAO DE RISCOS

Art. 158. A Politica Municipal de Protecdo e Defesa
Civil, implantada com base no Plano Municipal de Prote¢do e Defesa Civil, abrange
acoOes de prevengdo, mitigacdao, preparagdo, resposta e recuperagdo ¢ devera integrar-
se as politicas de ordenamento territorial, desenvolvimento urbano, meio ambiente,
saude, recursos hidricos, mudancas climaticas, educacdo, ciéncia e tecnologia e
demais politicas setoriais, com o objetivo de reduzir os riscos naturais e tecnologicos,
promover a seguranga da comunidade e minimizar os danos decorrentes de eventos
adversos, visando ao desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo inico. A Gestao dos Riscos, coordenada pelo
6rgao municipal de protecdo e defesa civil e entendido como o conjunto de medidas
juridicas e de a¢des do setor publico e da sociedade, esta baseada em estudos técnicos,
incluindo Monitoramento Meteorologico, Mapas de Suscetibilidades, Cartas
Geotécnicas, Plano Municipal de Reducdo de Riscos — PMRR e Plano de
Contingéncia de Ressacas e Inundagdes, dentre outros, que visam garantir a redugdo
dos riscos de desastres em todo o territorio municipal, a minimiza¢ao dos impactos
adversos decorrentes de atividades humanas e dos processos naturais, € constituem
estratégia de formac¢do de uma sociedade resiliente.

Art. 159. O mapeamento do Plano Municipal de
Redugdo de Riscos — PMRR, contendo classificagdo de areas e de moradias em
situagdo de risco, devera ser anualmente atualizado.

§ 1° O Plano Municipal de Reducao de Riscos — PMRR
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¢ coordenado pelo 6rgao municipal de defesa civil, de forma a subsidiar e orientar as
atividades de redugdo de risco, que incluem agdes estruturais, tais como execucao €
manutencdo de adequados sistemas de drenagem, intervengdes de estabilizagcdo de
taludes e de encostas, remocao de moradias em situagdes de risco alto ou muito alto,
acoes e obras de recuperagdo de areas degradadas, além de medidas ndo estruturais.

§ 2° O Plano Municipal de Reducao de Riscos — PMRR
prioriza agdes preventivas para a gestao do risco preconizada pela legislacao federal e
estadual e incluird as etapas de identificagdo, analise e cartografia dos riscos,
definicdo de medidas estruturais e nao estruturais de prevengdo de desastres,
planejamento e treinamento para situacdes de emergéncia, além de divulgagdo de
informacgdes e elaboragdo de cadastro socioecondmico das familias e ocupagdes em
areas de risco.

§ 3° O Plano Municipal de Redugdo de Riscos — PMRR
devera articular-se aos Planos setoriais correspondentes, incluido o Plano Municipal
de Habita¢do, o Plano Municipal de Conservacao e Recuperacdo da Mata Atlantica, o
Plano Municipal de Regularizacdo Fundiaria, o Plano Municipal de Saneamento e o
Plano Municipal de Acao Climéatica de Santos, dentre outros.

CAPITULOV
DO MEIO AMBIENTE

Art. 160. A Politica Ambiental do Municipio tem
carater transversal e se articula com as diversas politicas publicas, sistemas e
estratégias de desenvolvimento econdmico que integram esta lei e deve ser construida
por intermédio do envolvimento e participagdo social.

Art. 161. Para garantir o desenvolvimento da qualidade
ambiental do Municipio, o uso e a ocupagdo de seu territério devem ser planejados e
geridos, por meio da valorizagdo e ampliagdo do patrimonio ambiental natural e
construido, promovendo suas potencialidades, garantindo sua perpetuacdo, ¢ a
superagao dos conflitos referentes a polui¢dao, saneamento e desperdicio energético,
visando a constru¢ao de uma cidade mais compacta, justa e sustentavel, bem como a
protecao, preservacao € o acesso equilibrado aos bens naturais comuns.

Paragrafo unico. Para cumprimento do disposto no
caput, sera implantado o Sistema Municipal de Monitoramento de Indices de
Qualificagdo Ambiental e Desenvolvimento Urbano, visando a produgdo de
indicadores efetivos voltados ao desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio,
os quais servirdo de base para a producdo de dados, diagnodsticos e agdes de
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monitoramento da eficacia das diretrizes e objetivos deste Plano Diretor.

Art. 162. Sao objetivos da Politica Ambiental:

I — implementar no territério municipal as diretrizes
contidas na Politica Nacional de Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos
Hidricos, Politica Nacional de Saneamento Basico, Politica Nacional de Residuos
Solidos, Politica Nacional de Mudancas Climaticas, Lei Federal da Mata Atlantica,
Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo e demais normas e regulamentos
federais e estaduais, no que couber;

IT — desenvolver as diretrizes contidas no Plano
Municipal de Educacdo Ambiental (ProMEA), Plano Municipal de Conservagdo e
Recuperacdo da Mata Atlantica de Santos (PMMA),Plano Municipal de Acao
Climatica de Santos (PACS), Plano Municipal de Redugdo de Riscos (PMRR), Plano
Municipal de Contingéncia para Ressacas e Inundagdes, Plano Municipal de
Arborizacao Urbana de Santos (PMAU), Plano Municipal Integrado de Saneamento
Basico (PMISB), Plano de Gestdo Integrada de Residuos Soélidos do Municipio de
Santos (PGIRSMS), bem como seus respectivos Programas e Politicas Publicas
Municipais e demais marcos legais, normas e regulamentos em ambito local, no que
couber;

IIT — executar agdes, projetos e programas ambientais
locais e regionais, em convergéncia com tarefas e diretrizes estabelecidas pelo
Programa Municipio Verde Azul (PMVA) e metas da Agenda 2030 — Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS);

IV — preservar e recuperar o meio ambiente e a

paisagem;

V — proteger os servicos ambientais prestados pelos
ecossistemas;

VI — reduzir a contaminacao ambiental em todas as suas
formas;

VII — promover a seguranca hidrica e garantia de
protecao dos recursos hidricos e mananciais de abastecimento;

VIII — priorizar a implementacdio de medidas de
adaptacao as mudangas climaticas;

IX — incentivar a adocao de habitos, costumes e praticas
que visem a protecdo dos recursos ambientais;

X — produzir e divulgar informagdes ambientais
organizadas, qualificadas e atualizadas;

XI — estimular as construgdes sustentaveis, com énfase
ao reaproveitamento de dgua da chuva e na instalacdo de painéis solares para captacao
de energia fotovoltaica;

XII — apoiar a implantagdo de banco de areas de
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compensacdo ambiental.

Art. 163. Sao diretrizes da Politica Ambiental:

I — conservar a biodiversidade, os remanescentes da
flora e da fauna;

II — melhorar a relacdo de areas verdes por habitante do
Municipio;

III — conservar e recuperar a qualidade ambiental dos
recursos hidricos, inclusive dguas subterraneas e das bacias hidrograficas, em especial
as dos mananciais de abastecimento;

IV — aprimorar mecanismos de incentivo a recuperagao
e prote¢do ambiental;

V — criar mecanismos e estratégias para a prote¢dao da
fauna silvestre;

VI — reabilitar as areas degradadas e reinseri-las na
dinamica urbana;

VII — minimizar os impactos da urbanizacdao sobre as
areas prestadoras de servigos ambientais;

VIII — minimizar os processos de erosao e de
escorregamentos de solo e rocha;

IX — contribuir para a redugdo de enchentes;

X — combater a polui¢do sonora;

XI — contribuir para a minimizagao dos efeitos das ilhas
de calor e da impermeabiliza¢do do solo;

XII — adotar medidas de adaptagdo as mudangas
climaticas;

XTI — reduzir as emissdes de poluentes atmosféricos e
gases de efeito estufa;

XIV — promover programas de eficiéncia energética,
cogeragdo de energia e energias renovaveis em edificagcdes, iluminagdao publica e
transportes;

XV — criar, por lei especifica, incentivos fiscais e
urbanisticos as construcdes sustentaveis, inclusive na reforma de edificacoes
existentes;

XVI — adotar procedimentos de aquisicdo de bens e
contratacdo de servicos pelo Poder Publico Municipal com base em critérios de
sustentabilidade;

XVII - estimular a agricultura familiar, urbana e
periurbanas, incentivando a agricultura orginica e a diminui¢do no uso de agrotoxicos;

XVIII — promover a educagdo ambiental formal e ndo
formal,;

PA 67463/2021-50
Formalizado por CAAS 70



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

XIX - articular, no ambito dos Comités de bacias
Hidrograficas, agdes conjuntas de conservagao, recuperagdo e fiscalizacdo ambiental
entre os municipios da Regido Metropolitana e a Secretaria Estadual de Infraestrutura
e Meio Ambiente;

XX - implantar estratégias integradas com outros
municipios da Regido Metropolitana da Baixada Santista - RMBS e articular com
outras esferas de governo para reducao da polui¢ao e degradacdo do meio ambiente;

XXI — compatibilizar a protegdo ambiental com o
desenvolvimento econdmico sustentdvel e a qualidade de vida da populagao.

Paragrafo unico. Para estimular as construgdes
sustentaveis, lei especifica podera criar incentivos fiscais, tais como o IPTU Verde,
destinados a apoiar a adogao de técnicas construtivas voltadas a racionalizagao do uso
de energia e dgua, gestdo sustentavel de residuos solidos, aumento da permeabilidade
do solo, entre outras praticas.

Art. 164. O desenvolvimento das atividades de
qualificagdo ambiental tem como objetivos:

I — garantir a preservagao, a protecao € a recuperagao do
ambiente natural e construido, mediante controle da polui¢ao visual, sonora, da agua,
do ar e do solo;

IT — promover a prote¢do, a satide e o bem-estar animal
dentro dos critérios da legislacdo vigente;

IIT — fomentar a criagdo de normas, critérios e padroes
de emissao de poluentes e de qualidade ambiental, bem como normas relativas ao uso
e manejo de recursos ambientais naturais ou ndo, em conjunto com os O0rgaos estadual
e federal, adequando-os permanentemente em face da legislagdo e de inovagdes
tecnoldgicas;

IV — promover agdes de monitoramento e fiscalizagdo
das fontes poluidoras;

V — oferecer diretrizes ambientais na elaboracdo de
projetos de parcelamento do solo, bem como para a instalagdo de atividades e
empreendimentos no ambito da coleta e disposi¢ao dos residuos;

VI — estimular ag¢des de controle e fiscalizacdo da
producdo, armazenamento, transporte, comercializacdo, utilizacdo e destino final de
substancias perigosas, nestas incluidas as efetivas ou potencialmente tdxicas,
explosivas ou radioativas;

VII - atualizar e implantar anualmente o Plano
Municipal de Reducao de Riscos — PMRR, antes do inicio da operacao do plano
Preventivo de Defesa Civil, garantindo a participacdo popular e incentivando a
organizagdo da sociedade civil, com educagdo, treinamento e mobilizagdo para
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situacoes de risco e de socorro;

VIII - potencializar a legislacdo vigente quanto aos
parametros de permeabilidade adotados nos projetos de canalizacdo de cursos d’agua,
bem como observar faixas “non aedificandi” ao longo dos cursos d’agua;

IX — classificar os empreendimentos segundo sua
natureza, porte ¢ localizagcdo, de modo a exigir medidas mitigadoras e compensatorias
de impactos ambientais;

X — proteger, regenerar € aumentar a biodiversidade,
ampliar as dreas naturais protegidas e os espagos verdes urbanos;

XI — melhorar substancialmente a qualidade do ar,
monitorar as emissoes de gases de efeito estufa e as concentracdes de poluentes e
materiais particulados visando nao ultrapassar os padroes da Organizagdao Mundial da
Saude;

XII — garantir e promover a protecdao a flora e a fauna,
coibindo as praticas que coloquem em risco suas funcdes ecologicas e ameacem ou
provoquem o desaparecimento de espécies ou submetam animais a crueldade;

XIII — empreender agdes de desenvolvimento do
potencial ecoldgico e economico da Macroarea Continental dentro de padrdes de
sustentabilidade do local.

Art. 165. Sao estratégias de qualificagdo ambiental:

I — conceituar, identificar e classificar os espacos
representativos do patriménio ambiental, os quais deverdo ter sua ocupacido e
utilizacao disciplinadas;

II — valorizar o patrim6nio ambiental como espaco
diversificado na ocupagao do territorio, constituindo elemento de fortalecimento das
identidades cultural e natural;

III — elaborar planos estratégicos, estabelecendo
diretrizes e metas, visando a elaboragdo de um programa integrado de sustentabilidade
ambiental;

IV — promover atualizagdo e monitoramento constante
do cumprimento dos planos setoriais de educagdo ambiental, de conservacao,
recuperagdo e preservacao da mata atlantica, mudancgas climaticas, reducao de riscos,
contingéncia para ressacas ¢ inundagdes, arborizacdo urbana, saneamento basico e
gestdo integrada de residuos so6lidos;

V — estabelecimento de metas para reduzir o consumo e
a perda de 4gua, além do incentivo e controle dos processos de retengdo e reuso de
agua de chuva nos espacos livres nas edificagdes publicas e privadas;

VI — aplicagdo de instrumentos urbanisticos e tributarios
com vistas ao estimulo a protecdo do patrimdnio natural;

VII — utilizagdo dos conceitos de construgdes
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sustentaveis em todas as obras publicas, e incentivo a iniciativa privada para seguir
esses padroes;

VIII — promover a gestdo local para sustentabilidade,
monitorando o consumo dos recursos naturais em todo seu territdrio, passando a
utilizar estes dados nos processos decisorios, visando o engajamento comunitdrio € a
promogao de infraestrutura e economia de baixo carbono;

IX — promover e incentivar agdes integradas entre os
municipios da Regido Metropolitana da Baixada Santista - RMBS, Estado e
Federagdo, destinadas a protecdo, preservacao, conservacao, melhoria, recuperagao,
controle e fiscalizagdo dos seus ecossistemas, garantindo, no que couber, o disposto na
politica de desenvolvimento regional;

X — promover acdes de incentivo e ampliacdo da
educacdo ambiental em todo o municipio, junto ao poder publico e privado, de acordo
com o Programa Municipal de Educacdo Ambiental - ProMEA Santos;

XI — promover a andlise dos indicadores ambientais do
Municipio, com a finalidade de estudar o tema, promover e disseminar a
implementacao de agdes e projetos sustentaveis em todos os setores da administragao
publica, e também para a iniciativa privada;

XII — promover agdes de preservagao de recursos €
reservas naturais que devem ser acompanhadas e executadas conjuntamente com o
gerenciamento costeiro, o gerenciamento dos recursos hidricos comuns e a coleta e
disposicdo final dos residuos solidos;

XIII — promover o ordenamento territorial mediante o
controle do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo, protegendo os recursos
naturais e os diferentes ecossistemas, como os remanescentes florestais de encosta, de
restinga e de manguezal;

XIV — respeitar as fragilidades geo e fitotécnicas das
areas naturais, notadamente em areas de relevo com declividade acentuada e de
vegetacdo de Mata Atlantica nos seus diversos sistemas, as praias € o mar, protegendo
a paisagem natural;

XV — identificar, conservar e recuperar os corredores
ecologicos que interliguem fragmentos florestais de forma a facilitar o livre transito da
fauna, em seguranga;

XVI — incentivar a criagao de Reservas Particulares de
Patrimonio Natural — RPPN;

XVII — incentivar, ampliar e aprimorar a coleta seletiva
de materiais reciclaveis no Municipio;

XVIII - institucionalizar unidades de conservacdo e
adotar as respectivas medidas de manejo;

XIX - assegurar a aplicacdo dos indices de
permeabilidade nos imdveis;
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XX — aperfeicoar o sistema de monitoramento ambiental
para coibir o desmatamento e a ocupagao irregular;

XXI — promogdao de acdes de saneamento e de
otimiza¢ao do consumo energético;

XXII — elaborar legislagdo especifica para incentivo da
utilizacao de praticas sustentaveis de gestdo empresarial e disseminar esses conceitos
junto a cadeia produtiva da economia local.

Art. 166. E dever do Poder Publico ¢ da coletividade
proteger o meio ambiente para a presente e as futuras geracdes, garantindo:

I — implantagdo de politicas publicas ambientais e
urbanas convergentes com a tematica da sustentabilidade em ambito local, com
suporte na clara definicdo de diretrizes objetivas, marcos legais, normas, critérios e
padroes;

I — integragdo de politicas publicas com o
licenciamento, o controle, preservacao, fiscalizacdo e a educagdo ambiental,

III — a melhora da qualidade de vida e a manutenc¢do do
equilibrio ecologico no Municipio.

Paragrafo anico. Para garantir a qualidade ambiental
urbana, o Municipio deve empreender agdes de fiscalizagdo do uso desconforme,
prioritariamente nas Macrozonas Centro e Noroeste, de modo a aplicar o disposto na
lei complementar que disciplina o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV no Municipio na mitigacdo dos impactos dos usos portudrios e retroportuarios.

Art. 167. O Plano de Eficiéncia Energética devera
buscar a otimiza¢do do consumo energético, a partir do estabelecimento de metas para
a reducdo do consumo de energia e fomento ao uso de energia gerada por meio de
outras fontes renovaveis.

Secao I
Do Plano Municipal de Conservaciao e Recuperacio da Mata Atlantica

Art. 168. A implementacdo do Plano Municipal de
Conservacao e Recuperacao da Mata Atlantica deve ter como diretriz a valorizacao da
paisagem e da estruturagdo dos espagos publicos, ampliando a qualidade e
caracterizagao do patrimonio ambiental.

Art. 169. O Plano Municipal de Conservagao e
Recuperagdo da Mata Atlantica tem como objetivos, a serem observados pelos demais
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planos setoriais, bem como por este Plano Diretor:

I — adequar a legislagdo ambiental municipal para
compatibilizacdo com as premissas legais e os objetivos de conservacao e recuperacao
da Mata Atlantica;

II — considerar as premissas legais € os objetivos de
conservagao e recuperagao da Mata Atlantica nos instrumentos de ordenamento
territorial, tais como leis de uso e ocupacao do solo e Planos de Manejo das Unidades
de Conservacao;

II — criar, ampliar e implementar unidades de
conservagao para protecdo da biodiversidade e servigos ecossistémicos da Mata
Atlantica;

IV — fortalecer sistema e¢ acOes de monitoramento e
fiscalizacdo ambiental em areas prioritarias de conservagdo e recuperagdo da Mata
Atlantica;

V — reforcar e fiscalizar o cumprimento de medidas
mitigadoras e compensatorias definidas nos processos de Licenciamento Ambiental e
Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV que afetem o bioma da Mata Atlantica e seus
servigos ecossistémicos no municipio;

VI — redefinir os processos de regularizacao ambiental e
fundiaria, considerando metodologias de Adaptacao Baseada em Ecossistemas - ABE,
em areas prioritarias para a conservagao e recuperacao da Mata Atlantica;

VII — promover programas e agdes de educacdo
ambiental, em sinergia com outros programas setoriais, visando a mobilizagdao popular
¢ o incentivo a cidadania socioambiental;

VIII — implantar projetos de Adaptacdo Baseada em
Ecossistemas - ABE em dreas sob pressdo e/ou prioritdrias para conservagao €
recuperacao da Mata Atlantica;

IX — desenvolver e aplicar mecanismos e incentivos
econdmicos para conservagdo ¢ recuperacdo da biodiversidade e servigos
ecossistémicos da Mata Atlantica em propriedades rurais e urbanas, tais como
Pagamentos por Servicos Ambientais e IPTU Verde, a serem regulamentados;

X — fortalecer a estrutura de governanca para
coordenacdao, monitoramento e avaliagdo da implementacdo do Plano Municipal de
Conservagao e Recuperagdo da Mata Atlantica, com participacdo de representantes da
sociedade civil e centros de pesquisa e tecnologia;

XI — articular a implementagdo do Plano Municipal de
Conservagdao e Recuperacdo da Mata Atlantica a planos e programas estaduais e
federais que apresentem impactos na biodiversidade e servigos ecossistémicos da
Mata Atlantica em Santos.

Art. 170. O Plano Municipal de Conservacao e
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Recuperagdao da Mata Atlantica de Santos — PMMA, conforme disposto no art. 38 da
Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006, documento previsto e amparado
legalmente pela presente lei, devera ser elaborado de forma participativa e visa
apontar agdes prioritdrias e 4reas para a conservacao e recuperagdo da vegetacao
nativa e da biodiversidade da Mata Atlantica, com base em um mapeamento dos
remanescentes do Municipio.

§ 1° O PMMA devera buscar a compatibilidade com
outros instrumentos de planejamento e gestdo do uso e ocupagdo do solo, devendo
conter, no minimo:

I — diagnostico da situagdo atual;

IT — diretrizes, agdes € projetos;

III' — interfaces com outros instrumentos de
planejamento ambiental e urbanistico;

IV — previsao de recursos orcamentarios e de outras
fontes para implantacao das acdes prioritarias definidas no plano;

V — estratégias de monitoramento.

§ 2° O PMMA devera ser atualizado em, no maximo,
quatro anos apos sua aprovagdo pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente (COMDEMA), em Reunido Ordinaria e/ou Extraordinaria.

Art. 171. O PMMA devera articular-se aos Planos
Municipais de Redugao de Riscos (PMRR), de Ac¢ao Climatica de Santos (PACS) e de

Arborizacdo Urbana (PMAU), além do Programa Municipal de Educagdo Ambiental
(ProMEA).

Secao 11
Da Arborizac¢ao e Areas Verdes

Art. 172. O Plano Municipal de Arborizacao e Manejo €
o principal instrumento da politica municipal de arborizacdo para definir o
planejamento, implantacdo e manejo da arborizagdo urbana no municipio de Santos e
devera contemplar agdes de responsabilidade publica, privada e compartilhadas,
relativas a tematica da arborizacao no territério municipal, com os seguintes objetivos:

I — criar condigdes para a implantagdo dos Planos de
Arborizagdo e Manejo e do Coddigo Municipal de Meio Ambiente;

II — ampliar as Areas Verdes Urbanas por meio da
implantacdo de adensamento da arborizagdo publica, da implantacdo de areas
ajardinadas e arborizadas, seja por meio do Poder Publico ou por meio de
compensacdes originadas de fontes causadoras de impacto ambiental e de vizinhanca,
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com mecanismos criados para esse fim;

III — incentivar a criagdo de areas verdes particulares;

IV — ampliar a arborizagdo de pracas, parques e espacos
livres de uso publico, bem como de calgadas e canteiros centrais e incrementar a
criacdo de parques lineares;

V — priorizar o plantio de espécies nativas que
proporcionem adequado sombreamento e sejam uteis a avifauna na arborizagdo
urbana;

VI — atuar como instrumento de planejamento para a
implantagdo de uma politica de plantio, preservacdo, manejo e expansdo da
arborizacao da cidade;

VII — inventariar georreferenciadamente a arborizacao
existente para ser a base da ampliacao da arborizagdo publica, que se iniciard pelas
areas mais carentes de vegetagdo arborea;

VIII — elaborar e manter atualizado no Sistema de
Informacgdes Geograficas do Municipio o cadastro de cada espécime da Arborizagao
Publica, com base no inventario, servindo este como historico das agdes empreendidas
em cada vegetal de modo a facilitar as a¢cdes de manejo;

IX — planejar a implantagdo de arvores frutiferas em
pragas;

X — estabelecer Indice de Areas Verdes - IAV por
habitante minimo por bairro, considerando distincias méaximas a serem percorridas,
visando reduzir as desigualdades existentes na distribuicdo das &reas verdes no
municipio.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Arborizagdao
Urbana deve ser implementado atendendo prioritariamente o Plano de Rotas
Preferenciais de Pedestres previsto no Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade Urbanas.

Secao 111
Das Mudancas Climaticas

Art. 173. O Plano Municipal de Acdo Climatica de
Santos, marco técnico convergente com o Plano Municipal de Erosdo Costeira,
Contingéncia para Ressacas e Inundagdes, elaborado e implementado com base na
legislacdo federal, municipal e estadual vigentes, previsto e amparado legalmente pela
presente lei, devera contemplar acdes de responsabilidade publica, privada e
compartilhadas, relativas as tematicas das mudancas climaticas e erosdo costeira no
territorio municipal.
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Art. 174. O Municipio devera implementar o Plano
Municipal de Ac¢ao Climatica de Santos, contendo indicadores e metas a adaptagdo as
mudancas do clima e mitigacao dos gases de efeito estufa, com objetivo de ampliar
seu nivel de resiliéncia e melhorar a qualidade ambiental do territdrio.

Art. 175. O desenvolvimento das atividades de
implantagdo do Plano Municipal de A¢ao Climatica de Santos sera feito por meio de:

I — diagnostico climatico do Municipio: situagdo atual,
tendéncias, analise das vulnerabilidades socioambientais ¢ do arcabouco institucional,
visando melhorar a capacidade de adaptacdo as mudancas climaticas e a prevengao,
preparagdo e respostas a eventos extremos;

II — elaboracdo de programa de cenarios futuros para
planejamento e gestdo ambiental de investimentos, uso do solo e desenvolvimento
urbano;

IIT — monitoramento, em tempo real, dos indicadores de
qualidade climatica e de controle da poluicdo, bem como de previsio e
acompanhamento de eventos oceanico-meteorologicos extremos, incluindo
atualizacdo e implementacao de Plano de Contingéncia para ressacas e inundagoes.

Paragrafo tnico. A definigdo de parametros
urbanisticos, disciplinados pela lei de uso e ocupagdo do solo, deve considerar a
funcdo destes na prevengdo dos impactos negativos patrimoniais € sociais em areas
afetadas.

Art. 176. O Poder Executivo promovera articulagdo das
acoes previstas no Plano Municipal de A¢ao Climéatica de Santos — PACS com o Plano
Municipal de Contingéncia para Ressacas e Inundagdes - Erosdo Costeira e o Plano
Municipal de Redu¢do de Riscos — PMRR, visando minimizar os efeitos e impactos
da erosao costeira na Orla da Praia e na Zona Noroeste de Santos.

CAPITULO VI
DA PAISAGEM URBANA

Art. 177. Para fins de aplicagdo desta Lei
Complementar, considera-se paisagem urbana o espaco a€reo e a superficie externa de
qualquer elemento natural ou construido, tais como edificios, anteparos, construgdes e
superficies aparentes de equipamentos de infraestrutura, de seguranga e de veiculos
automotores, anuncios de qualquer natureza, elementos de sinalizagdo urbana,
equipamentos de informacao e comodidade publica e logradouros publicos.

PA 67463/2021-50
Formalizado por CAAS 78



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

Art. 178. As agdes publicas e privadas com
interferéncia na paisagem urbana deverdo atender ao interesse publico, em
consonancia com os direitos fundamentais da pessoa humana e as necessidades de
conforto ambiental, com a melhoria da qualidade de vida urbana, conforme os
seguintes objetivos:

I — garantir a todos o direito a frui¢do da paisagem, a
qualidade ambiental do espaco publico e a possibilidade de identificacdo, leitura e
apreensao da paisagem e de seus elementos constitutivos;

IT — criar uma identidade visual e assegurar o equilibrio
entre os diversos elementos que compdem a paisagem urbana, garantindo suas
caracteristicas estéticas e funcionais;

III — favorecer a preservagao do patrimonio cultural e
ambiental urbano;

IV — garantir a acessibilidade dos espacos publicos a
veiculos e a pedestres, por meio da fluidez, seguranca e conforto de seus
deslocamentos;

V — disciplinar o uso dos espagos publicos e privados
subordinado a projeto previamente estabelecido segundo parametros legais;

VI — elaborar normas e programas especificos para os
setores da cidade, considerando a diversidade da paisagem nas varias regioes que a
compoem;

VII — compatibilizar o uso e ocupagdo do solo e a
implantacao de infraestrutura a preservacao da paisagem urbana em seu conjunto;

VIII - incentivar projetos que qualifiquem os niveis de
visibilidade da paisagem urbana do Municipio, principalmente na Macrozona Centro.

Art. 179. Sdo diretrizes da politica municipal para
preservagdo e melhoria da paisagem urbana:

I — o livre acesso de pessoas e bens a infraestrutura
urbana;

II — a priorizagdo de efetiva sinalizagdo de interesse
publico com vistas a ndo confundir motoristas na conducdo de veiculos e garantir a
livre e segura locomogao de pedestres;

III — o combate a poluicdo visual, bem como a
degradacdo ambiental,

IV — a protecdo, preservagdo e recuperacao do
patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico, de consagragdo popular, bem
como do meio ambiente natural ou construido da cidade;

V — a compatibilizagdo das modalidades de antncios
com os locais onde possam ser veiculados, nos termos desta Lei Complementar;

VI — a implantacdo de sistema de fiscalizacdo sobre as
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diversas intervengdes na paisagem urbana de forma efetiva, agil, moderna, planejada e
permanente;

VII — a elaboracdo de normas e programas especificos
para os distintos setores do Municipio, considerando a diversidade da paisagem nas
varias regioes que a compdem;

VIII - o disciplinamento dos elementos presentes nas
areas publicas, considerando as normas de ocupagdo das areas privadas e a volumetria
das edificagdes que, no conjunto, sdo formadoras da paisagem urbana;

IX — a criagdo de novos padrdes, mais restritivos, de
comunicacao institucional, informativa ou indicativa;

X — a adocdo de parametros de dimensdes,
posicionamento, quantidade e interferéncia mais adequada a sinalizacdo de transito,
aos elementos construidos e a vegetacdo, considerando a capacidade de suporte da
regiao;

XI — o estabelecimento de normas e diretrizes para a
implantacdo dos elementos componentes da paisagem urbana e a correspondente
veiculagdo de publicidade;

XII — a criagdo de plano para embutimento de fiagdo
aérea, principalmente nas areas de interesse turistico, histérico e comercial, bem como
em areas demarcadas como ZEIS-I em processo de regularizacdo fundiaria de
interesse social.

Art. 180. O uso do espaco aéreo de logradouros
publicos serd regulamentado por legislacdo especifica, observando as precaucdes
atinentes aos impactos urbanisticos e ambientais, bem como a garantia da justa
recuperacdo da valorizacdo imobiliaria resultante deste uso, pelo Municipio, nos
termos do inciso VI do artigo 44 desta Lei Complementar, quando esta valorizagao for
constatada mediante laudo técnico especifico.

CAPITULO VII
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 181. A politica municipal de desenvolvimento
economico ¢ baseada na sustentabilidade ambiental ¢ no desenvolvimento social, com
vistas a assegurar o compromisso com a qualidade de vida da populacao, com o bem-
estar geral da sociedade, com a inclusdo social e com a aceleracio do
desenvolvimento da Regido Metropolitana da Baixada Santista — RMBS.

Art. 182. Sdo objetivos das politicas publicas de
desenvolvimento economico:
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I — consolidar a posicdo do Municipio como polo de
desenvolvimento tecnolédgico, de inovagao e de economia criativa;

I — desenvolver potencialidades e promover a
dinamizacdo das vocag¢des locais, tais como: tecnologia, turismo, pesca, constru¢ao
civil, comércio e servigos, economia criativa, exploracdo do petroleo e gas e
atividades portudrias, logisticas e retroportuarias, favorecendo a oferta de emprego e
geracdo de renda e buscando a participagdo da iniciativa privada nos investimentos
necessarios;

III — estimular o surgimento de novos negocios,
especialmente daqueles que se enquadrem nas vocagdes do Municipio;

IV — potencializar as oportunidades decorrentes da
exploracdo do petréleo e gas;

V — potencializar as oportunidades de implantacdo de
industrias sustentaveis;

VI — adotar agdes para fortalecer a participagdo da
Regido Metropolitana da Baixada Santista - RMBS na economia nacional, com apoio
a gestdo conjunta com os governos federal e estadual para aprovagdo de novos
empreendimentos e atracao de oportunidades regionais;

VII — articular com municipios da Regido Metropolitana
da Baixada Santista — RMBS a dinamizacao e integracdo da economia regional, por
meio da atuacdo em consodrcios de municipios para viabilizacdo de projetos que visem
o desenvolvimento regional;

VIII — fortalecer a cultura empreendedora e a economia
criativa, estimulando atividades realizadas por cooperativas, micro € pequenas
empresas € pela sociedade civil organizada, em especial nas areas mais vulneraveis
em termos sociais;

IX — estimular o desenvolvimento econdmico em areas
com vulnerabilidade social;

X — compatibilizar o desenvolvimento economico do
Municipio e a sua polaridade como centro comercial e de servicos com o
desenvolvimento social e cultural, a prote¢do ao meio ambiente, a configuracdo do
espaco urbano pautado pelo interesse publico e a busca da reducao das desigualdades
sociais locais e regionais;

XI — criar condi¢des de empregabilidade a toda mao de
obra produtiva da Cidade;

XII — promover o desenvolvimento de atividades
econOmicas caracteristicas do Municipio, buscando a participacdo da iniciativa
privada nos investimentos necessarios, incluindo capacitacdo da mao de obra local e
sua inser¢ao no mercado de trabalho;

XIII — proteger a populacdo de eventuais impactos
ambientais causados por atividades econdmicas que provoquem ou potencializem

PA 67463/2021-50
Formalizado por CAAS 81



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

riscos ambientais e a saude publica ou tragam desconforto a comunidade;

XIV — desenvolvimento do potencial ecologico e da
economia sustentdvel da Macroarea Continental e do Estudrio e canais fluviais do
Municipio;

XV — estimular iniciativas de arranjos produtivos locais,
constituidos de redes de empresas com a finalidade de troca de experiéncias e
aperfeicoamento na gestao empresarial, desenvolvimento de bens, servigos e métodos;

XVI - fortalecer a Fundacdo Parque Tecnologico de
Santos — FPTS, visando integrar universidades publicas, centros de pesquisas,
incubadoras, clusters, Arranjos Produtivos Locais — APL de servigos e produtos;

XVII — incentivar a incubadora de empresas, arranjos
produtivos locais e outros projetos de organizagdo coletiva para o desenvolvimento de
atividades econdmicas sustentaveis, inclusivas e soliddrias e que considerem a
perspectiva de género.

XVIII — fortalecer as atividades pesqueiras com
incentivos a industria de beneficiamento de pescados instaladas no municipio;

XIX — estimular o surgimento de novas industrias de
beneficiamento de pescados.

Secao I
Do Desenvolvimento Humano

Art. 183. O desenvolvimento humano serd incentivado
por meio da qualificagdo profissional, da disseminac¢do da cultura, do esporte e da
garantia da seguranca alimentar, apoiados nas seguintes acoes € metas:

I — ampliar a oferta de vagas de ensino publico
profissionalizante no Municipio, conforme vocagdo e demanda de empregos no
Municipio;

II — promover parcerias com as escolas do Sistema “S”,
o Centro Estadual de Educacdo Tecnoldgica Paula Souza, as escolas técnicas e
profissionalizantes e as instituicdes de Ensino Superior, para estimulo a formacao
profissional, superior ¢ em nivel de pds-graduacdo, para aprimorar o perfil dos
trabalhadores, e viabilizar a modernizagdo administrativa, gerencial e técnica de
empreendedores;

III — apoiar a adequacdo dos cursos de capacitacdo,
qualificacdo e requalificagdo da mao de obra visando atender a demanda das empresas
por meio da instalacdo e ampliagdo de escolas técnicas, faculdades de tecnologia e
cursos profissionalizantes publicos;

IV — ampliacdo das atividades das Vilas Criativas em
todas as suas vertentes;

V — estimular e promover iniciativas culturais e
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esportivas, a exemplo do Projeto Rua de Lazer, especialmente nas areas com
vulnerabilidade social alta e muito alta segundo o Indice Paulista de Vulnerabilidade
Social - IPVS;

VI — erradicar no Municipio a classificagdo Baixa e
Muito Baixa do indice Paulista de Vulnerabilidade Social — IPVS;

VII — criar e fomentar a Politica Municipal de
Seguranca Alimentar e Nutricional como instrumento de combate a fome e a
inseguranca alimentar;

VIII — fortalecer as atividades relacionadas ao esporte,
tais como academias esportivas de todos os géneros, facilitando acesso de instalagao
com alteragcdes no Uso e Ocupacgdo do Solo, bem como através do estimulo e apoio as
competicoes esportivas das variadas modalidades existentes;

IX — estimular o surgimento de novos atletas com
instalagdes de aparelhos publicos que motivem e facilitem a pratica de esportes na
cidade;

X — ampliar os centros esportivos existentes no
municipio e facilitar o acesso destes ao publico em geral para pratica de esportes e
realizacao de competigdes.

Secao I1
Do Desenvolvimento das Atividades Portuarias, Logisticas e Retroportuarias

Art. 184. O desenvolvimento das atividades portuarias,
logisticas e retroportuarias tem como objetivos:

I — fortalecer a relagdo Cidade-Porto nas agdes de
planejamento estratégico e monitoramentos dos investimentos em infraestrutura;

IT — estimular o investimento e a melhoria da
infraestrutura para implantagdo de atividades portuarias, retroportuaria e de apoio
logistico, prioritariamente do modal ferroviario no transporte de cargas e no porto-
industria;

IIT — incentivar agdes cooperadas entre a autoridade
portudria, concessiondrias de transportes, operadores de terminais privados e
operadores portuarios para melhoria e desenvolvimento do sistema logistico;

IV — fortalecer a participacdo do Municipio em questoes
estratégicas portudrias, logisticas, retroportudrias e aquaviarias;

V — fortalecer as operacdes portuarias de cruzeiros
maritimos e o apoio as operagdes nauticas;

VI — identificar e potencializar areas para implantagdo
de atividades de apoio “offshore” e de estaleiros para constru¢do e/ou manutencao de
embarcagdes e estruturas maritimas em geral;

VII - identificar dreas potenciais para a implantagao de
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empreendimentos de interesse portudrio, retroportuario € de apoio logistico, inclusive
para instalacdo de estacionamentos para caminhoes;

VIII — promover o planejamento e a ampliagdo do
sistema logistico, fortalecendo o Municipio e o Porto de Santos, contribuindo para o
processo de desenvolvimento local, regional e nacional;

IX — promover a integragdo entre 0s municipios
portudrios e as esferas de governo estadual e federal;
X — promover programas de pesquisa cientifica,

transferéncia de tecnologia e intercambio de conhecimentos, voltados ao
desenvolvimento do setor e a modernizagdo das atividades, por meio da integracdo
com instituicdes de ensino tecnologico e superior, instituicdes de pesquisa €
fundagdes;

XI — incentivar agdes de valorizacdo da cultura de
cidade portuaria;

XII — fomentar as iniciativas de especializacdo e
qualificacdo das atividades voltadas ao setor portuario, retroportuario e de apoio
logistico, bem como a formag¢ao de mao de obra local;

XIII — incentivar a empregabilidade de mao de obra
local, promovendo a geracdo de empregos ¢ a inclusdo social, de forma a reduzir as
desigualdades;

XIV — estimular os programas de estagio voltados para
atividades portuarias, retroportudrias e de apoio logistico, preferencialmente para
estudantes da rede publica;

XV — estabelecer normas e mecanismos de controle para
empreendimentos portudrios, retroportuarios € de apoio logistico, especialmente o
transporte, armazenamento ¢ manuseio de granéis sélidos ou liquidos, perigosos ou
ndo, que provoquem ou potencializem riscos ambientais e a saude publica ou tragam
desconforto a comunidade, de forma a minimizar seus eventuais impactos ao ambiente
natural e construido;

XVI — criar sistema de licenciamento e monitoramento
da circulacdo de veiculos de transporte de produtos perigosos no Municipio.

Art. 185. Sao diretrizes de desenvolvimento das
atividades portuarias, logisticas e retroportudrias:

I — promover o planejamento e ampliacdo do sistema
logistico, por meio de:

a) acoes de implantacdo de projetos de mobilidade
urbana, incluindo ligagdes entre as duas margens do porto;

b) acdes de incentivo ao transporte ferroviario,
hidrovidrio e dutoviario, visando o equilibrio da matriz de transportes do Porto de
Santos;
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¢) acoes de incentivo a gestdo consorciada do fluxo
ferroviario de todas as operadoras desse modal de transporte;

d) acdes de integracao cidade-porto;

e) acdes de integracdo entre Municipio e institui¢des de
ensino tecnoldgico, superior, pesquisa, area técnica e fundagdes;

f) atuacOes, na esfera de suas competéncias, nas
atividades de operagdes portuarias de cargas e de cruzeiros maritimos;

g) acdes de incentivo e desenvolvimento das atividades
de apoio “offshore” e de estaleiros de qualquer natureza;

h) acdes de incentivo ao sistema publico e a iniciativa
privada para emprego, trabalho e renda;

IT — identificar areas potenciais para a implantagdo de
empreendimentos portudrios e retroportuarios e de apoio logistico, por meio de:

a) acOes de desenvolvimento do potencial ecologico e
econdmico da Macroarea Continental do Municipio, conforme definida nesta lei
complementar;

b) a¢des de apoio a gestdo conjunta com 0s governos
federal e estadual para aprovacao de novos empreendimentos;

¢) acdes de incentivo a implantagdo de industrias ligadas
ao setor portudrio, de “offshore” e estaleiros em geral;

d) acdes de incentivo a cruzeiros maritimos;

e) acoes de incentivo a atividades nduticas;

f) instrumentos de incentivo e parcerias com a iniciativa
privada, visando a implantagdo de programas de preservacao, revitalizacao e ocupagao
do espago urbano;

g) criacdo de incentivos que estimulem o investimento e
integracao do sistema portudrio com o Municipio;

h) acdes para incentivar a implantacdo de atividades
industriais sustentaveis no Municipio;

i) acOes para mitigar impactos ambientais negativos de
atividades portuarias, retroportuarias e logisticas no Municipio;

j) incentivar a transferéncia de atividades portuarias,
retroportuarias e logisticas de cargas com potencial impacto nocivo, da area insular
para a Macrodrea Continental do Municipio, de forma a garantir qualidade de vida a
populagio.

IIT — monitorar a implantacdo e efetivacdo do Plano de
Desenvolvimento e Zoneamento do Porto de Santos, de modo a avaliar e controlar os
impactos das atividades no territorio urbano.
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Paragrafo unico. O armazenamento € movimentacao
de produtos perigosos no municipio de Santos, tais como fertilizantes e seus insumos
devem respeitar o disposto no art. 2° da Lei Estadual n® 5.597, de 06 de fevereiro de
1987, que estabelece normas e diretrizes para o zoneamento industrial no Estado de
Sao Paulo, sem prejuizo do respeito a outras normas municipais, estaduais e federais
pertinentes.

Secao 111
Do Desenvolvimento das Atividades de Energia e Telecomunicacio

Art. 186. O desenvolvimento das atividades de energia
tem como objetivos:

I — estimular o investimento e aprimorar a infraestrutura
para a implantacao de atividades ligadas ao setor energético, no ambito local e
regional,

IT — incentivar a criagdo de ambientes de geracdo de
conhecimento para fomento das empresas ligadas ao setor de energia;

III — estimular o uso de energias alternativas com fontes
limpas e renovaveis;

IV — garantir a preservagdo, conservacao € recuperagao
ambiental nos processos de implantagdo de atividades ligadas a producdo e
distribui¢do de energia;

V — garantir que as atividades ligadas ao setor de
energia tenham seus impactos sociais negativos, nas areas de educacdo, saude,
segurancga, habitacao e transporte, evitados e/ou mitigados;

VI — planejar, estimular e implantar medidas para
garantir sustentabilidade e inclusdo social, incluindo pontos de acesso gratuito a
internet em areas de vulnerabilidade social;

VII — garantir a inclusdo e a qualificagdo social nos
programas e agdes de desenvolvimento energético;

VIII — fomentar as iniciativas de especializagdo e
qualificacao das atividades voltadas ao setor de energia, bem como a formagao de mao
de obra local.

Art. 187. Sao diretrizes de desenvolvimento das
atividades de Energia e Comunicacao:

I — adequar as redes de infraestrutura e de servigos para
atender as demandas decorrentes do setor energético, por meio de:

a) acoes de incentivo a implantagdo de redes integradas
de distribui¢ao de energia;
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b) agdes de incentivo a adequada exploragdo e producao
de petroleo e gés na bacia de Santos;

¢) acdes que visem a reorganizacdo € embutimento de
redes de energia e telecomunicacao.

II — fomentar a preservagdo e protecao ambiental, por
meio de:

a) agOes de apoio a avaliacdes ambientais estratégicas,
visando investimentos no setor de energia, considerando a capacidade de suporte e
preservacao ambientais;

b) agdes de incentivo a ampliagdo da eficiéncia
energética da cidade, com estimulo a construcao ou adaptacao de edificios inteligentes
e/ou edificios verdes.

III — gerar conhecimento, por meio de:

a) acodes de incentivo a formalizacdo de programa
municipal de pesquisa e desenvolvimento cientifico e tecnoldgico;

b) a¢des de educagdo e pesquisa nas Macrodreas
Continental e do Estuario e canais fluviais do Municipio;

¢) agdes de desenvolvimento estratégico do Municipio;

IV — estimular o desenvolvimento tecnoldgico do setor
de energia e comunicacao.

Art. 188. Os projetos e obras de reforma, expansao ou
remanejamento das redes e equipamentos de energia, gas e comunicacdo deverdo
apresentar cronograma de obras e ter prévia aprovacao dos Orgdos municipais
responsaveis pela implantagdo e manutencao dos servigcos publicos de infraestrutura
urbana.

§ 1° A preferéncia na localizacdo das redes e
equipamentos de energia, gas € comunicacao sera da Prefeitura.

§ 2° Em caso de inobservancia da preferéncia aludida no
paragrafo anterior, a administragdo municipal poderd promover o remanejamento das
instalacdes, sem custos para o Municipio.

Secao IV
Do Desenvolvimento das Atividades Turisticas

Art. 189. O desenvolvimento das atividades turisticas
tem como objetivos:

I — consolidar o Municipio como destino turistico de
qualidade, incentivando a permanéncia de turistas, destacando seus atrativos naturais,
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esportivos e culturais;

I — aumentar a presenga do turismo no
desenvolvimento econdomico do Municipio, fortalecendo-o e incorporando novos
negocios e atores;

III — promover o desenvolvimento do turismo como
agente de transformagao, fonte de riqueza econdmica e de desenvolvimento social;

IV — implantar politicas de desenvolvimento integrado
com os municipios da Regido Metropolitana da Baixada Santista - RMBS;

V — estabelecer politicas que aperfeicoem o uso
adequado dos ecossistemas naturais e promovam a prote¢do do patrimdnio histoérico e
cultural e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Art. 190. Sao diretrizes de desenvolvimento das
atividades turisticas:

I — a participag@o do 6rgdo responsavel pelo turismo nas
decisOes relativas aos projetos de infraestrutura e mobilidade urbana e nas acdes de
modernizagdo e ampliacao dos servigos e equipamentos turisticos do Municipio;

I — o fortalecimento do Municipio como destino
turistico, por meio de promog¢ao da oferta qualificada de servigos, equipamentos e
informacodes turisticas no mercado nacional e internacional;

IIT — a consolidac¢do da estrutura municipal de turismo,
promovendo o seu planejamento em consondncia com esta Lei Complementar e
cooperacgdo com os governos estadual, federal e iniciativa privada;

IV — o monitoramento e revisdo dos objetivos e das
acoes do Plano Diretor de Turismo do Municipio;

V — o0 aumento da cooperagdo regional, promovendo e
estimulando o planejamento e a promogao turistica integrada e sinérgica;

VI — a incorporagdo das instdncias de governanga
regional nas discussdes para a elaboragao de politicas de promocao integradas;

VII — a incorporagdo das areas de preservacao histérica
e cultural e de ambientes naturais as politicas de turismo do Municipio;

VIII - o fomento do ecoturismo na Macroarea
Continental e nas Macrozonas Morros e Noroeste, conforme definidas nesta Lei
Complementar;

IX — o fomento do turismo esportivo no Municipio;

X — a divulgagdo do Porto de Santos como opg¢ao
turistica local, regional e nacional, nos ambitos histérico-cultural e de pesquisa;

XI — o fomento e a divulgacdo do turismo local para os
passageiros de cruzeiros maritimos;

XII — fortalecer as parcerias com os setores produtivos
do turismo visando ao planejamento e execucdo de agdes promocionais € a
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participacdao em feiras, seminarios, transmissao ao vivo de audio e video na Internet,
palestras e workshops, incluindo novos eventos € mercados;

XIII — apoiar a criag@o de roteiros de turismo cultural e
ambiental nas Macrodareas Insular e Continental, em parceria com a inciativa privada,
por meio de a¢des de promogao ordenadas e de visibilidade;

XIV — fortalecer a participagao do Conselho Municipal
de Turismo — COMTUR, na elabora¢ao das politicas de turismo;

XV — apoiar a implantacdo ou a transferéncia de
Terminal Maritimo de Passageiros para a Macrozona Centro.

Secao V
Do Desenvolvimento das Atividades de Pesquisa e Tecnologia

Art. 191. O desenvolvimento das atividades de pesquisa
tem como objetivos:

I — incentivar um ambiente urbano atrativo as empresas
de alta tecnologia;

I — estabelecer planejamento, monitoramento,
fiscalizacdao, fomento, execuc¢do, analise e reavaliacdo de instrumentos de inser¢ao de
mobilidade e comunicagdo universais, de forma integrada com as demais diretrizes da
politica de desenvolvimento;

III — adotar medidas que viabilizem a consolidagdo do
municipio e regido como referéncia tecnologica nacional e internacional na area
portudria, retroportudria, e de apoio logistico, de mobilidade urbana e de energias
limpas;

IV — apoiar os trabalhos das universidades relacionados
a producao de bens e servigos voltados ao desenvolvimento tecnolédgico;

V — apoiar programas de pesquisas voltadas ao
desenvolvimento do setor e ao desenvolvimento urbano local e regional;

VI — estimular iniciativas de producdo cooperativa,
inclusive as sociais, empresas ou atividades desenvolvidas por meio de micro e
pequenos empreendimentos, em especial nas &reas mais vulneraveis em termos
sociais;

VII — desenvolver no Municipio o conceito de cidade
inteligente, a comunidade em rede e a rede de internet sem fio;

VIII - fomentar a integracdo de empreendedores, do
Parque Tecnologico de Santos e das universidades publicas e privadas da regido para o
desenvolvimento da inovagao em produtos € processos;

IX — fortalecer o Centro de Controle Operacional -
CCO, com equipes de operagdes unificadas para solucdes preventivas e respostas
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imediatas, criando ambiente urbano seguro e monitorado, com controle de transporte e
transito, saude, seguranca, obras publicas e situagdes de risco.

Art. 192. Sdo diretrizes de desenvolvimento das
atividades de pesquisa a implantagdo do Parque Tecnoldgico de Santos por meio de:

I — incentivar o desenvolvimento estratégico do
Municipio;

II — incentivar o “Plano de Marketing Institucional”
para difundir a imagem de Santos como “Cidade da Ciéncia e da Tecnologia”;

III — incentivar a formalizacdo de programa municipal
de pesquisa e desenvolvimento cientifico e tecnoldgico e a obtengdo de recursos junto
aos orgaos de fomento;

IV — incentivar a Fundacdo Centro de Exceléncia
Portuaria de Santos — CENEP-SANTOS;

V — priorizar pesquisas de tecnologias limpas e
empreendimentos sustentaveis, bem como pesquisas de mobilidade urbana, no Parque
Tecnologico de Santos;

VI — atrair investimentos produtivos nos setores de alto
valor agregado da industria petrolifera, quimica fina, farmacéutica e de alta
tecnologia.

Secao VI
Do Desenvolvimento da Atividade Empresarial

Art. 193. S3ao agcdes e metas da politica de
desenvolvimento econdmico para a atividade empresarial:

I — estimular a atracdo de novos investimentos, com
prioridade, para os sustentaveis e de producao limpa;

I — promover o desenvolvimento das empresas ja
instaladas, com o objetivo de acelerar a competitividade do Municipio;

III — incentivar a contratacdo de servigos, trabalhadores
e compra de produtos locais, pelas empresas em geral e pelo Poder Publico municipal,
com prioridade aos servigos e produtos sustentaveis;

IV — desenvolver a¢des para a diversificagdo da
economia do Municipio, inclusive pelo Poder Piblico municipal;

V — incentivar a criagdo de novos arranjos produtivos
locais, principalmente nos setores de reciclagem e pesca;

VI — adequar a malha vidria e o sistema de transporte
coletivo para atender o desenvolvimento da atividade portudria, logistica e
retroportuaria no Municipio, facilitando o acesso ao Porto de Santos;

VII — criar um centro de informagao e apoio integrado
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municipal para atendimento aos novos investidores e empresas ja instaladas junto aos
orgaos do Municipio, Estado e Unido;

VIII — criar polos de desenvolvimento econdmico nas
Macroareas Insular e Continental, dotando-os de infraestrutura, com apoio da
iniciativa privada, por meio de mecanismos como as Parcerias Publico Privadas —
PPP’s.

Secao VII
Do Desenvolvimento da Atividade Pesqueira

Art. 194. Siao agées e metas da Politica de
Desenvolvimento Econdmico do setor pesqueiro no Municipio:

I — apoiar o pescador artesanal e os pescadores
industriais, por meio de convénios e parcerias com 6rgaos técnicos, bem como entes
do Poder Publico Estadual e Federal,

IT — estimular a pesca sustentavel;

III — estimular o cooperativismo e o associativismo de
pescadores artesanais para melhoria do processo de gestao das atividades;

IV — incentivar a implantagdo de arranjos produtivos na
pesca e estimulo ao desenvolvimento de produtos de maior valor agregado na
atividade pesqueira;

V — apoiar, por meio de parcerias, a formacao,
capacitagdo e requalificagdo nas atividades de pesca, principalmente junto aos
pescadores da area continental;

VI — fomentar, junto ao Governo Federal, a
reestruturacao do Terminal Publico Pesqueiro de Santos.

CAPITULO VIII
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 195. Ficam definidas como estratégias da Politica
de Patrimonio Cultural, a preservagdo e protecao dos bens tomados individualmente
ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, a a¢do e a memoria dos
diferentes grupos formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem as formas
de expressao, os modos de criar, fazer e viver, as criacdes cientificas, artisticas e
tecnologicas, as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espagos destinados
as manifestacdes artistico-culturais, os conjuntos urbanos e sitios de valor historico,
paisagistico, artistico, arqueologico, paleontologico, ecoldgico e cientifico, nos termos
do artigo 216 da Constituicao Federal.

Art. 196. Para a promocao das estratégias descritas no
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artigo anterior, no tocante ao patrimonio cultural, natural e construido, conforme as
cartas patrimoniais da UNESCO, podem ser implantados os seguintes mecanismos, de
acordo com as seguintes etapas do trabalho:

I — diagnostico:

a) identificacgao;

b) cadastro;

¢) catalogo;

d) pré-inventario;

e) inventario.

II — intervencao:

a) conservacao;

b) demolicao;

¢) preservagao;

d) restauracao;

e) reabilitacao;

f) requalificagao;

g) revitalizacao.

Art. 197. Constitui objetivo da Politica de Patrimonio
Cultural promover acdes de incentivo a protecdo e conservagdo dos bens imateriais,

conforme o disposto no inciso II do artigo anterior, de notorio valor reconhecido pelo
Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Cultural - CONDEPASA.

TITULO V
GESTAO DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 198. A elaboragdo, a revisdo, o aperfeigoamento, a
implementacdo e o acompanhamento dos objetivos gerais do Plano Diretor e de
planos, programas e projetos setoriais, locais e especificos serdo efetuados mediante
processo participativo, para a concretizacdo dos seus objetivos e das suas fungdes
sociais.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 199. O Poder Executivo promovera articulagdes
com Municipios vizinhos e com a Regido Metropolitana da Baixada Santista - RMBS,
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podendo formular politicas, diretrizes e agdes comuns que abranjam a totalidade ou
parte de seu territorio, baseadas nesta lei complementar, destinadas a superagdo de
problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou consorcios
com este objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado de Sao
Paulo e com o Governo Federal.

Secao I
Da Gestao e Implementacio

Art. 200. Os planos integrantes do processo de gestdo
do Plano Diretor deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas setoriais
contidas nesta lei complementar, bem como considerar os planos intermunicipais €
metropolitanos de cuja elaboracdo o Municipio tenha participado.

Secao I1
Da Gestao de Sustentabilidade do Plano Diretor

Art. 201. Entende-se por Gestao de Sustentabilidade do
Plano Diretor os mecanismos de planejamento, incentivos, monitoramento, avaliagao
e efetivacdo dos planos, projetos e programas tratados neste Plano Diretor.

Art. 202. A Gestao de Sustentabilidade do Plano Diretor
¢ composta pelos seguintes processos:

I — de articulagao;

II — de monitoramento.

Subseciao I
Do Processo de Articulacao

Art. 203. Entende-se por processo de articulagdo, o
mecanismo de promog¢do de aporte de investimentos, de produgdo de indicadores, de
qualificacdo da sociedade, para a implementagdo do Plano Diretor, considerando o
conjunto de politicas publicas nas diferentes esferas da Administracao Publica.

Art. 204. O processo de articulagdo baseia-se,
principalmente, em planos e programas existentes nas politicas publicas nos niveis de
governo federal, estadual e regional, com a finalidade de interligar as politicas
publicas das diversas esferas com a Politica Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel.
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Art. 205. Compete ao 6rgdo municipal responsavel
pelos estudos socioecondmicos € ao sistema de informagdes geograficas do Municipio
estabelecer a sistemdtica de coleta, processamento e divulgacdo dos dados
relacionados as diretrizes do Plano Diretor oriundos dos planos e programas federais,
estaduais e regionais, implementados no ambito de cada Secretaria Municipal.

Art. 206. Compete ao 6rgao municipal responsavel pelo
planejamento do Municipio a analise dos dados oriundos dos planos e programas
federais, estaduais e regionais, implementados no &ambito de cada Secretaria
Municipal, de forma a priorizar, incentivar e estabelecer a ligacdo transversal e
coerente das acdes setoriais em consonancia com as diretrizes de desenvolvimento
deste Plano Diretor.

Art. 207. Os planos e programas federais, estaduais e
regionais, interligados com as acdes locais, bem como as andlises resultantes do
processo de articulacdo deverdo ser apresentados e discutidos na Administragao
municipal para defini¢do de estratégias em conjunto com o0s organismos de
participagdo, especialmente dos Conselhos Municipatis.

Art. 208. Os planos e programas federais, estaduais e
regionais utilizados, bem como as andlises resultantes do processo de articulagdo
deverdo estar disponiveis a populacdo em geral por meio digital em portal da
Prefeitura Municipal de Santos.

Subseciao 11
Do Processo de Monitoramento

Art. 209. Entende-se por processo de monitoramento, o
mecanismo de avaliacdo permanente do Plano Diretor com base em um conjunto de
indicadores econdmico-sociais georreferenciados.

Art. 210. O processo de monitoramento, necessario a
sustentabilidade do Plano Diretor, visa subsidiar e instrumentalizar o diagnostico do
processo de desenvolvimento do Municipio, com énfase na qualificagdo e inclusao
social.

Paragrafo unico. Os indicadores georreferenciados a
serem utilizados para avaliacdo deste Plano Diretor deverdo dimensionar e estabelecer
eficiéncia e resultados das mudangas relacionadas as agdes implantadas conforme
diretrizes e objetivos previstos nesta lei complementar.
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Art. 211. Os indicadores georreferenciados do Plano
Diretor serdo compostos a partir de 05 (cinco) eixos especificos interligados:

I — eixo ambiental;

II — eixo social;

III — eixo econdmico;

IV — eixo institucional;

V — eixo setorial.

Art. 212. Os aspectos especificos destinam-se a ordenar
os indicadores georreferenciados.

Art. 213. Cada aspecto especifico contard com um
subconjunto de indicadores georreferenciados a serem monitorados e mantera conexao
com todos os planos, projetos e programas tratados por este Plano Diretor, assim
definidos:

I — para o eixo social serdo considerados os indicadores
de rendimento, saude, educagdo, trabalho, seguranga e habitagao;

I — para o eixo ambiental serdo considerados os
indicadores de saneamento, preservacao e qualidade de vida;

II' — no eixo econdmico serdao considerados os
indicadores de vocagao econdmica;

IV — para o eixo institucional serdo considerados os
subconjuntos de indicadores de cobertura institucional, constituidos por servigos e
programas de politicas publicas;

V — para o eixo setorial serdo considerados os
subconjuntos de indicadores setoriais, por vetor de desenvolvimento.

Paragrafo inico. Os dados utilizados na constru¢ao dos
indicadores deverao ser oriundos de o6rgdos oficiais de reconhecida competéncia em
niveis nacional, estadual, regional e local.

Art. 214. Compete ao 6rgdo municipal responsavel
pelos estudos socioecondmicos e ao Orgdo municipal gestor do Sistema de
Informagdes Geograficas do Municipio — SIGSantos, estabelecer a sistematica de
coleta, processamento e divulgagdo dos subconjuntos de indicadores.

Art. 215. Compete ao 6rgao municipal responséavel pelo
planejamento do desenvolvimento urbano do Municipio a andlise dos dados oriundos
dos subconjuntos de indicadores, de forma a estabelecer, com consonancia, a ligagao
transversal das agdes setoriais com as diretrizes dos planos, projetos e programas
tratados por este Plano Diretor.

PA 67463/2021-50
Formalizado por CAAS 95



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

Art. 216. O conjunto de indicadores, bem como as
analises resultantes do processo de monitoramento, devem ser apresentados e
discutidos no Conselhos Municipais, especialmente no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU e demais conselhos relacionados ao tema e
disponibilizado a populacdo por meio do sitio eletronico oficial da Prefeitura de
Santos, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados a partir da publicacao desta
Lei Complementar, e periodicamente atualizadas.

Secao 111
Do Sistema de Planejamento

Art. 217. Entende-se por Sistema de Planejamento o
conjunto de 6rgdos, normas, sistemas georreferenciados, recursos humanos e técnicos,
objetivando a coordenacdo das agdes dos setores publico, privado e da sociedade em
geral, a integracdo entre os diversos programas setoriais € a dinamizacdo e
modernizagdo da acdo governamental, para o cumprimento do que rege este Plano
Diretor.

Art. 218. O objetivo do Sistema de Planejamento ¢
garantir um processo dinamico, permanente e transparente de implementacao dos
objetivos gerais do Plano Diretor, bem como de suas diretrizes, por meio dos
instrumentos previstos nesta Lei Complementar e nas demais normas disciplinadoras,
propiciando o adequado acompanhamento e controle.

Art. 219. Compete ao Sistema de Planejamento articular
as agdes dos o6rgaos da Administracdo direta e indireta do Municipio, bem como da
iniciativa privada, para a implementagdo deste Plano Diretor.

Art. 220. Compoem o Sistema de Planejamento, como
6rgaos de apoio e informagdo ao Prefeito Municipal, para as decisdes referentes a
realizacao dos objetivos, diretrizes e agdes do Plano Diretor:

I — o o6rgdo municipal de planejamento do
desenvolvimento urbano;

IT — o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
— CMDU.

§ 1° As Secretarias Municipais e demais Orgdos da
Administrag¢do direta e indireta deverdo participar da implementacao das disposi¢des
desta Lei Complementar, atualizando informagdes georreferenciadas em banco de
dados tnico, por meio do Sistema de Informagdes Geograficas do Municipio-
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SIGSantos, elaborando os planos de acgdo integrada e os projetos de normas
disciplinadoras, nas areas de sua competéncia.

§ 2° A composi¢do e funcionamento do Sistema de
Planejamento serdo definidos em legislacdo especifica, de forma a alinhad-lo ao
Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano, em especial ao Conselho Nacional das
Cidades e ao Conselho Estadual das Cidades.

Art. 221. Ao orgdo municipal de planejamento do
desenvolvimento urbano, além das suas atribuigdes atuais, compete:

I — coordenar e manter atualizado no Sistema de
Informacgdes Geograficas do Municipio-SIGSantos, informacdes e cadastramento de
interesse para o planejamento do Municipio, garantindo seu acesso aos municipes;

I — propor convénios, consorcios € termos de
cooperacao técnico-administrativa, visando a promocgao de programas e a implantagao
de obras que envolvam a participacdo de outros Municipios, entidades e esferas de
governo;

III — compatibilizar, quando do interesse do Municipio,
os planos e projetos com as propostas regionais;

IV — propor alteracdes na legislacdo do parcelamento,
uso e ocupagao do solo e nos demais diplomas normativos necessarios a aplicagao dos
novos instrumentos para consecu¢ao dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor;

V — coordenar a gestdo do Fundo de Desenvolvimento
Urbano, previsto na Lei Orgénica do Municipio;

VI — coordenar as revisdes deste Plano Diretor e de suas
normas regulamentadoras;

VII — assegurar a participagdo dos municipes e de suas
entidades representativas em todas as fases do processo de planejamento urbano e
ambiental.

CAPITULO 11 '
INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO DEMOCRATICA

Art. 222, Para garantir a gestdo democratica, nos termos
do artigo 2° desta lei complementar, serdo utilizados os seguintes instrumentos,
dotados de plena acessibilidade espacial e de contetido as pessoas com deficiéncia:

I — debates, audiéncias, consultas publicas, referendos,
plebiscitos e conselhos municipais;

IT — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

III — Conferéncia Municipal da Cidade.
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§ 1° A Conferéncia Municipal da Cidade serd convocada
observando os critérios definidos pelo Conselho Nacional das Cidades e servira de
etapa preparatoria para as Conferéncias Estadual e Nacional.

§ 2° Cabera a Conferéncia Municipal avaliar e propor
diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio e discutir as
pautas nacional, estadual e metropolitana de Politica de Desenvolvimento Urbano,
elegendo delegados a Conferéncia Estadual.

§ 3° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
— CMDU promovera a avalia¢do e a discussdo publica dos resultados da Conferéncia
Municipal da Cidade em até 01 (um) ano apos sua realizagao.

Art. 223. No processo de revisdao e de implementacao
do Plano Diretor de Desenvolvimento ¢ Expansdao Urbana do Municipio de Santos, e
de suas normas disciplinadoras, os Poderes Executivo e Legislativo Municipais
garantirao:

I — para inicio de revisdo do Plano Diretor, bem como
da revisdo ou elabora¢do de suas normas regulamentadoras, o municipio devera dar
publicidade as propostas para posterior debate com a sociedade, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias da primeira audiéncia;

IT — a promogao de audiéncias publicas e debates com a
participagdao da populagdo e de associagdes representativas dos varios segmentos da
comunidade, que deverdo ser realizadas em horarios adequados, convocadas com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e com ampla divulgagdo, semanal das datas,
horérios e locais, por meio da imprensa, internet e informativos;

III — a publicidade e acesso aos documentos e
informacgoes produzidos, assim como das propostas de alteragdo, com textos, quadros,
tabelas e plantas legiveis e compreensiveis a qualquer interessado, disponibilizados
com antecedéncia da data da primeira audiéncia, com ampla divulgagdo por meio da
imprensa, internet e informativos;

IV — a realizacio de oficinas preparatérias para
discussdo da legislagdo em cada macrozona, previamente a realizacao das audiéncias,
conforme delimitacao definida nesta lei complementar;

V — a realizagdo de audiéncias publicas para discussao
da legislagdio em cada macrozona, conforme delimitacdo definida nesta lei
complementar;

VI — a realizag¢do de devolutiva das audiéncias publicas,
anterior ao envio do Projeto de Lei Complementar ao Poder Legislativo, para a
apresentacdo das contribuicdoes efetuadas a minuta decorrentes do processo
participativo.

Paragrafo unico. Nos casos de processos de revisao de
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mais de uma lei urbanistica a0 mesmo tempo, os prazos a que se refere o inciso II
deste artigo devem ser considerados separadamente.

CAPITULO III ,
INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

Art. 224. Os planos integrantes do processo de gestao
democratica da cidade deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de
desenvolvimento urbano contidas nesta lei complementar, bem como considerar os
planos intermunicipais € metropolitanos de cuja elaboragdo o Municipio tenha
participado.

Os Orgamentos Anual, Plurianual e Participativo, a Lei de Diretrizes Or¢amentarias e
o Cdédigo Tributario do Municipio deverdo observar e incorporar os objetivos, as
diretrizes, os planos e as acdes estabelecidas nesta lei complementar.

Art. 225. O Fundo de Desenvolvimento Urbano, criado
e disciplinado por legislagdo especifica, tem a finalidade de prover recursos a serem
aplicados em Habitagao de Interesse Social - HIS, nos projetos de desenvolvimento e
renovacao urbana, bem como nas obras prioritarias do sistema vidrio, de transporte
coletivo e equipamentos publicos.

Art. 226. O Fundo para a Preservacao e Recuperagdao do
Meio Ambiente, criado e disciplinado por legislagdo especifica, tem a finalidade de
prover recursos a serem aplicados nos projetos de protecdo e recuperagdo do meio
ambiente.

Art. 227. O Fundo de Incentivo a Constru¢ao de
Habitacao Popular — FINCOHAP, criado e disciplinado por legislagdo especifica, ¢
destinado a promover programas habitacionais de interesse social, para atender
especialmente a populagdo de baixa renda familiar, priorizando os moradores em areas
degradadas e de risco do Municipio de Santos.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 228. A lei que institui o plano diretor deverad ser
revisada pelo menos a cada 10 (dez) anos, em consonancia com a Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.
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§ 1° O encaminhamento de qualquer proposta de
alteragdo desta lei complementar ao Poder Legislativo fica condicionado a prévia
apreciacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

§ 2° No processo de revisao do Plano Diretor e de suas
leis complementares, serdo ouvidos respectivamente: o Grupo Técnico de Trabalho
para a revisdo do Plano Diretor, os Conselhos e Comissdes Municipais afetos a
politica urbana, ¢ a populagdo, em audiéncias publicas nos termos do disposto no
artigo 223 desta Lei Complementar.

Art. 229. A composicdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU devera garantir a representagdo paritaria da
sociedade civil e Poder Publico, por segmentos de interesse nas politicas urbanas.

Paragrafo tnico. A composicao de que trata o “caput”
deste artigo devera considerar a lei municipal que trata do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU.

Art. 230. O Poder Executivo editard decretos e outros
atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel execucdo desta lei
complementar.

Art. 231. As despesas decorrentes da execugdo desta
Lei Complementar correrao pelas dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se
necessario.

Art. 232. Revoga-se a Lei Complementar n° 1.005, de
16 de julho de 2018.

Art. 233. Fica alterado o inciso II, do artigo 2°, da Lei
Complementar n°® 53, de 15 de maio de 1992, que passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“II — Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS-2 -
terrenos ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, que, por sua localizagdo e
caracteristicas, sejam destinados prioritariamente a implantacio de programas
habitacionais de interesse social, podendo ocorrer os seguintes casos:”

Art. 234. Fica incluido paragrafo tnico ao artigo 47 da

Lei Complementar n° 53, de 15 de maio de 1992, com a seguinte redagao:
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“Paragrafo unico. Nos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, no minimo 80% (oitenta por cento) das
unidades deverdao ser de Habitacdo e Interesse Social — HIS — e as restantes de
Habitacao de Mercado Popular - HMP.”

Art. 235. Fica alterado o paragrafo 1°, do artigo 91, da
Lei Complementar n°® 1.085, de 30 de dezembro de 2019, que passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 91. [...]

[-.]

§1° O potencial construtivo de imdvel urbano, tombado
ou gravado com Nivel de Proteg¢do 1 e 2, transferido da area de abrangéncia desta Lei
Complementar, podera ser utilizado em qualquer local da Macrozona Centro e na
Area de Adensamento Sustentavel Norte — AASN.”

Art. 236. Fica alterado o inciso I do artigo 88 da Lei
Complementar n° 1.085, de 30 de dezembro de 2019, que passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 88. [...]

I — isencao total do Imposto Sobre Transmissao de Bens
Iméveis Intervivos — ITBI para aquisigdo do imovel para implantagdo do
empreendimento, nos termos da Lei n® 634, de 28 de dezembro de 1989, cuja
transagdo devera ocorrer no prazo de at¢ 10 (dez) anos da data de publicacdo desta Lei
Complementar e desde que satisfeitas as seguintes condigoes:

a) firmar Termo de Compromisso com a Prefeitura
Municipal de Santos para a obrigatoriedade da implantacdo do empreendimento
habitacional no imoével;

b) ser a primeira aquisi¢ao do imovel apos a publicagao
desta Lei Complementar;

¢) constar do titulo transmissivo a inten¢do de implantar
o empreendimento habitacional;

d) executar o empreendimento habitacional no prazo de
03 (trés) anos, contados a partir da adesdao ao Termo de Compromisso;”

Art. 237. Fica acrescido o §8° ao artigo 68 da Lei
Complementar n° 1085, de 30 de dezembro de 2019, com a seguinte redagao:

“Art. 68. [...]
[...]
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§ 8° Para renovagdo dos beneficios prevista no § 3°
deste artigo, no caso de imoveis de uso residencial, o interessado fica dispensado da
apresentacdo da copia de Alvara de Localizacdo e Funcionamento e devera juntar ao
pedido de renovacgdo do beneficio, copia de documento que comprove a ligacao ativa
de energia elétrica do imovel ao longo dos trés ultimos meses.”

Art. 238. Esta Lei Complementar entra em vigor na data
da publicagao.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 08 de novembro de 2022.

ROGERIO SANTOS
Prefeito Municipal

Registrada no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete
do Prefeito Municipal, em 08 de novembro de 2022.

RODRIGO SALES
Chefe do Departamento
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ANEXO IV
MEMORIAL DESCRITIVO

AREAS URBANAS
Quilombo - Area Urbana — AU

Inicia-se a divisa no ponto n° 41 de coordenadas UTM: E= 360.798,59 m e N= 7.360.920,52 m
localizado a margem da Rodovia Cénego Doménico Rangoni, seguindo-se em sentido sul pela
estrada de acesso ao Terminal Maritimo da Ultrafértil, pela extensao de 646,08 m indo atingir o
ponto n°® 42 de coordenadas UTM: E= 361.442,78 m e N = 7.360.963,90 m; neste ponto a
divisa deixa a referida estrada e segue em curva, rumo sul, e distdncia de 1.716,21 m até o
ponto n® 43 de coordenadas E= 361.018,22 m e N= 7.359.577,79 m situado na linha média das
enchentes ordinarias; segue em linha reta, sentido sul, pela extensdo de 1.173,03 m indo
atingir o ponto n® 44 de coordenadas UTM: E= 361.018,22 m e N=7.358.404,76 m, neste ponto
segue a distancia de 2.615,98 m, nos sentidos sudoeste, nordeste e noroeste, indo atingir o
ponto n° 45, situado na linha diviséria intermunicipal entre Santos-Cubatéo; segue a divisa pela
linha limite intermunicipal entre Santos e Cubatdo, pela extensdo de 223,44 m; indo atingir o
ponto n°® 46 de coordenadas UTM: E= 359.978,36 m e N= 7.359.653,99 m, de onde segue
1.651,23 m em sentido nordeste, margeando a divisa intermunicipal, até encontrar o ponto n°
41, marco inicial desta descrigdo.

O perimetro acima descrito € de 8.025,98 m e encerra a area de 223,84 ha.

llha Barnabé - Area Urbana - AU
Compreende a Area Urbana “llha Barnabé’, a ilha Barnabé e parte de terras continentais
situada a leste da mesma, encerrando a area que inicia-se no ponto n°® 93 de coordenadas
UTM: E= 366.190,27 m e N= 7.355.241 63 m situado na Estrada llha Barnabé e segue 318,22
m por esta até o ponto n® 94 de coordenadas UTM: E= 366.431,81 m e N= 7.355.448,81 m;
neste ponto a divisa deixa a estrada e segue pela margem direita do afluente do Rio Diana até
sua foz; dai segue rumo sul pela margem direita do Rio Diana até o encontro com o Rio Sandi,
no ponto n°® 95 de coordenadas UTM: E= 366.500,68 m e N= 7.354 224 20 m; desse ponto,
segue sentido noroeste pela margem esquerda do Rio Sandi até retornar ao ponto n°® 93,
fechando o poligono continental; neste ponto, atravessa o rio Sandi em sentido sudoeste por
uma extensdo de 62,57 m, até atingir o ponto n° 96 de coordenadas UTM: E= 366.150,63 m e
N= 7.355.193,21 m, iniciando o poligono da ilha; deste ponto segue pela margem direita do Rio
Sandi até encontrar o ponto n°® 97 de coordenadas UTM: E=366.674,65 m e N= 7.354.058,03
m, a margem do Estuario; dai segue pela margem do mesmo, sentido sudoeste, até o ponto n°
98, de coordenadas UTM: E= 365.419,92 m e N= 7.353.464,26 m, na foz do Rio Sandi,
acompanhando sua margem esquerda até a estrada de ferro e voltando por sua margem direita
até o ponto n° 99 de coordenadas UTM: E= 364.842,43 m e N= 7.353.449,36 m; seguindo
rumo noroeste até atingir o ponto n° 100 de coordenadas UTM: E=364.123,87 m e N=
7.354.168,38 m; dai segue em curva, sentido nordeste, até o ponto n° 101 de coordenadas
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UTM: E= 364.420,47 m e N= 7.355.582,81 m; dai segue em sentido nordeste, até o encontro
entre o Rio Jurubatura e Rio Sandi, no ponto n°® 102 de coordenadas UTM: E= 365.035,36 m e
N= 7.355.714,75 m; de onde segue pela margem direita do Rio Sandi até retornar ao ponto n°
96, fechando o poligono insular e encerrando essa descricdo.

O perimetro descrito € a somatoria dos perimetros de 4.263,04 m e 12.444,90 m das areas
descritas e encerram areas que totalizam 349,78 ha.

Monte Cabrao — Area Urbana — AU

Inicia-se a divisa no ponto n°® 35 de coordenadas UTM: E= 369.821,00 m e N=7.354.503,05 m,
situado as margens do Canal de Bertioga; segue as margens do canal pela extensédo de
1.094,76 m em sentido sudoeste indo atingir o ponto n° 36 de coordenadas UTM: E=
369.059,38 m e N= 7.353.943,86 m; situado as margens da Rodovia Cénego Doménico
Rangoni; neste ponto a divisa deixa o Canal de Bertioga seguindo pela Rodovia Cénego
Domeénico Rangoni até a al¢a de ligagdo da Rodovia Dr. Manoel Hyppdlito Régo, seguindo por
parte da mesma, totalizando uma extenséo de 1.761,68 m até ponto n° 37 de coordenadas
UTM: E= 369.911,26 m e N= 7.355.037,59 m; dai segue 106,95 m para leste e depois, 203,14
m sentido sul, atingindo o ponto n°® 38 de coordenadas UTM: E= 370.018,22 e N=
7.354.834 44, de onde segue 450,77 m sentido sudoeste até encontrar o ponto n° 35, marco
inicial desta descrigio.

O perimetro externo acima descrito tem a extensdo de 3.617,00 m e encerra a area de 41,59
ha, ja descontada a area correspondente ao morro Monte Cabrao, circundado no seu sopé a
partir do ponto n° 35A, de coordenadas UTM: E= 369.759,43 m e N= 7.354.679,06 m com
extensao de 2.362,83 m.

Caruara — Area Urbana — AU

Inicia-se no ponto n°® 602 de coordenadas UTM: E= 379.537,51 m e N= 7.358.356,11 m,
localizado no eixo do Rio Macuco ou Rio Iriri-Macuco, limite intermunicipal entre Santos e
Bertioga; neste ponto, segue a divisa sentido sudeste até ponto n°603 de coordenadas UTM:
E= 379.580,94 m e N=7.358.207,94 m a distancia de 154,40 m, localizado a margem direita do
curso d’agua ali existente; neste ponto segue a margem direita deste curso até atingir o ponto
n° 604 de coordenadas UTM: E= 379.487,54 m e N= 7.357.964,57 m; neste ponto, segue em
curva, sentido sudoeste, a distancia de 262,64 m até atingir o ponto n® 605 de coordenadas
UTM: E= 379.272,24 m e N= 7.357.868,99 m; neste ponto, segue 383,18 m em sentido sul e
em direcdo ao Canal de Bertioga até atingir o ponto n® 606 de coordenadas UTM: E=
379.382,58 m e N= 7.357.551,27 m; neste ponto segue a margem do canal, em sentido
sudeste, a distancia de 691,71 m até atingir o ponto n® 607 de coordenadas UTM: E=
378.811,93 m e N=7.357.193,24 m; neste ponto, segue em curva, sentido noroeste, até atingir
o ponto n® 608 de coordenadas UTM: E= 377.735,20 m e N= 7.357.780,80 m; neste ponto
segue em curva, sentido norte, até atingir o ponto n° 609 de coordenadas UTM: E= 377.655,43
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m e N= 7.359.141,92 m, localizado no eixo do Rio Macuco ou Rio Iriri-Macuco, limite
intermunicipal entre Santos e Bertioga; neste ponto, segue sentido sudeste pela divisa
intermunicipal até atingir o ponto n® 602, marco inicial desta descricio.

O perimetro acima descrito é de 9.439,98 m e encerra a area de 141,84 ha.

llha — Area Urbana - AU

Inicia-se a divisa no ponto n® 500 de coordenadas UTM: E= 366.984,64 m e N=7.346.410,12 m
situado na orla maritima, no encontro entre o estuario e o mar; neste ponto, acompanha a orla,
sentido oeste, por uma extensdo de 6.245,85 m até a divisa com o municipio de Sao Vicente,
no ponto n° 501 de coordenadas UTM: E= 362.148,55 m e N= 7.348.439,93 m; dai segue, em
sentido noroeste e acompanhando ¢ limite municipal, por uma extensado de 7.287,09 m até o
ponto n® 502 de coordenadas UTM: E= 358.972,29 m e N= 7.352.182,25 m; neste ponto,
adentra o rio Sdo0 Jorge por sua margem , retornando por sua outra margem , por uma
extensdo de 10.830,12 m até o ponto n° 503 de coordenadas UTM: E= 358.651,79 m e N=
7.352.996,17 m; dai segue em sentido noroeste e depois nordeste pela margem do (canal, rio,
estuario???), totalizando 5.765,63 m de extensao, até o ponto n° 504 de coordenadas UTM: E=
359.823,59 m e N= 7.354.293,79 m; neste ponto, a divisa acompanha a margem do estuario
passando por areas portuarias e aterros até encontrar o ponto n°® 505, 16.631,25 m a sudeste,
de coordenadas UTM: E= 366.291,80 m e N=7.352.430,42 m; dai a divisa passa a margear o
canal do estuario, em uma extensao de 9.986,92 m pelo porto organizado, até encontrar o mar,
no ponto n°® 500, marco inicial desta descri¢do.

O perimetro acima descrito € de 55.581,76 m e encerra a area de 39,97 ha.

AREAS de EXPANSAO URBANA

Piagaguera - Area de Expanséao Urbana - AEU
Inicia-se a divisa no ponto n® 701 de coordenadas UTM: E= 360.156,53 m e N=7.356.997,39 m
situado & margem esquerda do Canal Piagaguera; neste ponto, acompanha as seguintes
coordenadas UTM: E= 360.154,13 m e N= 7.357.009,85 m, E= 360.22551 m e N=
7.357.025,15 m, E= 360235,80 m e N= 7357066,30 m, E= 360.268,72 m e N=7.357.082,07 m,
E= 360.268,72 m e N=7.357.082,07 m, E= 360.289,29 m e N= 7.357.143,79 m, E= 360.289,29
m e N= 7.357.188,36 m, E= 360.309,86 m e N= 7.357.226,77 m, E= 360.361,98 m e N=
7.357.239,80 m, E= 360.430,56 m e N=7.357.250,08 m, E= 360.481,30 m e N= 7.357.249 40
m, E= 360.532,05 m e N= 7.357.228,14 m, E= 360.583,48 m e N= 7.357.190,42 m, E=
360.636,28 m e N=7.357.112,47 m, E= 360.675,93 m e N=7.357.079,27 m, E= 360.747,76 m
e N= 7.357.073,17 m, E= 360.791,47 m e N= 7.357.000,66 m, E= 360.857,77 m e N=
7.356.917,15 m, E= 360.867,08 m e N= 7.356.808,34 m, E= 360.900,49 m e N= 7.356.650,50
m, E= 360.901,72 m e N= 7.356.538,62 m, E= 360.846,70 m e N= 7.356.422,60 m, E=
360.812,82 m e N=7.356.341,96 m, E= 360.773,59 m e N=7.356.201,79 m, E= 360.741,55 m
e N= 7.356.123,98 m, E= 360.718,66 m e N= 7.356.046,18 m, E= 360.682,04 m e N=
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7.355.982,10 m, E= 360.630,24 m e N= 7.355.943,95 m, E= 360.556,08 m e N= 7.355.919,46
m, E= 360.467,22 m e N= 7.355.911,07 m, E= 360.428,04 m e N= 7.355.910,37 m, E=
360.371,37 m e N=7.355.934,16 m, E= 360.323,79 m e N= 7.355.983,13 m, E= 360.329,10 m
e N=7.355.979,21 m, situado a margem esquerda do Canal Piagaguera, segue sentido norte
ate o ponto n® 701, marco inicial desta descrigao .

O perimetro acima descrito & de 3.561,69 m e encerra a area de 74,19 ha.

llha dos Bagres — Area de Expansao Urbana — AEU
Compreende a llha dos Bagres e ilhotas adjacentes ao norte, entre o Largo do Canéu e Largo
de Santa Rita.
O perimetro acima descrito € de 6.029,61 m e encerra a area de 124,02 ha.

Barnabé — Area de Expansio Urbana — AEU

Inicia-se a divisa no ponto n° 800 de coordenadas UTM: E= 365.346,15 m e N= 7.358.909,63
m, localizado a margem da Rodovia Conego Doménico Rangoni; seguindo pela rodovia,
sentido sudeste, uma extensdo de 3.402,66 m até a Estrada Barnabé, atingindo o ponto n° 801
de coordenada UTM: E= 367.635,89 m e N= 7.356.533,95 m; dai segue em sentido sudoeste
até o ponto n® 93 de coordenadas UTM: E=366.190,27 m e N= 7.355.241,63 m, a margem do
Rio Sandi; neste ponto segue em sentido noroeste, pela margem esquerda do Rio Sandi até o
Rio Jurubatuba, atingindo o ponto n° 802 de coordenadas UTM: E= 365.056,31 m e N=
7.355.881,76 m; dai atravessa o Rio Jurubatuba e segue pela margem do Largo Santa Rita até
alcangar o ponto n°® 803 de coordenadas UTM: E= 362.583,59 m e N= 7.355.477,14 m, ao
norte da llha dos Bagres; neste ponto, segue em sentido nordeste até o ponto n°® 804 de
coordenadas UTM: E= 363.947,55 m e N= 7.356.178,89 m; dai seguindo nos sentidos
noroeste, nordeste, novamente noroeste e nordeste até encontrar com a ferrovia no ponto n°
805 de coordenadas UTM: E= 363.655,48 e N= 7.357.546,22; dai seguindo nos sentidos
nordeste, sudeste, nordeste, noroeste, nordeste e leste até encontrar a Rodovia Cdnego
Doménico Rangoni no ponto n°® 806 de coordenadas UTM: E= 36443912 m e N=
7.358.919,99 m; deste ponto segue margeando a rodovia até encontrar o ponto n° 800, marco
inicial desta descrigéo.

O perimetro acima descrito € cortado pelo Rio Jurubatuba, caracterizando-se pela somatoria
dos perimetros de 17.202,01 m e 8.356,38 m, com uma area de 780,24 ha e juntamente com
as areas das ilhotas localizadas no Rio Jurubatuba, de 12,88 ha, totalizam uma area de 793,12
ha.

Guarapa — Area de Expansédo Urbana — AEU
Inicia-se a divisa no ponto n® 900 de coordenadas UTM: E= 367.018,15 m e N= 7.357.418,87
m; dai seguindo sentido nordeste até o ponto n° 901 de coordenadas UTM: E= 368.793,23 m e
N= 7.359.055,82 m; desse ponto segue diversos sentidos ate alcangar o ponto n® 902 ao sul,
de coordenadas UTM: E= 368.701,97 m e N= 7.357.769,80 m; dai segue para o ponto n° 903,
a sudoeste, de coordenadas UTM: E= 367.932,74 m e N= 7.357.342,04 m; seguindo em
direcdo a Rodovia Cénego Doménico Rangoni a sudoeste até atingir o ponto n°® 801 de
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coordenadas UTM: E= 367.635,89 m e N= 7.356.533,95 m; neste ponto a divisa segue
margeando a rodovia, em sentido noroeste, até encontrar o ponto n° 900, marco inicial desta
descricdo.

O perimetro acima descrito & de 8.292,28 m e totaliza uma area de 186,28 ha.

AREA DE PROTEGAO E CONSERVAGAO AMBIENTAL — APCA
Compreende as areas nao descritas por seus limites nas areas urbanas e de expansao urbana
que se encontram na Macroarea Continental do Municipio de Santos.
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