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LEI Nº 4.468 

DE 29 DE ABRIL DE 2024 

 

 

(Projeto de Lei nº 65/2024 – Autor: Prefeito Municipal) 

 

 

 

DESAFETA E AUTORIZA O PODER 

EXECUTIVO A PERMUTAR OS IMÓVEIS 

QUE ESPECIFICA, E DÁ OUTRAS 

PROVIDÊNCIAS. 

 

 

 

ROGÉRIO SANTOS, Prefeito Municipal de Santos, 

faço saber que a Câmara Municipal aprovou em sessão realizada em 23 de abril de 2024 

e eu sanciono e promulgo a seguinte: 

 

LEI Nº 4.468 

 

Art. 1º Ficam desafetadas da classe dos bens de uso 

comum do povo e transferidas para a classe dos bens dominais, as áreas de terreno 

localizadas no Parque Industrial da Alemoa, integrantes do domínio público do 

Município, a seguir descritas: 
 

Parágrafo Único. As matriculas dos imóveis 

mencionados nos incisos I ao V do caput deste artigo constam no Anexo I desta Lei. 

I – Rua dos Italianos (antiga Rua 2), Trecho I, entre as 

Vias “A” e “B”. Uma faixa de terra, designada como Rua Dois, no lugar denominado 

“Alemoa”, perímetro urbano desta Comarca, localizada paralelamente à Rua Um e a 

uma distância de 300,00 metros desta, com extensão total de 240,00 metros, em dois 

trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, por uma largura de 13,00 metros, 

perfazendo a área de 3.120,00 m² e confrontando, ao Norte, com o leito da Via “D”; ao 

Sul, com o leito da Via A; a Leste, com os lotes de números 7, 8 e 9 e a Oeste, com os 

lotes de números 10, 11 e 12. Matrícula nº 12.262, Primeiro Serviço de Registro de 

Imóveis de Santos, R$ 1.883.000,00 (hum milhão e oitocentos e oitenta e três mil reais); 

II – Rua João dos Reis Portella (antiga Rua 3) – Trecho I 

entre Vias "A" e "B". Uma área de terra, designada como Rua Três, no lugar denominado 
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“Alemoa”, perímetro urbano desta Comarca, localizada paralelamente à Rua Dois e a 

uma distância de 300,00 metros desta, com extensão total de 240,00 metros, em dois 

trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, com largura de 13,00 metros, 

perfazendo a área de 3.120,00 m², confrontando, ao Norte, com o leito da Via “D”; ao 

Sul, com o leito da Via A; a Oeste, com os lotes de números 19, 20 e 21 e a Leste, com 

os lotes números 16, 17 e 18. Matrícula nº 12.263, Primeiro Serviço de Registro de 

Imóveis de Santos, avaliado em R$ 1.890.000,00 (hum milhão e oitocentos e noventa 

mil reais); 

III – Rua Eustáchio Alves de Souza (antiga Rua 4) – 

Trecho I entre Vias "A" e "B". Uma área de terra, designada como Rua Quatro, no lugar 

denominado “Alemoa”, perímetro urbano desta Comarca, localizada paralelamente à 

Rua Três e a uma distância de 300,00 metros desta, com extensão total 240,00 metros, 

em dois trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, com a largura de 13,00 metros, 

perfazendo a área de 3.120,00 m², confrontando, ao Norte, com o leito da Via “D”; ao 

Sul, com o leito da Via A; a Oeste, com os lotes de números 28, 29 e 30 e a Leste, com 

os lotes de números 25, 26 e 27. Matrícula nº 12.264, Primeiro Serviço de Registro de 

Imóveis de Santos, avaliado em R$ 1.890.000,00 (hum milhão e oitocentos e noventa 

mil reais); 

IV – Uma faixa de terras, destacada de maior porção, 

designada por Via “A”, no local denominado “Alemoa”, identificada como faixa 

reservada à instalação de desvios ferroviários, localizada ao longo da cerca norte das 

linhas da Estrada de Ferro Santos–Jundiaí, correndo paralela e junto a essa cerca, 

perímetro urbano desta Comarca, sendo o primeiro segmento numa extensão em linha 

de 1.665,00 metros aproximadamente a partir do portão localizado de frente para a Rua 

Um, situado a mais ou menos 200,00 metros do marco do Km 3 da Estrada de Ferro 

Santos–Jundiaí, assinalado na planta com as letras “A” e “B” localizados no 

prolongamento da divisa entre os lotes 46 e 49, sendo que o referido segmento tem a 

largura constante de 13,00 metros, encerrando uma área de mais ou menos 21.465,00 

m², confrontando ao Norte, com os lotes 1, 4, 7, 10, 13, 16, 19, 22, 25, 28, 31, 34, 37, 

40, 43 e 46 e o leito das ruas 2, 3, 4, 5 e 6, ao sul com a faixa das linhas da Estrada de 

Ferro Santos–Jundiaí, a oeste com o prolongamento da mesma via “A”; e a leste com a 

faixa destinada ao leito da Rua Um. Matrícula nº 12.249, Primeiro Serviço de Registro 

de Imóveis de Santos, avaliado em R$ 44.994.110,85 (quarenta e quatro milhões, 

novecentos e noventa e quatro mil e cento e dez reais e oitenta e cinco centavos); 

V – Uma faixa de terras, destacada de maior porção, 

designada por Via “A”, no local denominado “Alemoa”, identificada como faixa 

reservada à instalação de desvios ferroviários, localizada ao longo da cerca norte das 

linhas da Estrada de Ferro Santos–Jundiaí, correndo paralela e junto a essa cerca, 

perímetro urbano desta Comarca, sendo o segundo segmento, numa extensão em linha 

reta de 970,00 metros, aproximadamente, a partir dos pontos “A” e “B” já identificados, 
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tem a largura constante de 13,00 metros até o prolongamento do alinhamento leste da 

Rua Nove, afunilando-se a seguir até o ponto “C”, localizado na intersecção da cerca 

norte da Estrada de Ferro Santos–Jundiaí com a divisa do lote nº 76, mais ou menos 

30,00 metros da divisa dos lotes 73 e 76. Este segmento confronta ao Norte com os lotes 

de números 49, 52, 55, 56, 61, 64, 67, 70, 73, parte do lote 76 e o leito das Ruas 7, 8 e 

9, ao sul e a oeste, com a faixa das linhas da Estrada de Ferro Santos– Jundiaí e a Leste 

com a mesma Via “A”. Matrícula nº 12.251, Primeiro Serviço de Registro de Imóveis 

de Santos, avaliado em R$ 25.485.211,86 (vinte e cinco milhões, quatrocentos e oitenta 

e cinco mil e duzentos e onze reais e oitenta e seis centavos). 
 

Art. 2º Fica o Poder Executivo autorizado a permutar os 

imóveis de propriedade do Município, identificados nos incisos I, II, III, IV e V, do 

artigo 1º desta Lei, bem como os identificados nos incisos I e II deste artigo pelo imóvel 

descrito no inciso III, deste artigo, a seguir descritos: 

I – Faixa de terra designada no registro imobiliário como 

Rua Cinco – Trecho I entre vias "A" e "B". Uma área de terreno, de forma retangular 

destinado ao leito da Rua Francisco Emílio de Sá Jr., com 910,00 m² de superfície, 

medindo: 13,00 m ao norte; confrontando com o leito da via "B", 13,00 m ao sul, 

confrontando com o leito da via "A" (ainda por abrir); 70,00 m pelo alinhamento lateral 

leste, dividindo com o lote nº 34; 70,00 m pelo alinhamento lateral oeste, dividindo com 

o lote nº 37. Matrícula nº 12.265, Primeiro Serviço de Registro de Imóveis de Santos, 

avaliado em R$ 1.890.000,00 (hum milhão e oitocentos e noventa mil reais); 

II – Faixa de terra designada no registro imobiliário como 

Rua Cinco – Trecho III entre Vias "C" e "D". Uma área de terreno de forma retangular 

destinado ao leito da Rua Francisco Emílio de Sá Jr, com 1.300,00 m² de superfície, 

medindo: 13,00 m ao norte, confrontando com o leito da via "D"; 13,00 m ao sul, 

confrontando com o leito da via "C" (ainda por abrir); 100,00 m pelo alinhamento lateral 

leste, dividindo com o lote nº 36; 100,00 m pelo alinhamento lateral oeste, dividindo 

com o lote nº 39. Matrícula nº 12.265, Primeiro Serviço de Registro de Imóveis de 

Santos, avaliado em R$ 2.700.000,00 (dois milhões e setecentos mil reais); 

III – Área 1, identificada pelo número 219, da Avenida 

Engenheiro Manoel Ferramenta Júnior, no bairro Areia Branca, no perímetro urbano 

desta Comarca, medindo 132,01 metros de frente, por 131,89 do lado direito, fracionado 

em três segmentos de 70,25 metros, 21,00 metros e 40,64 metros, 111,58 metros do lado 

esquerdo e 153,01 metros nos fundos, encerrando a área de 15.539,26 m² (quinze mil 

quinhentos e trinta e nove metros quadrados e vinte e seis decímetros quadrados). 

Matrícula nº 63.977, Primeiro Serviço de Registro de Imóveis de Santos, avaliado em 

R$ 35.970.000,00 (trinta e cinco milhões e novecentos e setenta mil reais). 
 

§ 1º A equivalência de valores entre os imóveis objeto da 
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presente permuta será verificada por meio da implantação de benfeitorias que deverão 

ser realizadas com base nos projetos aprovados pela Prefeitura Municipal de Santos 

constantes no Anexo II desta Lei. 
 

§ 2º Nos termos das avaliações realizadas conforme 

consta no Anexo III desta Lei, o imóvel descrito no inciso III do caput deste artigo, com 

as benfeitorias acrescidas terá o valor de R$ 84.711.762,00 (oitenta e quatro milhões, 

setecentos e onze mil e setecentos e sessenta e dois reais). 
 

§ 3º As matriculas dos imóveis mencionados nos incisos 

I, II, e III do caput deste artigo constam no Anexo I desta Lei. 
 

Art. 3º A presente permuta somente será efetivada após a 

entrega do imóvel descrito no inciso III, do artigo 2º, com a finalização da execução de 

todas as benfeitorias a serem agregadas, conforme projetos constantes no Anexo II desta 

Lei, devendo haver posterior reavaliação do imóvel para constatar a equivalência de 

valores. 
 

§ 1º Em sendo constatado valor menor na avaliação 

referida no caput do artigo 3º desta Lei, as interessadas deverão efetuar a torna em 

dinheiro desta diferença, mediante depósito no Fundo Municipal de Desenvolvimento 

Urbano – FUNDURB. 
 

§ 2º Ficam as interessadas autorizadas ao livre acesso aos 

imóveis descritos nos incisos I a V, do artigo 1º e dos imóveis descritos nos incisos I e 

II, do artigo 2º, ambos desta Lei, para fins de estudos e levantamentos, devendo firmar 

Protocolo de Intenções para implantação das obrigações referidas no caput deste artigo. 
 

Art. 4º A autorização para realização da permuta não 

dispensa os alienantes ao atendimento da legislação municipal quanto ao licenciamento 

de novos empreendimentos, inclusive no que concerne à Lei Complementar nº 793, de 

14 de janeiro de 2013. 
 

Art. 5º As despesas decorrentes desta Lei correrão por 

conta das interessadas. 
 

Art. 6º Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação. 

 

Registre-se e publique-se. 

Palácio “José Bonifácio”, em 29 de abril de 2024. 

 



 
 

 
 
 

PA 5715/2024-54 
Formalizado por IAM                                                                                                                                                                                  5 

 

 

 

 

 

ROGÉRIO SANTOS 

 Prefeito Municipal 

 

Registrada no livro competente.  

Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete 

do Prefeito Municipal, em 29 de abril de 2024. 

 

 

 

NATÁLIA LUCENA DOS SANTOS 

Chefe do Departamento 
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