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LEI N°4.468
DE 29 DE ABRIL DE 2024

(Projeto de Lei n° 65/2024 — Autor: Prefeito Municipal)

DESAFETA E AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PERMUTAR OS IMOVEIS
QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ROGERIO SANTOS, Prefeito Municipal de Santos,
faco saber que a Camara Municipal aprovou em sesséo realizada em 23 de abril de 2024
e eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI N°4.468

Art. 1° Ficam desafetadas da classe dos bens de uso
comum do povo e transferidas para a classe dos bens dominais, as areas de terreno
localizadas no Parque Industrial da Alemoa, integrantes do dominio puablico do
Municipio, a seguir descritas:

Paragrafo Unico. As matriculas dos imoveis
mencionados nos incisos | ao V do caput deste artigo constam no Anexo | desta Lei.

I — Rua dos Italianos (antiga Rua 2), Trecho I, entre as
Vias “A” e “B”. Uma faixa de terra, designada como Rua Dois, no lugar denominado
“Alemoa”, perimetro urbano desta Comarca, localizada paralelamente a Rua Um e a
uma distancia de 300,00 metros desta, com extensao total de 240,00 metros, em dois
trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, por uma largura de 13,00 metros,
perfazendo a area de 3.120,00 m? e confrontando, ao Norte, com o leito da Via “D”; ao
Sul, com o leito da Via A; a Leste, com os lotes de niumeros 7, 8 e 9 e a Oeste, com 0s
lotes de nimeros 10, 11 e 12. Matricula n® 12.262, Primeiro Servico de Registro de
Imdveis de Santos, R$ 1.883.000,00 (hum milh&o e oitocentos e oitenta e trés mil reais);

Il — Rua Jodo dos Reis Portella (antiga Rua 3) — Trecho |
entre Vias "A" e "B". Uma area de terra, designada como Rua Trés, no lugar denominado
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“Alemoa”, perimetro urbano desta Comarca, localizada paralelamente a Rua Dois e a
uma distéancia de 300,00 metros desta, com extensédo total de 240,00 metros, em dois
trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, com largura de 13,00 metros,
perfazendo a area de 3.120,00 m2, confrontando, ao Norte, com o leito da Via “D”; ao
Sul, com o leito da Via A; a Oeste, com os lotes de nimeros 19, 20 e 21 e a Leste, com
os lotes numeros 16, 17 e 18. Matricula n°® 12.263, Primeiro Servigo de Registro de
Imoveis de Santos, avaliado em R$ 1.890.000,00 (hum milhdo e oitocentos e noventa
mil reais);

111 — Rua Eustachio Alves de Souza (antiga Rua 4) —
Trecho | entre Vias "A" e "B". Uma area de terra, designada como Rua Quatro, no lugar
denominado “Alemoa”, perimetro urbano desta Comarca, localizada paralelamente a
Rua Trés e a uma distancia de 300,00 metros desta, com extensao total 240,00 metros,
em dois trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, com a largura de 13,00 metros,
perfazendo a area de 3.120,00 m?, confrontando, ao Norte, com o leito da Via “D”; ao
Sul, com o leito da Via A; a Oeste, com os lotes de nimeros 28, 29 e 30 e a Leste, com
os lotes de nimeros 25, 26 e 27. Matricula n® 12.264, Primeiro Servico de Registro de
Imoveis de Santos, avaliado em R$ 1.890.000,00 (hum milh&o e oitocentos e noventa
mil reais);

IV — Uma faixa de terras, destacada de maior porcéo,
designada por Via “A”, no local denominado “Alemoa”, identificada como faixa
reservada a instalacdo de desvios ferroviarios, localizada ao longo da cerca norte das
linhas da Estrada de Ferro Santos—Jundiai, correndo paralela e junto a essa cerca,
perimetro urbano desta Comarca, sendo o primeiro segmento numa extensao em linha
de 1.665,00 metros aproximadamente a partir do portdo localizado de frente para a Rua
Um, situado a mais ou menos 200,00 metros do marco do Km 3 da Estrada de Ferro
Santos—Jundiai, assinalado na planta com as letras “A” e “B” localizados no
prolongamento da divisa entre os lotes 46 e 49, sendo que o referido segmento tem a
largura constante de 13,00 metros, encerrando uma area de mais ou menos 21.465,00
m2, confrontando ao Norte, com os lotes 1, 4, 7, 10, 13, 16, 19, 22, 25, 28, 31, 34, 37,
40, 43 e 46 e o leito das ruas 2, 3, 4, 5 e 6, ao sul com a faixa das linhas da Estrada de
Ferro Santos—Jundiai, a oeste com o prolongamento da mesma via “A”; e a leste com a
faixa destinada ao leito da Rua Um. Matricula n® 12.249, Primeiro Servigo de Registro
de Imoveis de Santos, avaliado em R$ 44.994.110,85 (quarenta e quatro milhdes,
novecentos e noventa e quatro mil e cento e dez reais e oitenta e cinco centavos);

V — Uma faixa de terras, destacada de maior porcao,
designada por Via “A”, no local denominado “Alemoa”, identificada como faixa
reservada a instalacdo de desvios ferroviarios, localizada ao longo da cerca norte das
linhas da Estrada de Ferro Santos—Jundiai, correndo paralela e junto a essa cerca,
perimetro urbano desta Comarca, sendo o segundo segmento, numa extensao em linha
reta de 970,00 metros, aproximadamente, a partir dos pontos “A” e “B” ja identificados,

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM 2



& GABINETE DO PREFEITO
santos

tem a largura constante de 13,00 metros até o prolongamento do alinhamento leste da
Rua Nove, afunilando-se a seguir até o ponto “C”, localizado na intersec¢do da cerca
norte da Estrada de Ferro Santos—Jundiai com a divisa do lote n°® 76, mais ou menos
30,00 metros da divisa dos lotes 73 e 76. Este segmento confronta ao Norte com os lotes
de nimeros 49, 52, 55, 56, 61, 64, 67, 70, 73, parte do lote 76 e o leito das Ruas 7, 8 e
9, ao sul e a oeste, com a faixa das linhas da Estrada de Ferro Santos— Jundiai e a Leste
com a mesma Via “A”. Matricula n® 12.251, Primeiro Servi¢o de Registro de Imdveis
de Santos, avaliado em R$ 25.485.211,86 (vinte e cinco milhdes, quatrocentos e oitenta
e cinco mil e duzentos e onze reais e oitenta e seis centavos).

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a permutar os
imoveis de propriedade do Municipio, identificados nos incisos I, 11, I1I, IV e V, do
artigo 1° desta Lei, bem como os identificados nos incisos I e 11 deste artigo pelo imovel
descrito no inciso 11, deste artigo, a seguir descritos:

| — Faixa de terra designada no registro imobiliario como
Rua Cinco — Trecho | entre vias "A" e "B". Uma area de terreno, de forma retangular
destinado ao leito da Rua Francisco Emilio de Sa Jr., com 910,00 m2 de superficie,
medindo: 13,00 m ao norte; confrontando com o leito da via "B", 13,00 m ao sul,
confrontando com o leito da via "A" (ainda por abrir); 70,00 m pelo alinhamento lateral
leste, dividindo com o lote n° 34; 70,00 m pelo alinhamento lateral oeste, dividindo com
o0 lote n° 37. Matricula n® 12.265, Primeiro Servico de Registro de Imdveis de Santos,
avaliado em R$ 1.890.000,00 (hum milhéo e oitocentos e noventa mil reais);

Il — Faixa de terra designada no registro imobiliario como
Rua Cinco — Trecho 111 entre Vias "C" e "D". Uma area de terreno de forma retangular
destinado ao leito da Rua Francisco Emilio de S& Jr, com 1.300,00 m? de superficie,
medindo: 13,00 m ao norte, confrontando com o leito da via "D"; 13,00 m ao sul,
confrontando com o leito da via "C" (ainda por abrir); 100,00 m pelo alinhamento lateral
leste, dividindo com o lote n° 36; 100,00 m pelo alinhamento lateral oeste, dividindo
com o lote n° 39. Matricula n® 12.265, Primeiro Servi¢o de Registro de Imoveis de
Santos, avaliado em R$ 2.700.000,00 (dois milhdes e setecentos mil reais);

I11 — Area 1, identificada pelo nimero 219, da Avenida
Engenheiro Manoel Ferramenta Janior, no bairro Areia Branca, no perimetro urbano
desta Comarca, medindo 132,01 metros de frente, por 131,89 do lado direito, fracionado
em trés segmentos de 70,25 metros, 21,00 metros e 40,64 metros, 111,58 metros do lado
esquerdo e 153,01 metros nos fundos, encerrando a area de 15.539,26 m2 (quinze mil
quinhentos e trinta e nove metros quadrados e vinte e seis decimetros quadrados).
Matricula n® 63.977, Primeiro Servi¢co de Registro de Imdveis de Santos, avaliado em
R$ 35.970.000,00 (trinta e cinco milhGes e novecentos e setenta mil reais).

8 1° A equivaléncia de valores entre os imoveis objeto da
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presente permuta sera verificada por meio da implantacdo de benfeitorias que deverédo
ser realizadas com base nos projetos aprovados pela Prefeitura Municipal de Santos
constantes no Anexo Il desta Lei.

8 2° Nos termos das avaliacOes realizadas conforme
consta no Anexo Il desta Lei, o imovel descrito no inciso I11 do caput deste artigo, com
as benfeitorias acrescidas tera o valor de R$ 84.711.762,00 (oitenta e quatro milhdes,
setecentos e onze mil e setecentos e sessenta e dois reais).

8 3° As matriculas dos imoveis mencionados nos incisos
I, 11, e Il do caput deste artigo constam no Anexo | desta Lei.

Art. 3° A presente permuta somente sera efetivada apos a
entrega do imdvel descrito no inciso 11, do artigo 2°, com a finalizacdo da execucao de
todas as benfeitorias a serem agregadas, conforme projetos constantes no Anexo Il desta
Lei, devendo haver posterior reavaliacdo do imovel para constatar a equivaléncia de
valores.

8 1° Em sendo constatado valor menor na avaliagio
referida no caput do artigo 3° desta Lei, as interessadas deverdo efetuar a torna em
dinheiro desta diferenca, mediante dep6sito no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURB.

8 2° Ficam as interessadas autorizadas ao livre acesso aos
imdveis descritos nos incisos | a V, do artigo 1° e dos imdveis descritos nos incisos | e
I1, do artigo 2°, ambos desta Lei, para fins de estudos e levantamentos, devendo firmar
Protocolo de Intencdes para implantacdo das obrigagOes referidas no caput deste artigo.

Art. 4° A autorizacdo para realizacdo da permuta nédo
dispensa os alienantes ao atendimento da legislagdo municipal quanto ao licenciamento
de novos empreendimentos, inclusive no que concerne a Lei Complementar n° 793, de
14 de janeiro de 2013.

Art. 5° As despesas decorrentes desta Lei correrdo por
conta das interessadas.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Registre-se e publique-se.

Palacio “José Bonifacio”, em 29 de abril de 2024.
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ROGERIO SANTOS
Prefeito Municipal

Registrada no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete
do Prefeito Municipal, em 29 de abril de 2024.

NATALIA LUCENA DOS SANTOS

Chefe do Departamento
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LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL 1.0 CARTORIO DE REGISTRY

COMARCA DE SANKS

r—— MATRIGU A ——j PAMA

IMOVEL: UMA FAIXA DE T2iRA, desimmada como rua Dois, no lugar denominae
do "Aleméa", per{metro urtano desta Comarca, localizada paralelamente @
rua Um e a uma distancia de 30,00 metros desta, com extensdo total de-
240,00 metros, em dois trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, «
por uma larsura de 13,00 metros, perfazendo a area de 3,120,00 ms2 e ==
confrontando, ao Norte, com o leito da via D; ao lul, com o leito da v
A; & leste, com os lotes de n%s 7,8 e 9 e & ceste, com os lotes de n%s-
10, 11 e 12, sendo que todas as ireas confrontantes sEo de propriedade!
dos proprictarios ou sucessores: PROPRISTA:JO0S:= MAZIA EMILIA CARDOSO !
DE MAGALHXES MsXIA SANTOS, que também se nssina MARIA EMILIA MAGALERES!
MEXIA SANTOG, CPF. 017.760,028-49, proprietaria, domiciliada em Portu -
gal; PAULO DA CCST' MENANC, portugues e sua mulher EMILIA DA CUSTA SaN-
TCS MENANO, que também ze assina simplesmente EMILIA DOS SANICS MENANO!
brasileir., proprivtirios, domiciliadoz es. Portugal; ARACELLI GIMEXNES !
FRANCC DOS SBANTOS, que usualmente se assina ARACELLI FRANCO DCS SANTOS!
Brasileira, viuva, de rrendas demécticas, CPF,168.007,378-87, residente
e domiciliada neste cidadej FOMPEU FRAKCO DCS SANTOS, brasileiro, resie
dente nesta cidade; MARIA ZE LOURDES DECLINDA DIAS DOS SANTOS DA COS-
TA E SILVA, portuguesa, vitva, do lar, domiciliada e recidents nesta ==
cidade, CPF.017.331.928-91; JULIA DIAS DCD SANTUS, brasileira, solteira
maior, do lar, CFF.017.332.,148-87, residente nesta cidade; YOLANDA DIAS
DCS SANTCS MENANC e seu marido PAULO DU5 [ ANTCS MENANO, brasileiros, ==
proprietarios, CFF.017,332.228-04, residentes ¢ domiciliados nesta ci--
dade., TRANSCRISOes ANIERIORES: n®%s 496; 24,069; 24,079; 24,0743 24.084

29.161.0 Oficial Malor, & .e—me< 45 =

ALF C::::;’

‘Re1/12.262, 3Santos, 15 de abril de 1,980.For escritura de doagado, de ==
27 de abril de 1.979, das Notus do 50 cscrivao de Santox, no livro nf--
867,as fls. 67, a PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS, recebeu em qoa;Eo dos
espolios de MIRIA EMILIA CARDGAC DE HAGALHEERS MEXIAT SANTON; PAULO DA !
COSTA MENANO; ARACELLI FRANCC DOJ SANTOS e de ‘FOMPEU FRANCC DOS SANTOS!
devidamenteg representados conforme alvarss judiciais transcritos no ti
tulo e os dewais provrictirios supra nomendos e qualificados, o imével-
objeto da matricula supra, avaliado em i %,403,920,00,0 Oficial Maior,=

—
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LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL 1.0 CARTORIO DE REGISTRO D}

i NATRIOULA sy FICMA OONARCA-Qt SANTO
12.263 01 j

IMOVEL:« UMA AREA DE TORiA, designada como rua Trés, no lugar denomina
do "Alemba", perimetro urbanc desta Comarca, localizada paralelamente’
a rua Dois e a uma distancia de 300,00 metros desta, com extonsdo to =
tal de 240,00 metros, em dois trechoz de 70,00 metros e um de 100,00 '
metros, com largura de 1%,0C metro:, perfazendo a area de *,120,00 ms2
confrentando: ao Norte, com o leito da Via D ao Sul com o leito da v
A; & oeste, com os lotes de n®s 19, 20 e 1 e a leste, com os lotes '?
n®s 16, 17 e 18, sendo que todas as areas confrontintes sac de proprie
dade dos proprietarios ou sucessores.PROPRIZTARIOS: MARTA EMILIA CA.DO
SO DE MAGALHAES MEXIA SANTDS, uyue tambeém se assina MAATA EMILIA MAGA -
LHAES MEXIA 3aNT0S, CPF,017.760.028-49, proprietiria, domiciliada em =
Portugal; PAULO DA CCSTW XENANO, portuguas e sua mulher EMILIA DA CCSe
TA SANTCS MENANO, gue tambem se asslna simplesments EMILIA DCS SANTOS!
MENANGC, brasileira, proprictirios, domiciliados em Fortugal; ARACELLIY
GIMENES FRANCO DOS SANTOZ, gue usualmente se assina ARACELLI FRANCO '
DCS SANTCS, brasileirs, viuva, de prendas domésticas, CPF 168.007.378/
87, residente e demiciliada nesta cidade; POMPEU FRANGCO DO2 SANTCS, bra
sileiro, residente nesta cidade ; MARIA DE LCURDLS DEOLINDA DIAS D0S ¢
SANTOS DA COSTA E SILVA, portugucsa, vil.'tvn, do lar, domiciliada e re =
sidente nesta cidade, CPF., 017.331.928-91; JULIA DIAS DOS SANTCS, bra-
sileira, solteira, maior, do lar, CPF.017.332.148-87, residente nesta-
cidade; YOLANDA DIAS DOS SANI0S MENANO e seu marido FAULO DOS SANTUS !
MENANO ,brasileiros, proprietarios, CPF,017.332.228+04, residentes e =
dombiliados nesta cidade. TRANSCRICGUES ANTEHIORES: nls 496; 24,069; ==

24,079; 24.074; 24,0843 29.161.0 Oficial Maior, WP,
RLF ' T

R.1/12,263, Santos, 15 de abril de 1.980.For eseritura de doagao,de ==
27 de abril de 1,979, das Notue do 52 Escrivac de Santos, no livro ne!
867,as 13.67, a PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTUS, recebeu em doagaoc ‘dos
espélios de PAKIA EMILIA CARDOSO DE KACALHRES MIXIA SANTC::; PAULO DA "
COSTA MENANO; ARACELLI FRANCO DOS SANTCS e de FOMPEU FRANCS DOS SANTCS,
devidsmentes representados conforme alvards Judiciais tr.nscritos no -
titulo e os demais proprietarios supra nomeados e qualificados, o imo=
vel objeto da matricula supr:2, avaliado em @ 3,142.400,00,0 Oficial ==

R

Santos, 15 de abril

FiCHA
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COMARCA DE SANT

ﬁ FIOHA rie
12,264 l —] Santos, 15 de abril
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IMOVEL:~ UMA AREA DE TERFA, designada como rua Quatro, no lugar deno='
ninado "Alemoa". perimetro urbano desta Comarea, localizada paralela-'
mente a rua Tres e a uma distancia de 300,00 metros desta, com exten~'
530 total de 240,00 metros, em dois trechos de 70,00 metros e um de-!
100,00 metros, com largura de 15,00 metro.., perfazendo a Area de = = =
3.120,00 ms2 confruntando:ao Nerte, com o leito da via D; ao sul, com=
o leito da via A; a oecte, com oz mesmos lotes nfs 26,26 e %0 e a les-
te, com os lotez numeros 25,26 e 27, zsendo que todas as sreas confron-
tantes sao de propriedade dos transmitentes ou sucesiores, FRUPRIETA «
RIOS:<MARIA EMILIA CARDOSC DE MAGALHAES MiXIA SANTOS, que também se ==
assina MARIA EMILIA MAGALHEES MEXIA EANTC:S, CFF.017.760,028-49, pro =
prietdria, domiciliada em Portugal; PAULG DA COSTA WEKANO, portugues ,
e sua mulher ZMILIA DA CCSTA SANTOS MENANO, que também se sssina sim -
plesmente EMILIA 008 SANTUS x.‘NNO. brasileira, proprictirios, domici-
liados em Portugal; ARACELLI GIMERES FRANCC DOS SANTUS aue usualmente=
se asaina ARACELLI FRANCO DOS SANTOS, brasileira, viuva, de prendas ==
dome:-ticas, CPF,168.007.378-87, residente o domiciliada nesta cidade ;
POMIEU FRANCO DOS SANTCS, brasileiro, residente nesta cidade; MARIA DE
LOURDES DECLINDA DIAS D0S SaNICS DA COsTA E SILVA,portuguesa, viuva ,
do lar, domiciliada e residente nesta cidade, CPF,O017.331.928-91;JULIA
DIAS DCS HANTOS, brasileira, solteira, maior, deo lar, CPF.017.332.148/
87, residente nesta cidade; YOLANDA DIAS XS SANTOS MENANO e aeu marie
do PAULO DCE SANTCS MENANO, brasileiros, proprietarios, CPF - = = = ==
017.332.228-04, residentes e domiciliados nesta cidade. TRANSCRIGUES =
ANTERICRES: = nPs 4963 24.069; 24,079; 24,0743 24,084 e 29.161,0 Ufidal

Malor, o gevmes <
A 57774

R.1/12.264, Santos, 15 de abril de 1.980.For escritura de doacao, de =
27 de abril de 1.979, das notus do 5 Haeriviao de Santos, no livro n2-
867,a5 £15.67,a PiiFEIIURA MUNICIPAL DE SANILS, recebeu em doacao dos=
espolloa de MARIA EMILIA CARDOSC DE MAGALHMAES MEXIA 3ANDC. ; PAULO DA
COSTA MENANC; ARACELLI FRANCC DOZ A0S e de POMFEU FPRANCC DOS SANTOS
devidamentes representados conforme alveras judicials transeritos no -
titulo e us demais proprictirios supra nomeados e quslificados, o imé-
vel objeto da matricula supra, avaliade em & 3,213,600,00.0 Official ==

Maior, o covere <
RLF C::?"#

AM
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1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO
Bel. Joio Alves Franco
OFICIAL

PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS

UVRO N* 2 - REGISTRO GERAL
S e Oficial - Bel. JoGo Alves Franco \J,
l 63.977 I r- 001 —] Santos, 95 do  e@osto 4o 2008

TMOVEL: AREA 1, identificada pelo nQ.219, destacada de Area maior,
situada na Avenida Engenheiro Mancel Ferramenta JGnior, no bairro de
AREIA BRANCA, no perimetro urbano desta Comarca, wedindo 132,01 metros
de frente, 131,89 metros do lado direito, fraclonado em trés sogmenton
de 70,25 metroa, 21,00 metros e 40,64 metros, 111,58 metroas do lado
enquerdo e 153,01 metros nos fundos, encerrando a &rea de 15.539,26
m* ., confrontando pela frente dividindo com o alinhamento da Avenida
Engenheiro Manocel Ferramenta Jinior, do lado direito com o Préprio
Municipal (escola municipal) e com a gleba 1-1A, do la esquerdo com
a 4rea 2 o nes fundos com a drea 3. PROPRIETARIA: PARTICIPAQOES
LTDA., CONPJ.08.310.097/0001-03, com esede em S8o P
ANTERIOR: 61.661 de 29 de maio de 2.007. O Oficial

Av.1/63.977. Santocs, 05 de agosto de 2.008. O imével objeto desta
matricula, em #Area maior, encontra-se hipotecado em favor de MARIA
APPARECIDA MONZONI PIRES MARTINS. MARIA ALICE, PIRES MARTINS DELMANTO e
seu marido BERVAL ANTONIO DELMANTO, PATRICIA PIRES INS GIESTEIRA,
casada com MANUEL MOREIRA GIESTEIRA, CARLOS EDU CARDOSO e sua
mulher DINA DARC FERREIRA LIMA CARDOSO, JOSR RO PIRES MARTINS e
SUZANA PIRES MARTINS GUAZZELLI & seu marido JOSE
conforme R.4, na matricula n2.681.861. O Oficial,

R.2/63.977. Santos, 22 de nagosto da 2.008. Por PeticlSo firmada neata
cildade, aos 20 de Junho de 2.008, a SCHO2 PARTICIPAQOES LTDA., J4
qualificada, incorporou o imével objeto desta matricula, sobre o qual
serd construido o prédio que receberd o n2.219, Avenida Engenheiro
Manocel Ferramenta Jinior, com a denominacdo de DO PARQUE, para
efeitom o finn da Lei n2.4.581, de 16.12.64, regulamentada pelo
Decroto n2.85.815, de 08.03.85, com as alteragfes Iintroduzidas pela
Les nR.4.0864, de 29.11.865, neard componato de 0s (Cinco)
Blocoo/Edificion, denominados respeotivamente “"HLOCD A", ""BLOCO B™,
“BLOCO C**, ™ BLOCO D"" e “BLOCO E°°, mendo que todos os Blocoa
conterfioc cada um:: Térreo, 15 (Quinze) Pavimentos/Andares-tipo,
Barrilete, Copa de Mdquinas e Caixa d dgua; com o total de 465
(Quatrocentos e sessenta e cinco ) Unidades/Apartamentos; ou seja, 93
(Noventa @ trda) Unidades/Apartamentos em cada um dos Blocos ("A"",
“B*r, *0"> e - e ) “TETT). pendo 31 (Trinta e Um)
Unidades/Apartamento do TTipo A, das gquais 01 (uma)
Unidade/Apartamento eatard localizada no Térreo e 30 (trinta)
Unidades/Apartamanton localizam-ne do 19 no 152 pavimento
respectivamente, 32 (Trinta e Duas) Unidadea/Apartamento do “"Tipo B,
das gquals 02 (duams) Unidades/Apartamentos estarfo localizadas no

(continuagcng no vereo)
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Térreo a 30 (trinta) UnidadsssApartamentos localizam-ss do 12 as 150
ravimento respectivamente, 15 ( Quinze) UnidadesApartamento do ““Tipo
C**, localizadas do 12 ac 158 pavimento respesotiveaments e 15 (Quinze)
Unidades/Apartamento do “"Tipo D™, tembém looalizar-ss-No do 10 as 150
pavimento. Todos om Blocos/ Edificics serfo servidoa por 02 (Doils)
alevadores e conterfio ailnda: Barrilete, Casa de Midgquinas, Caixa
d dgua, Eguipamentos Soclals & demals 4dreas de convivia asocial
localizados no Térrec; tendo o Condominic o acesmao de wvelculos o de
padeatrea pela Avenida Engenheiro Hancel Ferramenta Jinior, n2 218 -
Areia EBEranca. TEHHED: Serd composts de partes ocomuns e oomuns de
divipic nlc proporoicnal, no gqual, as partes comuns serfc compootan
de: drea de circulaclo de pedestrea, rampa de acesss de velculoa 4
Garagem Superior, drea de clrculaglo @ manobra de veliculos, lixeira,
portaris, praga, churrasgueiras, campo de arsis, deck molhado, plecina
adulte, plaoina Infantil, pilscina biribol, ducha, lavapés, reddrioc,
sallio de festas Iinfantil, salfo de festas adulto, home oinema, lan
house. wsala de leitura, espage mulher, fitness, Jogoa Juvenila,
manmagem, oopa, vestldris pileeina masculine, wvestidrie placina
feminino, W mapoul ino, wWC feminino, play ground , quadra
rolliesportiva, central de gds @, 08 (cinco) wvagas de garagem,
destinadas & @guarda e estaclonamento de wveiculees portadoren de
necepaldades sopecials nle 26, 64, 65, 98 e 99; sendo gue Aas partes
comuna dos edificios "“BLODD A®", ""BLOCO B*", *“BLOCD C*", ""BLOCO D"~
a ““HLOCO E°~ @serlo ocompostas de hall de olirculacgBo,. clroulaclo de
pedestrea, 02 (Dols) pogos de elevadores, halls dos slevadores, sacada
pressurizada de ACHARD Ao damals pavimentos, equipamsntos
cosunitdrios com banho, 02 (Duas) salas de medidores, depfsito, sala
de pressurizacBo; =, as partes comuns de diviefo nfie proporclonal
searfic compostas de 328 (Trezentas e vinte & sels) vagas de garagem,
destinadas A guarda e estaclonamento de wveiculoa, localizadas no
Térpea & de n@s: 01 a 331, todas indeterminadas, numeradas =
demarcadas apenas para efelto de disponibilidade de acordeo ocom o
Projeto argquitetfSnico sendo que on valiculos aserfo estaclonados am
quaisquer wvagas gue estiverem disponivels, com o auxilico de
manobrista. GARAGEM SUPFERIOR: Gerd constitulda de partes comuns de
divisla proporclonal e partes comuns de divisfe nfa proporclonal;
sendo gue a8 partes comuns de divisfe proporclonal searfo compostan de
rampa de acesmsc ac Térrec, drean de circulaglc ¢ mancbra de weiculos;
e, as partes comuns de divisfo nlie proporoional serfe compoatas de 138
(Canto & trinta e nove) wvagas de garagem, destinadas A& guarda a
sataclonamentoc de wveiculos 338 a 474, todas indeterminadss, numsradas

{sontinua na flocha 002)
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¢ demarcadas apenan para efeito de disponibilidade de acordo com ©
projeto arquitetdnico, eendo que os veiculos serSo estacionados em
quaisquer vagas gque estiverem dlsponiveis, com o auxilio de
manobrista. As vagan de garagem destinadas & guarda e estacionamento
de veiculos conslideradas de uso comum de diviefio n3o proporoional,
pserfo em ndmerc total de 465 (Quatrocentos e sessenta e cinco) e
estarfio localizadas 328 (Trezentasm e vinte e peis) no Térreo e 1389
(Cento o trinta B nove) na Garagem Superior; sendo todaes
indeterminadas, numeradas e demarcadas apenas para efeito de
disponibilidade de acordo com o projeto arquiteténico; e, os veiculos
perfio eataclonados em qQualsquer vagas que estiverom disponivels, com o
auxilio de mancbrista. O empreendimento possuird 05 (cinco) vagas do
garagem destinadas A& guarda e estacionamento de vefculos portadores de
1dad peclale n9n.26, 64, 65 B8 e 99, conaideradas ocomo
parten comuns de divisfio proporclonal e estarfo localizadas no Térreo.
O empreendimento conterd ainda, 14 (quatorze) vagas avulsas de garagem
de n@n.332, 333, 334, 3535, 475, 476, 477. 478, 479, 4B0, 481, 482, 483
e 484 destinadas A guarda e estacionamento de veiculos; sendo todas
consideradas como unidades auténomas de uso e de acesso privativo e
exolusivo, nlo . necessltando, portanto, de auxilio de manobrista,
estando localizadas na Garagem Superior. Nos Hlocos/Edificiom **Bloco
A" ““Bloco B*; ““Bloco C”™"; ““Bloco D" e “"Hloco E"°, aocs
Apartamentos localizados respectivamente no Térreo e do 12 (Primeiro)
a0 152 (Décimo - quinto) Pavimentos/Andares, caberd para cada um, ©
direito ao uso de 0Ol (uma) vaga na garagem coletiva, podendo estar
localizadans no Térreo e/ou na Garagem Superior. PAVIMENTOS-TIPQ: Os
edificios denominados Blocos “‘A°", *“*B*", “*C**, "“D"" e "“E"" conterfo
cada um: 18 _(Quinze) PAVIMENTOS-TIPO: sendo que cada Pavimento-Tipo
conterd como partes comuns: Hall de elevadores, eacada de acessoc aos
demale pavimentos e 02 (Doils) Pogos de Elevadores. BAEBRRILETE 7 CASA _DE
MAQUINAS 7/ CAIXAS D AGUAZ COBRERTURA: Em cada um dos BLOCOS, oonterdo
como partes comuns: Barrilete, da de aocs demals pavimentos,
passa de méguinas, ocalxa d'dgua e cobertura (laje impermeabilizada).
UNIDADES AUTONOMAS: ““BLOCO A", ““HLOCO B, ““BLOCO C*°, *“BLOCO D™ e
~BLOCO E-: TRBREED: Apsrtamentos n@s.01 (Um). 04 (Quatro) e 08 (Sele);
12 PAVIMENTO/ANDAR: Apartamentos nQ@e.1l (Onze), 12 (Doze), 13 (Treze),
14 (Quatorze), 15 (Quinze) e 16 (Dezesseis): 22 PAVIMENTO/ANDAR:
Apartamentos n2s.21 (Vinte e um), 22 (Vinte e dole), 23 (Vinte o
trés)., 24 (Vinte e guatro), 25 (Vinte e cinco) e 26 (Vinte e sele): 20
PAVIMENTO/ANDAR: Apartamenton nQn.31 (trinta e um), 32 (Trinta e
dois), 33 (Trinta e trés), 34 (Trinta e quatro), 35 (Trinta e oinco)
(continuagfo no verso)
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e 36 (Trinta o onels): 42 PAVIMENTO/ANDAR: Apartamentos ns.41
(Quarenta e um), 42 (Quarenta e dois), 43 (Quarenta e tréa), 44
(Quarenta & gquatro), 45 (Quarenta e cinco) e 468 (Quarenta o sels); 52
PAVIMENTO/ANDAR: Apartamentos nQes.51 (CingOenta e um), 52 (Cinqlienta e
dols), 53 (Cingllenta e trée), 54 (Cinglenta e quatro), 55 (Cingllenta e
cinco) e BB (Cinqlienta e sels); 62 PAVIMENTO/ANDAR: Apartamentos
nls.61 (Sescenta e um), 62 (Seooenta e dois), 63 (Sesventa ¢ tréo), 64
(Sessenta e quatro), 05 (Sessenta e cinco) e 66 (Sessenta e mein); 72
PAVIMENTO/ZANDAR: Apartamentos n@e.71 (Setenta e um), 72 (Setenta e
doin), T3 (Setenta e trés), 74 (Setenta e quatro), 75 (Setenta e
cinco) e 76 (Setenta e wmsein); B2 PAVIMENTO/ANDAR: Apartamentos nQs.81
(Oitenta e um), 82 (Oitenta e dois), B3 (Oitenta ¢ tré&s), 84 (Oitenta
@ quatro), 88 (Oitenta e oinco) e 88 (Oltenta e wsels); 29
PAVIMENTO/ANDAR: Apartamentos nfe.81 (Noventa e um), 92 (Noventa e
dols), 93 (Noventa e tréa), 94 (Noventa e quatro), 985 (Noventa e
cinco) & 06 (Noventa e oeis); 100 PAVIMENTO/ANDAR: Apartamentos
n2s.101 (Cento e um), 102 (Cento e dois), 103 (Cento e trés), 104
(Cento e quatro), 105 (Cento & oinco) & 106 (cento = seis) ; 119
PAVIMENTOZANDAR: Apartamentos n2s.111 (Cento e onze), 112 (Cento e
doze), 113 (Cento e treze), 114 (Cento e gquatorze), 115 (Cento e
quinze) e 116 (Cento e dezesseis); 120 PAVIMENTO/ANDAR: - Apartamentos
n@s.121 (Cento o vinte e um), 122 (Cento e vinte e dois), 123 (Cento e
vinte & trés), 124 (Cento e vinte e quatro), 128 (Cento e vinte e
cinco) e 128 (Cento e vinte o bpeis); 132 PAVIMENTO/ANDAR: -
Apartamentos n2s.131 (Cento e trinta e um), 132 (Conto e trinta e
doln), 133 (Cento e trinta e trés), 134 (Cento e trinta e quatro), 135
(Cento @ trinta e oinco) e 136 (Cento e trinta e oeis); 142
PAVIMENTO/ANDAR: ~ Apartamentos n@s.14l (Cento e quarenta e um), 142
(Cento & quarents » doim), 143 (Centc & quarenta e tréas), 144 (Cento e
Qquarenta e gquatro), 145 (Cento e gquarenta @ cinco) e 146 (Cento e
guarenta e neis); 150 PAVIMENTO/ANDAR: - Apartamentos n@s.151 (Cento e
cinglenta @ um), 152 (Cento e oinglenta e dois), 183 (Cento o
cingienta » trés), 154 (Cento e cingllenta o quatro), 185 (Cento e
cingtienta & oinco) e 186 (Cento e cinglienta e seis); AREAS E FRACOES
IDEAIS: ““BLOCO A™", “"HLOCO B*", ““BLOCO C*°, “BLOCO P~ e " BLOCO X2
O _APARTAMENTO n© 01, o gqual localizar-se-d no Térreo, terd a drea
privativa de 69,20 m*., a drea comum de 35,84 m* ., acremscida da drea
de garagem e de oirculecgBes de 11,52 w'., que corresponde ao direito
de uso de 01 (uma) vaga de uso indeterminado na garagem coletiva, para
a guarda de Ol (Um) carro de passelo, podendo estar localizada no

Térrec e/om na OCaragem Superior, perfazendo & drea total de
{(continua na ficha 003)
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118,568 m"., correspondendo a0 ocoeficiente de proporcionalidade no
terrenc de 0,2424; » © qual localizar-se-4 no
Térreo, terd a 4rea privativa de 83,57 w*., a &rea comum de 28,35 m* .,
acrescida da 4drea de garagem e de circulaglSes de 11,52 m*, que
corresponds ao direito de uso de 01 (uma) vaga de uso indeterminado no
térreo e/ou garagem superior, para a guarda de 01 (um) carro de
panseio, podondo eatar localizada no térrec eo/ou na Garagem superior,
perfarendo a 4drea total de 93,44 m*., correspondendo ao coeficlente de
proporcionalidade no terreno de 0,1819; O APARTAMENTO n@ O8, o qual
localizar~se~4 no Térreo, terd a drea privativa de 53,57 m*., a drea
comum de 28,35 w"., acresclda da drea de garagem e de circulacles de
11,52 m* ., qQue corresponde ao direito de uso de 01 (uma) vaga de uso
indeterminado no térrec e/ou garagem superior, para a guarda de 01
(um) oarro de passelo, podendo eetar localizada no térreo e/ou na
Garagem superior, perfazendo a drea total de §3,44 w* ., correspondendo
ao coeficiente de proporcionalidade no terrenc de 0,1818; QOa
APARTAMENTOS nOs. 11, 21. 31, 41, 51, 61, 71, 81, 891, 101, 111, 121,
131, 141, 151, os quals localizar-se-80 respectivamente do 19
(Primeiro) ao 152 (Décimo-Quinto) Pavimentos/Andarea, terfo cada um, a
3 drea privativa de 69,20 m"., a 4drea comum de 35,84 m*., acrescida da
érea de garagem e de oirculagdes de 11,52 m*, que corresponde ao
direito de usc de 01 (uma) wvaga de uso indeterminado na garagem
coletiva, para a guarda de 01 (Um) carro de passeio, podendo estar
localizada no Térreo ¢/ou na Garagem Superior, porfazendo a 4rea total
de 118,58 m"., correspondendo ao coeficlente de proporcionalidade no
terrenc de 0,2424; Oa APARTAMENTOS nfn.12, 22. 32, 42, 52, 62, 12. Bz,
g2, 102, 112, 122, 132, 142, 152, os quals localizar-se-#o
respectivamente do 19 (Primeiro) ao 15Q (Décimo-Quinto)
Pavimentos/Andares, terfo cada um, a 4rea privativa de 61,01 m*., a
Grea comum de 31,92 w*., acrescida da drea de garagem ¢ de ciroulagles
de 11,52 m*, que correaponde ao direito de uso de 01 (Uma) vaga de uso
indeterminado na garagem coletiva, para a guarda de Ol (Um) carro de
passeio, podendo estar localizada no Térreo e/ou Garagem Superior,
porfazendo a drea total de 104,45 w*., correapondendo ao coefiolente
de proporcionalidade no terrenc de 0,2160; QOa APARTAMENTOS 00us.13. 23.
83, 43, 53, 63, 73, 83, 83, 103, 113, 123, 133, 143, 153, os quals
localizar-so-%0 respsctivamente do 12 (Primeiro) ao 152 (Décimo-
Quinto) Pavimentos/Andares, terfio cada um, & Area privativa de 69,20
m*., & édrea comum de 35,84 m»* ., acrescida da drea de garagem e de
eirculacles de 11,52 w*., que corresponde ao direito de umo de 01

(uma) vaga de uso indeterminado na garagem coletiva, para a guarda de
(continuacho no verso)
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[ 01 (Um) carro de passelo, podendo estar localizada no Térreo e/0u na
Garagom  Buperior, perfazendo a érea total de 116,56 n .,
correspondendo a0 coeficlente de proporcionalidade no terreno de
0,2424; . 24, 34, 44, 54, 84, 14, Mo 84, 104,
114, 124, 134, 144, 154, oo quais localizar-se-80 respectivamente do
19 (Primeiro) ao 159 (Décimo-Quinto) Pavimentos/Andares, terfo cada
um, a Area privativa de 53,57 w'., a drea comum de 28,35 wm*.,
acreacida da drea de garagem e de circulagdes de 11,52 w*., que
corresponde ao direito de uso de 0L (uma) vega de umo indeterminado no
térreo e/ou garagem superior, para a guarda de Ol (um) carro de
P io, podendo estar localizada no térreo e/ou na Garagem superior,
perfazendo a érea total de 93,44 m* ., correspondendo ao coeflcliente de
proporcionalidade no terreno de 0,1919; On APARTAMENTOS nfn.l18, 285.
35, 45, 58, 65, 75, 85, 895, 105, 114, 125, 135, 145, 155, oe quale
localigar-se-f0 respectivamente do 12 (Primeiro) ao 150 (Décimo ~
Quinto) Pavimentos/Andares, terSo cada um, & drea privativa de 57,16
m*., a Area comum de 30,08 m*., acrescida da drea de garagem = de
circulagles de 11,52 m*., que corresponde ao direito de uso de 01
(Uma) vaga de uso indeterminado na garagem coletiva, para a guarda de
01 (Um) carro de passeio, podendo entar localizada no Térreo e/ou
Garagem Superior, perfazendo & &rea total de 98,76 w* ., correspondendo
ao coeficiente de proporcionalidade no terreno de 0,2035; QOa
APARTAMENTOE nSa. 16, 26, 36, 46, 58, 66, 76, B6. 86, 106, 116. 126,
136 146 1586, oo quala logalizar-pe-50 respectivamente do 12 (Primeiro)
ao 159 (Décimo-Quinto) Pavimentos/Andares, terdo oada um, a érea
privativa de 53,57 m*., & 4rea comum de 28,35 m*., acrescida da érea
de garagem e de circulacles de 11,52 m'., que corresponde ao direito
de uno de 01 (uma) vaga de uno lnd-’(;-lmdo no térreoc e/ou garagem
superior, para a guarda de 0l (um) o de p 1o, podendo eatar
localizada no térreo e/ou na Garagem supénior, perf a é&rea total
de 93,44 m*., correspondendo ao coeficignte de p
terreno de 0,1919. A requerente Jjuntou teda a do ntaglo enumqrada
pelo Artigo n2.32, da Lei nR.4.591/64. O Oti.onl./ 7

Av.3/63.977. Santos, 11 de setembro de 2.008. Por Petlcl}:%imdo
nesta cidade, aos 25 de agosto de 2.008, SCHOZ PARTICIPAQOES LTDA., J&
qualificada, requereu a presente averbaclio nesta matricula, para ficar
constando a retificaclo da inc racko objeto do R.2, com relaclo As
vagas de nQe,.336 e 337, que emorial de Incorporag#io constaram como
sendo unidades autdnomas agas avuloas de garagem), gquando na
realidode as meomas afo o roadas o-ﬁrten comuns de divisBo ndo
proporcional, O Oficial,

(continua na ficha 004)
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Av.4/63.977. Santos, 05 de agosto de 2.008. Por requerimento firmado
em S38o Paulo~SP., ace 10 de Jjunho de 2,009, assinad los oredores,
fol autorizada a pressnte averbacBo nesta mat ficar
conatando a liberaglio do Onus hipotecArio, fio ia
ocancelada a hipoteca objeto da Av.1l

Av.5/683 077, Santom, 068 da dezemfiro de 2.010, Por Peticiio firmada em
880 Paulo-SP., aom 168 de outubro
J4 gqualificada, requereu a presente averbaolio neata matriocula, para
ficar constando o cancelamento da o denominado CORES DO
PARQUE objeto do R.2.pJO Oficial.

Av.6/63.977. Santos, 068 da dezembro dé 2.010. FPor Peticice firmada em
8o Paulo-8SP., sos 22 de novembro de 2.010, corroborada por odplas
autenticadas da Ata de Reounilio de SO0cios, realizada aos 23 de Junho de
2.010, Primeira Alteraclio do Contrato Social, de 23 de Junho de 2.010,
Protoocolo-Jutificag8io sobre a CislSio Parclal, de 22 de Junho de 2.010 e
Laudo de Avaliaclo, de 30 de maioc de 2.010, registrados na JUCESP esob
nQ.261.131/10-2 e obdpias sutentiocadas da Sétima Alteracsio do Contrato
Social, de 23 de JSunho de 2.010, Protocolo-Jumtificaclio sobre a Cleslic
Parcial, de 22 de Junho de 2.010, regiletrados na JUCESP pob
ne.261.130/10-0\ tedoa firmados em SNo Paulo-SP., foi autorizeda a
nesta matricula para filoar oconstando que, eom

virtude|de Cinfio lal de SCHO2 PARTICIPACOES LTDA., J4& qualificada,
o Amowv desta matricula, passcou & pertencer a OLOMUC
EMPREEND ILTARIOS LITDA., CNPJ.09.241,302/0001-28, com

om S8o valor de R$.8.148.577,00, para efeitos fiscaie.f[O

r— Ofiolal,

i s

e

NEGISTRG o755
| SANTOS %
~ v
r &
i N Maria Gorstt Pires A, Leilis
@ Escrevante Autorizads
; , [ X j
Pedido da certicdo n®: 312.189 Controle: I.I Illlll Péginn: 0007:0007)
315460 S
Oficial......: R§ 25,37 CERTIFICA ¢ dé f& que o imével objeto desta matriculy em forma reprogrifica nos termos do
Estado..... w1 R$ 7,21 §1° do Art, 19 da Lei 601873, tem sua situagio referbocin a ALIENACAO E
IPESE. .... vt B8 3,72 CONSTITUIGOES DE ONUS REAIS integralmente n..mﬁ; na presente copia, ndo constando
"‘u Civid, ..t :: i‘ 3: sobre 0 mesmao citachies em aghes reais ou pessoais reipersecutéring e r!l‘cr‘mu stos praticados
Trib, Just,, . ' "
Min. Pblico.1 RS 1.22 até o din imediatamente anterior A emissho, N (M)
TP 1 RS 0,50 S N WY ﬂ\
Total...aisss : 41,10 ntos-SP, e g
Fmitida as 14:58:38 horas. Wiact G _'__‘_‘f'_'.'_'.\‘ﬁ'i..--.- V.
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L mento tem a largurw con de w.oonm-. /encerrando t-‘nn“ '
fﬁxmrnd a. 665(.00&- quedrados, ' cont s com 'V
nt 2,# 74 20,13, 16, 19, 22, 25, | ‘%. 7, 40, 43 o*
46 e 0 otep s ruas ‘dz. /)4, 5 e 6, d¥propris acs proprieta- |
n.o-uou-- | das 1 s da u.quo 1to s —Ju 3 -
A ceste con'o prolaongamento messa "A%; @ a leste ool

ao luto da rua Uam, Propr: dos proprietar. i
- m«n CARDGSO DE'MA 3 MEXIA SANTOS, qie tambim se
n..n !u MEXIA SANTOS crr.orr.'reo.oam.

gm.u DOG mwto. brasile rios, 8 Pt
dmp—*m.m no.‘:‘Zum \L.u:unh se assina ""‘E
; mmnos mros.m.nexr-. viuva, de. a&tum,

' .oov.m-av. resid 1;- ! domiollinddl nenta &

» MANIA DE nns ‘DOS SANTOS u oqsn

g lar, ):o-lc ‘& relsldente nesta oyhdo m -
k\DIAS D03 saNTd:, brasiledra, ol Eatra, h“ﬂ- ot
: _A .nu«nu nesta clMo, ‘IOIAIDA D
0 DOS. ZANTOH MEMANO, muum-. lei

“éf';;.‘:;:;;“,::\mc e
i 1 e

s, 15 de abril dd 1.980. For, .-crxtun L.

29,

de MARIA EMILIA CARDOSC OE WAGALHRES NEXIA SANTOS; FAULO DA COSTA MENA-
NOj ARACELLI FRANCO DOS $ANTOZ e de POMIEU FRANCO DOS SANTOS, dev =
' represén orme alvaris Judiciais, transcritos no, tl;;: et
aemois ﬁr&ﬂ! s supra nomewados e qUELLficados, v lmével vbjéte
dan matricula supra, avaliddo sm @ 12. I.Llc 922,90, (incluindo wem ind -

0 e

‘ - /. ,,'l’ 1 /y \ / (3 \

17



&

santos

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

GABINETE DO PREFEITO

18



ji GABINETE DO PREFEITO

Santos

1* OFICIAL DEREGISTRO DE IMOVEIS . : /{ff
COMARC#: DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO AN
Jodio Alves Franco ’ 26
JCIAL : - e

’ ] ) ‘ : N ’ ," R : .
) -, LivRO e 0= umm_o\u v ucn'rom DE ABGISTAO -‘

MM— rawa "
lz 12,252 "‘ l o1 ! Sentos, }5 de n\r&l
\ / m PAIXA DE' TERRAS, destacads de maior poroho,
\ ’ ' no loea denominado "umn'.umtuxouh

z instalacic /de desvios farrovidries; qeanq‘- :
norte das 1inhas de Eatreda de Perro Santos-Jundiaf, ooM 2
L] ”h a c.u ecm. porm i--h Conlaraa, ooﬁro 1

\

! t}wnn‘om ‘nﬁ'
-‘lhnlo l‘a © ponto C
lu de EFST com a divi mqo'uw

d. vise dos ”oj: - 76. nmw e nta, 840
’" . de l.. 82y 55, 56, » 64y 67, 70,75 , PA 1‘“.
. .&:-J- 07.089.am “oh.v@&” bt
n sul c a faixa das linhas da e a leste ool o louo' \

da 'C:‘ PROPRICTARIA: ‘ALEMOX /A iNOVETH ¥ PANTICIPA P
ata m.. mt 58,124, Gn/ootnxa. mauclo ANTERI( ap"zd &
4o. Wﬁ. )h!ee. “| &5 ‘
@"’ ‘ . 4 o‘ \'\ °
naa/ie. m.l\awo-. }: de abril de 1.980.For } aearenon de nuoﬁo de 27
:g Abril de 1.979, das NHotus do 52 Esoriviio de Santos, no livro 867,is |

2.67, |a TTURA MUNICIFAL OE , recebew en dn ;
téfin, acima nomeada e qLalificada, ¢ 1B5vel objoto da matricule s .
avaliado em @ 12.164.922,99. . (Inclulndo o\t.rY imdvel).O Official -.ﬁ.’-‘} .

2 : o ) i' 5 : v
Pedido de certidio qw?n ) / \‘ \ ’ Controbe; l“...
1 .

12
Oficial...... t R§ 20,83 f Cnm%cunquohhd»]
\Batade,,.....: W 0,00 §1° do Art 19 da Lei 601873, sun situaglo com
“‘“‘"im-' g'gg CONSTITUICOES DE ONUS REAIS integralments noticiadas na
::z; °x.:""-::‘ o'og “Mebreo o citagles end agbex'reals ou pessonis relpersecutdrias o r praticades
yotal ... .1 m§ 20,83  té0diaimedistsmente snterior § emissd R '

~ Santos-SP, 29' de margo de 2011,
!nllkﬁ'u 09:01:28 horas.
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LIVRO Me 2 - REGISTRO GERAL 1.0 CARTORIO DE REGISTRO D

A TROULE FICH& mmﬂ!iﬁ BAMTOR
[ 12,263 l [_ ol j Santos, 15 de abril de

TMOVEL: UMA AREA DE THRRA, designada como rua Cinco, perimetro urbano
desta Comarca, loealizada paralelamente 3 rua (uatro e a uma distdn-
cia de 300,00 metroc desta, com extensaoc tofd de 240,00 metros, em ==
dois trechos de 70,00 metros e um de 100,00 metros, com largura de =
1%,00 metros perfazendo a area de %,120,00 ms2, confrontande: aec nor=-
te , com o leito da via D; ao sul, com o leito da via Aj a oceste, com
os lotes de ns 37, 38 ¢ 59 e a lete, com os lotes de n¥s 34, 35 e 36
sendo gue todas as areas confrontantes sao de propriedade dos proprig
tarios ou sucessores, PROPRINTARICS: MARIA EMILIA CAFDOSC DE MAGALHAES
MEXIA SANTOS, que tambem se espina MARIA EMILIA MACALHAES MiXIA SAN -
™ws, CP'F, OL7.760,028=49, _;-rcpr.tetﬁria. domiciliada em FPertugal; PAU-
L0 DA COCSTA HENANOD, portugu;ﬁ e sua mulher EMILIA DA QCHTA SANTGS ME
NANO, que também se assina simpleswento EMILIA DOS SANTGY HENANC, bra
sileira, pmprietﬁriua, domiciliados em Fortugal; ARACELLI QIMENES '
FitANCD DOS5 SANTOS gue usualmente se ascima ARACELLI FIURCO DOS SANTOS
braslleira, viuva, de prendas demésticas, CPF,168,007.378-57, residep
te e domiciliada nesta cidade; FOMPEU FRANCO DOC SATONS, brasileire ,
residents nesta cidade; MARIA DE LOURDES DECLINDA DIAS DOS SAKTOS DAY
CCSTA E SILVA, portugussa, viuva, do lar, demiciliada e residente neg
ta ~ldade, CPP., 017.331.928-91, JULIA DIAS DOU SANTGS, brasileira,sol
teira, maior, do lar, CPF. 017.3%2,148-87, residente nesta cldadej ==
YOLANDA DIAS LOS SAKTOS MENANO e seu maride PAULO DLS SARTCS MENANO
brasileiros, proprietiries, CPF,017.322.228-04, residentes e domicle-
1iados nesta cidade. TRANSCRIGUES ANT:NIOHES:~ nes 4965 24,0695 26079

24,0745 24,084 e 29.161.0 Cficial Maior, £ e—n-e L

RLF e

R.1/12.265. Santos, 15 de abril de 1.980.Por escritura de deagao, de=
27 de abril de 1.979, das notas do 5% sserivac de Zantos, no livre n@
867,48 fls. 67, a PHEFEIURA MUNICIPAL DE SANTOZ, recebou em doaglo =
dos espélios de MARIA EMILIA CAHDOSO DE MAGALHRZD MEXTA SANTOH; PAU=-
LO DA COSTA MERAND; ARACELLI FRAKCO DOZ SANTCE e de PCMPEU FHRANCO DO
SANTDS, deviiamentes representados conforme alvaras judicials trans =
oritos no titule e os demais proprietarios supra nomeados e gqualificg
dos, o imovel objeto da matricula supra, avallado em W 3.017.060,00,=

O 0ficial Malor, ::_ﬁ_%—"—-
RLF [

) G )

HATRIGRA
12.26

Av.1/12.285. Santos, 02 de favereiro de 1.895. Por Petlglo firmada

|
]
| nesta cidade, sos 21 de janeirc de 1.895, corroborada por Certidic de
! Desmembramente n2.033/98, expedids ace 0B de outubro de 1.998, pela
I Prefeitura Municipal de Santos-Eatineia Balnedria, fol autorizada &

-

prasente averbaglo Dara ticar constando que, o lmével objeto deata mn-
{eontinuacls no verao)
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 —
tricula, foi desmembrado sm trés Aresams diatintas deslgnada@ como Ire-
cha I, com & drea de 910,00m2, matricu
com a Area de 910,00mZ2, matriculado =
drea de 1.300,00m2, matriculado =scb
encerrada esta matricula. 0 Oficial

sob n2. 47 _.582, Trecho 11
2. 47.5683 & Trecho III, com a

/Hm conseqliéncia

PA 5715/2024-54

Formalizado por IAM 22



&

santos

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO I
BENFEITORIAS

23



LK

GABINETE DO PREFEITO
santos

COMPLEXO AREIA BRANCA

DESCRITIVO DAS INTERVENGOES A SEREM EXECUTADAS
AV. ENG. MANOEL FERRAMENTA, 219

Trata-se de terreno com 15.539,26 m2 , situado 4 av. Manoel ferramenta , n° 219. O
terreno situa-se em esquina com a rua Cesar Augusto de Castro Rios e tem seu limite
oposto voltado para a av. Afonso Schmidt.

Para a implantago dos equipamentos publicos nesta area, foi planejada conforme
descrito a seguir e conforme fig. 1€ 2.

__"f’._J.‘_l_JI._.L_J, T A S S IR v S e
AUA ENGENHEIRO MANOEL FERRAMENTA JUNIOR
9 =4

Fisra [- planepmenio da ocupogas do trrean

PA 5715/2024-54
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g "
i
1

RUA ENGENHEIRO MANOEL FERRAMENTA JUNIOR

g

.....
\\
At IR o
R EGEE - F
$ ) { = i ‘\l
CEITRARE

' n.zl::l

'
— )

AV. AFONSO SCHMIDT

Figura X< impleaiagcdo dos eqapomentos

PLANEJAMENTO DAS AREAS CONSTRUIDAS

1. Hospital peditrico e acessos 3.371,64 m2

2. Unidade de Educacio Infantil 1.819,70 m2

3. Quadra esportiva e Campo de futebol 627,00 m2

4. Area para futuras implantagoes de demais 9.705,52 m2
equipamentos

Este documento destina-se a descrever as intervengées planejadas para as areas 1,2

e3;

PA 5715/2024-54
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Area 1 - Hospital Pediatrico

Esta drea contempla a instalagdo de um HOSPITAL PEDIATRICO, composto por
térreo mais 6 pavimentos, além de area técnica e areas de acesso conforme estudo
preliminar a ser ofertado por esta PMS. A area total construida estimada é de
3.155,00m2.

O custo estimado para a construgio do equipamento, incluindo as areas de acesso, é
de R$ 38.004.794,84 (Trinta e oito milhdes, quatro mil e setecentos e noventa & quatro
reais e oitenta e quatro centavos).

COMPLEXO AREIA BRANCA - ESTIMATIVA DE VALORES
|EQUIPAMENTO VALOR (RS$) JAN 2024
Hospital 35.000.994,84
Area Externa e Sistema Viario ' 3.003.800,00
Total 38.004.794,84
Figura 3- Estimatva de Valores o equipamenty o sev inserido na area 1 Hospital Pedidirico ¢ sews acessos.

Anexo as planilhas de Macro ltens do Hospital Pediatrico e a Planilha de servigos
e Pregos da area de acesso que embasaram as estimativas de custo.

Area 2 - Unidade de Educagao Infantil

A érea 2 contempla a instalagdo de uma UNIDADE MUNICIPAL DE EDUCAGCAO INFANTIL,
conforme projeto executivo a ser ofertado por esta PMS, composta por térrec mais 1
pavimento, além de area técnica e 4reas de acesso. A area total construida estimada é de
1.819,70 m2.

O custo estimado para a construgao do equipamento é de R$ 9.492 265,25 (nove

milhdes, quatrocentos e noventa e dois mil, duzentos e sessenta e cinco reais e vinte
@ cinco centavos).

Figura 4" Esoimutiva ofe Valares do vquIpantesmto u ser inseridda nu dred 2 Escola Infant:!
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COMPLEXO AREIA BRANCA - ESTIMATIVA DE VALORES

EQUIPAMENTO VALOR (RS) JAN 2024
Escola Infantil 9.492.265,25
Total 9.492.265,25

Anexo a Planilha de Servigos e Pre¢os que embasaram as estimativas de custo da Unidade
de ensino Fundamental,

Area 3 — Quadra esportiva e Campinho de Futebol

A area 3 contempla a instalag&o uma quadra esportiva coberta com 313,50 m2 DE AREA DE
COBERTURA e um campinho de futebol em gramado — totalizando 627,00 m2, conforme
projeto executivo a ser ofertado por esta PMS. O custo estimado para a construgso dos dois
equipamentos é R$ 2.214.701,91 (Dois milhdes, duzentos e catorze mil, setecentos e um reais
€ noventa e um centavos).

I COMPLEXO AREIA BRANCA - ESTIMATIVA DE VALORES

|

EQUIPAMENTO VALOR (R$) JAN 2024

Quadra Esportiva e Campinho de Futebol 2.214.701,91
Total 2214.701,91 |

Figura 3- Estimutive de Valgres do equipamento a ser insertdo ma drea 3 - Oway grodras poliesportivas cobertas
R iy ¥ f 7

Anexo a Planilha de Servigos e Pregos que embasaram as estimativas de custo de cada
quadra,

Sendo assim, o planejamento desta interveng&o prevé a ocupagio imediata de 5.833,74 m2
do terreno da av. Eng, Manoel Ferramenta n® 21 9, sendo que o restante dos 9.705,52 m2
serdo destinados a futuras implantagdes de outros equipamentos publicos e / ou coletivos a
critério da administragao.

O custo total estimado para implantagéo desta fase (areas 1, 2, e 3) sera de R$ 4.711.765,14
(Quatro milhdes, setecentos e onze mil, setecentos e sessenta e cinco reais e catorze
centavos).
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VALOR (R9) JAN 2024
AMENTO 35.000.994,84
Hospital - 9.492.265,25
Escola Infantil 4.701,91
uadra Esportiva e Campinho de Futebo) icz:)s 800,00
rea Externa ¢ Sistema Y00 Total 29.711.762,00

Figwra 6 - Resumo Gerol dus Valores ke fne vengdo

Eng. Larissa Oliveira Cordeiro
Secretaria de Infraestrutura e Edificagbes
SIEDI/ PMS
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ANEXO 1

PLANILHA DE MACROITENS DO HOSPITAL
PEDIATRICO E PLANILHA EXTERNA E ACESSOS
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MEMORIAL DESCRITIVO
COMPLEXO AREIA BRANCA

1. INTRODUCAO

Trata o presente documento a apresentagdo do Novo Complexo Areia
Branca, com a descrigao das instalagées que farao parte do Complexo.

2. HOSPITAL PEDIATRICO

A nova unidade realizara o atendimento hospitalar especializado pediatrico
para pronto socorro, UTI, internagdo em enfermaria, cirurgias e diagnostico,
promovendo o tratamento e a reabilitagdo dos pacientes, totalmente integrado ao
SUS.

A proposta do novo equipamento contempla 20 leitos de internagéo, 10 leitos
'de UTI, com uma média de atendimento de 2700 pacientes por més. O novo
edificio serd dividido em térreo mais 5 pavimentos, totalizando uma area
construida total de 3.155,00 m?, conforme programa de necessidades abaixo:

PAVIMENTO TERREO: 615,00 m? (Pronto Socorro/ acessos/ ambulancia/ apoio
logistico/ servigos);

17 PAVIMENTO: 445,00 m? (Centro Cirtrgico/ Farmacia/ Laboratério/ Agéncia
transfusional/ areas de apoio técnico);

2° PAVIMENTO: 445,00 m? (UTI, Area Técnica);

3° PAVIMENTO: 445,00 m? (Enfermaria/ apoio técnico/ brinquedoteca/recepgio);
4° PAVIMENTO: 445,00 m? (Enfermaria/ apoio técnico/ brinquedoteca/recepgao/
atendimento psicossocial);

5° PAVIMENTO: 445,00 m? (Administrativo, Apoio Funcionarios e Auditério);

6° PAVIMENTO: 315,00 m? (Lactario/Copa/Area técnica).

TOTAL: 3.155,00 m?
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CARACTERISTICAS CONTRUTIVAS

A construcio contempla fundagdes, vigas, pilares em concreto armado.
Devera ser considerado impermeabilizagbes em vigas baldrame, fundagdes,
muros, inclusive alvenarias de embasamento,

Para os fechamentos, serdo usados blocos cerdmicos e blocos de concreto
de 14x19x3%cm e de 19x19x33cm. Todas as alvenarias deverdo estar com
acabamento em argamassa constituida de chapisco, embogo e reboco. Alguns
ambientes ser&o divididos com divisérias em drywall (gesso) verde, resistentes a
umidade. Ha também, divisérias de laminado melaminico estrutural com perfis de
aluminio anodizado natural fosco. Em sanitarios, vestidrios e ambientes de
paramentagao havera divisérias em granito 3 cm.

Os revestimentos internos estao divididos em pintura em alvenarias com
acabamento fino em massa de resinas acrilica, com tintas 3 base de resinas
acrilicas lavavel antibactéria, acetinada, com cores indicadas em projeto, com 3
demaos ou até o perfeito recobrimento. Ha também, pastilha ceramica 5x5 em
detalhes em sanitarios e bebedouros. Chapa protetora tecnoperfil em pias de
assepsia, como consultérios, salas de paramentacgédo, areas criticas. Em dreas
molhadas, como cozinhas, lactario, sanitéarios e vestiarios, areas técnicas e de
apoio, revestimento ceramico 30x60 acetinado instalado do piso ao teto. Para os
cantos vivos de azulejos, inclusive nos requadros dos caixilhos e portas, deverao
ser instaladas cantoneiras embutidas de aluminio, faceadas com azulejo,

Para ambientes de diagnostico de imagens (sala de raio x) prever protegao
radiolégica com argamassa baritada, conforme projeto executivo especifico.

Todos os revestimentos deveréo atender normas da ANVISA/RDC 50 de 21
de fevereiro de 2002.

Os contra pisos deverao ser executados de forma a garantir superficies
continuas, planas, sem falhas e perfeitamente nivelados. Os pisos deverdo ser de
primeira qualidade e executados conforme especificagéo do projeto de arquitetura
e fabricantes. Para porcelanato retificado 60x60 e 90x90, assentados com
argamassa monocomponente flexivel com rejuntamento, inclusive para o rodapé,
a base de epoxi. A base para assentamento sera superficie embogada e nivelada

P4gina 2 de 12
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ou laje de concreto, limpa e plana. Todos os pisos lavaveis terdo declividade
minima de 0,1% em diregdo aos ralos ou portas extemas, para perfeito
escoamento de aguas. Em ambientes criticos e de atendimento adotar manta
vinilica, homogénea compacta, monolitica, de trafego intenso. A tonalidade e
pigmentagao estd definida em projeto, podendo ser instalado em qualquer
diregdo. Os acessorios de instalagao e acabamentos, deverdo ser compativeis
com o fabricante. Para salas cirirgicas, utilizar piéo condutivo e acabamento com
manta vinilica especifica. O rodapé devera ser do préprio piso com no minimo 10
cm na parede, com canto boleado. Os pisos deverdo atender as normas da
ANVISA/RDC 50 de 21 de fevereiro de 2002.

Na transicao entre os diferentes tipos de piso devera ser utilizada soleira
em granito que devera ter a largura determinada em funcdo da espessura da
parede, ser sempre constituida de uma Unica peca, sem emendas, ficar
perfeitamente nivelada com os pisos adjacentes e alinhada com a parede. Em
areas externas, sera adotado piso em concreto desempenado mecanicamente, o
mesmo devera atender as condigdes de resisténcia, durabilidade e
impermeabilidade com espessura de 8 cm. As juntas serdo do tipo serradas,
devidamente alinhadas, em profundidade minima de 3 cm.

O piso podotatil serda em ladrilho hidraulico, alerta ou direcional, sendo
instalado nas rampas de acesso ao meio fio e também em outros locais indicados
em projetos, seguindo o preconizado na NBR 9050/2020. Estao previstos rampas,
corrimaos, acessorios e comunicag8o visual necessarios para a acessibilidade
total dos espagos.

Os revestimentos externos serso considerados em todas as fachadas do
edificio, e serao em pastilha ceramica 5x5. Para sua aplicagao, seguir projeto
executivo de fachada, com determinagéo da geometria de instalacéo e juntas de
assentamento, evitando patologias. Definicso de cores conforme especificado em
projeto.

Os forros internos, serdo fixos em painéis de gesso acartonado com
estrutura em perfis leves de ago galvanizado com fixagao dos perfis nos
pendurais de sustentagao do forro, as chapas tero espessuras de 12,5 mm; A
estrutura junto as luminarias e ao longo da linha de apoio das luminarias devera
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receber reforco especial visando perfeito arremate, seguranga e rigidez. Em todo
e qualquer Ambiente onde houver tubuiagdes de AgualEsgoto Executadas (no
teto) sera obrigatoriamente implantado forro na totalidade do ambiente, se ater
aos ambientes de interface as fachadas, onde devera ser previsto recuo nos
forros  (cortineiros), com os respectivos fechamentos verticais, segundo
apresentado em detalhamento de projeto. Prever algapdes de visita nos
entreforros. Em ambientes onde houver pintura em laje, a mesma sera em tinta
acrilica antibacteria, cor branca, com aplicagdo de 3 dem&os ou até o perfeito
recobrimento.

As Esquadrias contemplardo: portas de madeira sarrafeada, com
revestimento nas duas faces em laminado fenélico melaminico liso € espessura
minima de 3,5cm. Os batentes em chapa de ago n° 16 dobrada com pintura em
esmalte sintético acetinado cor branco; as portas com visor, receberdo vidro
comum incolor de 8 mm, conforme indicagado em projeto. Para algumas portas
esta prevista a colocagdo de barra de prote¢ao horizontal em chapa de aco inox
natural escovado. Para 4rea de diagnéstico de imagem (raio x), prever portas
radioldgicas, com niveis de protegao indicados conforme projeto executivo
especifico. Para areas criticas (centro cirlirgico/ uti) e areas de isolamento, prever
portas especificas com sistema de vedac#o. As portas devem ser dotadas de
fechaduras que permitam facilidade de abertura em caso de emergéncia e barra
horizontal a 90 cm do piso; as maganetas das portas devem ser do tipo alavanca.
Para os itens de serralheria, serdo utilizadas em projeto:

Portas em aluminio anodizado branco, liso e com veneziana para ventilagao
permanente.

Portas em aluminio e vidro temperado, folhas e batentes em aluminio anodizado
branco e vidro temperado incolor 10mm.

Janelas em aluminio anodizado branco com vidro liso de 4 € 6 mm maxim-ar e
vidro mini boreal em areas que demandam privacidade. Para areas criticas
(centro cirirgico/ uti), 4reas de isolamento e enfermarias prever janelas
especificas com sistema de vedagao e protec#io acustica.

Todos os vaos de portas, janelas e visores levario vergas de concreto e
contra-vergas de concreto, de altura compativel com o v&o. Em todas as
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esquadrias adotar peitoris em granito e-2cm. No dimensionamento e instaiagao
observar e seguir as espessuras e caimento de =2% das alvenarias
correspondentes.

As janelas receberdo Brises metalicos com painéis de aluminio perfurado,
fixados em estrutura de aluminio com pintura eletrostatica da mesma cor adotada
nos brises. Os gradis e portdes externos_serdo padrao orsometal ou similar, com
malha de 66x62, barra portante de 30x4 galvanizada, pré tratada com
acabamento em pintura esmalte, cores definidas em projeto, fixadas através de
sapatas.

As circulagdes verticais serdo realizadas através de elevadores e escadas,
seguindo a descrigao:

2 unidades de elevadores com dimensbes para carro/leito.
1 unidade de elevador para cargas e passageiros.

A porta da cabina dos elevadores, deve possuir barreira foteletrénica
infravermelho. Deve conter dispositivo "no break”, com autonomia de uma hora,
Que no caso de falta de energia elétrica, mantendo a iluminagdo na cabina e
propiciando o funcionamento do mesmo. Os mesmos terao acabamento ago inox,
bate maca, corriméos, iluminagao e ventilagao e recursos de acessibilidade. Para
as escadas, ha 2 unidades enclausuradas, com corrimao em ago inox.

Todas as bancadas dos respectivos ambientes, pronto socorro, centro
cirirgico, uti, postos de enfermagem, lactério e cozinhas, expurgos, laboratérios,
deverdo ser fixadas em paredes através de maos francesas e serao totalmente
em ago inox AISI 304, acabamento escovado. O expurgo hospitalar sera
quadrado com tampa e grade removivel. No centro cirdrgico ha lavatérios para
escovagdo. Nos demais ambientes, as bancadas serdo em granito.

As lougas sanitarias serdo em grés porcelamico branco, com metais,
acessorios e acabamentos cromados de 1° linha. Todos os acessérios de
acessibilidade deverao ser em ago inox. Os ralos serdo sifonados com tampa
selada e/ou tampa perfurada (sanitarios) em ago inoxidavel "Mekal" ou
equivalente. Utilizar torneiras para Lavatérios de Mesa "Pressmatic Bica Alta"
(acionamento p/pressac) da “Docol” ou semelhante. Para 4reas criticas, utilizar
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torneiras clinicas (alavanca) com acionadores mecanicos de pedal.

Deverao ser instaladas em todo o perimetro das circulagdes e locais com
passagem de macas e carros, bate macas. Sera do tipo corrimao, afastados da
parede, com capas de vinil de alto impacto texturizado flutuantes.

Os mobiliarios fixos como amaérios e balcbes serdo confeccionados sob
medida, conforme projeto de marcenaria. Serdo em mdf em chapas de 20 mm
para o corpo dos moveis e 30 mm para tampos, revestidos interna e
externamente com laminado melaminico liso em todas as suas faces. Portas e
prateleiras internas igualmente revestidas. As gavetas deverio ser
confeccionadas em mdf de 10 mm. revestidas em laminado, dotadas de fundo em
mdf de 6 mm igualmente revestidos, As portas e gavetas deverdo ser dotadas de
puxadores e fechaduras, com 2 (duas) chaves cada. As gavetas para
arquivamento de pastas suspensas deverdo ser providas de trilhos metalicos,
faceis de abrir e fechar. Abertura das gavetas deve ser do tipo "extensdo
méaxima", permitindo total utilizacdo do espago e facil acesso ao interior da
mesma. Painel frontal das gavetas em mdf com acabamento igual ao restante do
maovel.

A cobertura do edificio sera em laje impermeabilizada com manta asfaltica e
argamassa de prote¢ao mecanica. Recebera em alguns trechos, telhas metélicas.

Devera ser contemplado todo sistema de infraestrutura elétrica, hidraulica,
gases medicinais, combate a incéndio, climatizacdo e logica especificas ao uso
hospitalar e de acordo com a legislagdo e normas vigentes para o tema,
objetivando o pleno funcionamento do equipamento.

Deverdo também ser contemplados a comunicag¢ao visual e sinalizagdo tatil
(acessibilidade) em todo o equipamento.

3. UNIDADE DE ENSINO

3. UNIDADE DE ENSINO INFANTIL
A unidade de ensino infantil tera 1.820m? distribuidos pelo andar térreo e primeiro
pavimento e podera atender 305 alunos. Contara com 15 salas de aula,
brinquedoteca, patio coberto, cozinha e refeitério, salas de amamentacao,
lactario, -espago para atendimento educacional especializado, playground entre
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outros espagos.

A construgao contempla fundagaoc em estacas pré-moldadas, vigas, pilares e
placas em estrutura pré-fabricada de concreto e lajes alveolares de concreto
protendido.

Os pisos serdo em porcelanato, pisos vinilicos Ou pisos cerdmicos nas salas,
além de piso de borracha para playground.

Os fechamentos serao em alvenaria de blocos de concreto, com revestimento em
argamassa e pintura acrilica, além de placas cermicas em ambientes molhados
e faixas de protegao em salas de aula, além da instalagao de comunicagao visual.
Nas fachadas, além da pintura também esta prevista a instalacao de brises fixos
metalicos.

Nas esquadrias, as portas serdo de madeira e venezianas de aluminio e as
janelas ser&o de aluminio anodizado branco com vidro.

A cobertura sera em estruturas de madeira e telhas em fibrocimento sobre laje
impermeabilizada com manta asfaltica e argamassa de protegdo mecanica. Os
forros seréio em placas de PVC. '

Estao previstos elevadores para a unidades de ensino, pisos podotateis, rampa,
comiméos e todos acessorios necessarios para a acessibilidade total dos
espagos.

Nas instalagdes hidraulicas estao previstas entrada de agua com abrigo para
hidrémetro, reservatério torre com Anéis de Concreto pré-moldado e acessorios,
sistema de distribuicio de 4gua fria e coleta de esgolos, sistema de retardo de
aguas de chuva e sistema de drenagem para os aparelhos de climatizac&o.

Nas instalagoes elétricas esta prevista a elaboragdo do projeto e execugao de
Entrada de Energia e Posto transformador de Energia em poste. Sistema de
Distribuicao da Energia Elétrica, como cabos, eletrodutos, tomadas de uso geral e
uso especifico, iluminag&o interna, iluminagéo externa, quadros com disjuntores e
acessorios, infraestrutura para sistema de dados e Sistema de Protegao contra
Descargas Atmosféricas.

Para a climatizacdo estdo previstas as instalagées de aparelhos de ar
condicionado tipo Split Inverter para todas as salas.

No Sistema de Combate a Incéndio estio previstos os servigos técnicos para a
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obtencdo do AVCB, os extintores, hidrantes e acessorios, tubos de ago
galvanizado, registros e valvulas, subsistema de alarmes e iluminagdo de
emergéncia e conjunto motor bomba.

Para a area externa estéo previstos gradis e portdes, muros, pisos de concreto e
intertravados, pergolados de madeira, paisagismo, equipamentos recreativos,
mobilirio urbano e drenagem superficial, .

Deverao também estar contemplados a comunicacao visual e sinalizacdo tatil
(acessibilidade) em toda a escola.

4. QU TIVA E CA L

Este item apresenta as consideragées para a construgdo de 01 quadra
esportiva coberta e 01 campinho de futebol em gramado. Ambas possuem 22m
de comprimento e 14,25m de largura, com 313,50 m=.

A cobertura da quadra contempla estrutura metalica e telhas de aco
trapezoidais tipo sanduiche apoiadas em pilares de concreto armado, sapatas e
vigas baldrames. Os fechamentos laterais, frontal e posterior da cobertura sdo de
telha metélica.

O piso da quadra coberta ser4 de concreto liso com pintura acrilica e linhas
demarcatérias para os esportes Vélei, Futebol e Basquete. Devera conter Tabelas
com Cesto para Basquete apoiado em pilar de concreto, traves para futebol e
rede para voleibol esticada por postes metalicos.

O campinho de futebol devera ser em gramado com linhas demarcatérias para
Futebol, deverao estar contempladas 02 traves.

Também estio confemplados fechamentos em todo o perimetro das
Quadras com muro (h=2,70). Entre a quadra e o campo, devera ser executada
uma mureta de alvenaria de 1 metro de altura sob alambrado apoiado em postes
metélicos, com altura de 2,50m. Para cada quadra ter@o aberturas para portoes
de tubos e telas metalicas para acesso internos (através da escola) e externos
{através da rua).

Entre as instalagbes para o escoamento de aguas pluviais deverao estar
previstas calhas nas coberturas com descidas em tubos de PVC, canaletas com
tampas de concreto pré-moldados e caixas de areia.
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Entre as instalagdes elétricas devera ser contemplado projetores de LED,
tomadas, quadro de distribuicdo com disjuntores, caixas de passagem pré-
moldadas, eletrodutos e cabos. Também devera contemplar o Sistema de
Protegéo contra Descargas Atmosféricas (SPDA) com subsistemas de Captacao,
Descidas e Aterramento.

Deverao também ser contemplados a comunicagio visual e sinalizagao tatil
(acessibilidade) em todo o equipamento.

5. AREA EXTERNA E SISTEMA VIARIO

5.1 Levantamento planialtimétrico

A Contratada deveré fazer o levantamento planialtimétrico e cadastral do novo
sistema viario, bem como da 4rea de implantagao dos equipamentos publicos, o
nivelamento do eixo da via publica, inclusive soleiras, guias e tampdes,
amarracdes e apresentar todas as cotas de nivel necessarias a implantagao do
projeto em questao.

5.2 Projeto e implementagio de gerenciamento integrado de residuos
sélidos e gestio de perdas.

Devera ser elaborado e implementado documento técnico com o intuito de
estabelecer o gerenciamento de residuos sélidos sécio ambiental adequados nas
diferentes fases de implantagdo e operagdo, em conformidade com o que
determina a Politica Nacional e Estadual de Residuos Sélidos, além de outras
prescricbes legais correspondentes.

5.3 Servigos prelimina

dois ou mais containers metalicos com sala para escritério, devidamente
mobiliada e banheiros privativos, para uso exclusivo da Fiscalizagao.
O canteiro de obras devera dispor de agua potavel e instalagbes sanitarias

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM



’: ; GABINETE DO PREFEITO

PREFEITURA DE

Santos

constituidas de lavatério, vaso sanitario, mictério e chuveiro, na proporgao de 1
(um) conjunto para cada grupo de 20 (vinte) trabalhadores ou fragéo.

Os ambientes que irao compor o canteiro deverao dispor de aberturas
destinadas a insolagso, iluminacgao e ventilacao, com area minima equivalente a
1/7 (uma sétima parte) de suas respectivas areas (teis.

O pé-direito de qualquer das instalacGes que compoem o canteiro, devera ser
de no minimo 2,70 m (dois metros e setenta centimetros).

5.4 Execugao dos servigos da Area externa e Sistema viario

Devera contemplar a demolicdo do muro de alvenaria existente no terreno,

bem como demoligdo e bota-fora de toda a calgada. :

Devera ser prevista a retirada de guias e sarjetas existentes para a
implantagéo do novo sistema viario, devidamente sinalizado, contendo novas
guias e sarjetas em concreto (fck = 25MPa), bocas de lobo simples, grelhas em
concreto, passeios acessiveis e iluminagao pablica, apés a aprovagéo dos
projetos complementares e executivos elaborados pela contratada, através
secretarias SIEDI, SEPREF, SESERP e CET.

Sera prevista a execugao de novos passeios (aproximadamente 1.795,00m?
de area total), em concreto desempenado com régua vibratério, no padrao
“Calgada Para Todos”.

Sera aberto um acesso de veiculos ao hospital, no mesmo nivel do passeio,
em pavimento intertravado (aproximadamente 1.330,00m? de area total). A
acessibilidade devera ser garantida através de rampas em concreto armado.

O novo pavimento devera ser executado sobre no minimo, uma base de
40cm de espessura de fundagéo de rachao e 20cm de brita graduada, ou solugao
similar aprovada pela SIED!. .

Sera implantando novo paisagismo, através de plantio de 725,00m? de
grama e 110 arvores, aproximadamente.

Os novos pisos deverao conter separagbes com mini-guias. Entre o
pavimento intertravado e o passeio, deverdo conter canaletas para captagao e
conducao das aguas pluviais ao sistema existente.

O acesso viario recebera posteamento moderno para iluminagdo publica,
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contando com luminéarias e ldmpadas em Led.

O muro e postes de iluminagao com refletores, de fronte ao Centro Cultural
da Zona Noroeste/Santos, onde serio implantadas a quadra e o novo campinho
de grama, deverao ser mantidos e reformados.

A area de convivéncia recebera lixeiras, bancos e mesas no padrao PMS,
além de um novo playground com piso emborrachado e brinquedos para a
comunidade.

6. CONS S FINAI

O local e a 4rea para a instalagdo dos containers serao determinados pela
Fiscalizagao, devendo a Contratada visitar o local, informando-se de todas as
condicdes existentes.

Cébe a Contratada zelar pela area do terreno ocupada desde a data de
inicio da ocupagao até a entrega da obra e a consequente desmobilizagao do
canteiro.

Serdo de responsabilidade da Contratada; a seguranga, a guarda e a
conservacao de todos os materiais, equipamentos, ferramentas, utensilios e
instalagées da obra.

Competird & Contratada fornece todo o ferramental, maquinario e
aparelhamento adequados a mais perfeita execucéo dos servicos contratados/
Seréo utilizados containers metdlicos. O projeto do canteiro de servigos sera
previamente submetido a aprovagao da Fiscalizagao.

A Contratada devera contatar e manter interlocugao continua com a CET
para orientagéo dos procedimentos quanto aos planos de desvio de transito, de
modo a garantir a Seguranca e mobilidade urbana em toda area de influéncia dos
servicos.

Na execucao dos trabalhos, devera haver plena protegao contra o risco de
acidentes com o pessoal da Contratada e com terceiros, independentemente da
transferéncia desse risco 4 Companhia ou Institutos Seguradores.

Todas as despesas decorentes das ligagdes provisérias junto as
Concessionarias de servicos publicos, bem como despesas correntes de
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manutenc¢ao do canteiro de obras serao de responsabilidade da Contratada,

Além da placa da Contratada, que devera atender s exigéncias do CREA e
da municipalidade, serdo colocadas placas devidamente estruturadas,
obedecendo ao modelo apresentado pela Contratante e cuja localizagao sera
definida pela Fiscalizagao.

Apods conclusao dos servigos, a Contratada devera remover do local tedos
os materiais, equipamentos e quaisquer detritos provenientes da obra, deixando-a
totalmente limpa.

As instalagbes do canteiro de obras deverdo ser compativeis e
dimensionadas para atender perfeitamente a obra dentro de suas caracteristicas
construtivas.

As superficies aparentes de pavimento e passeio publico, prbximas. deverdo
ser limpas e cuidadosamente lavadas, de modo a nao serem danificadas pela
execugao destes servigos.

Os servigos de limpeza serdo acompanhados e aprovados pela Fiscalizagao
da SIEDI a qual, somente apés uma inspecdo final, permitira a liberagao das
areas de obra para o uso publico.

Os servigos deverdo ser executados conforme orientagdes e instrugoes
técnicas da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Edificagbes e demais
secretarias envolvidas, planilha, cronograma e especificagdes técnicas, ndo
podendo ocorrer em hipdtese alguma a interpretagdo de forma isolada de
qualquer um destes documentos.
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LAUDO DE AVALIACAO N° 010/2024 - CAI

Processo adm. n® 5.715/2024-54
1- Objetivo

A finalidade do presente trabalho é estimar o valor da faixas de terreno, Proprio
Municipais, designadas por via "A”, identificada como faixa reservada a instalagao
de desvios ferrovidrios, localizada ao longo da cerca norte das linhas da antiga
Estrada de Ferro Santos-Jundiai; ruas “2", “3", "4" e "5" trecho 1 e rua "5" trecho
3;

Para melhor visualizacdo, a faixa de terreno em apreco segue ilustrada abaixo.
Destacamos ainda que ndo fol apresentado levantamento topografico da drea de
interesse, tendo sido utilizada as metragens que constam das matriculas 12.249;
12.251; 12.262; 12.263; 12.264 e 12.265, do 1°¢ CRI.

2- Levantamento de dados

De acordo com as Matriculas n® 12.249;12.251;12.262;12.263;12.264 ;12.265,
do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Santos, a drea em apreco consta pertencer
a Prefeitura Municipal de Santos.

3- Caracterizacdo do imovel

3.1- Caracterizacdo da regido

A drea em questBo estad situada na Zona Industrial e Retroportudria I - ZIR I, de
acordo com a Lei Complementar n® 1.187 de 30 de dezembro de 2022, que
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disciplina o ordenamento do uso e da ocupagdo do solo na area insular do Municipio
de Santos.

A Zona Industrial e Retroportuaria I - ZIR I: drea localizada na porgdo Moroeste
da ilha, com potencial de suporte 4s atividades portudrias, com servicos industriais
e de logistica, caracterizada pela intensa circulacdo de velculos pesados, onde se
pretende minimizar os conflitos existentes com a malha urbana adjacente;

MNessa zona vigem os seguintes indices urbanisticos:
I - coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a drea do
late;
II - coeficiente de aproveitamento basico de 05 (cinco) vezes a area do lote;
III = coeficiente de aproveitamento maximo de 05 (cinco) vezes a drea do lote.

Na Zona Portudria e nas Zonas Industrial e Retroportudria I e II, respeitando-se
os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas
de ocupacdo maxima:

I - B5% (oitenta e cinco por cento) noes 05 (cinca) primeiros pavimentos;
II - 40% (quarenta por cento) acima dos 05 (cinca) primeiros pavimentos.

3.2- Caracterizacdo do Imdvel

Como mencionado anterlormente, trata-se de faixa de terras designada como
via "A", identificada como faixa destinada a desvios ferrovigrios bem como areas
transversals destinadas as wias n% 2, 3, 4 e 5, conforme planta orlginal do
loteamento, Estas dreas ndo estdo inscritas no cadastro imabiliario municipal.

4 - Avaliacdo
4.1- Metodologia

O terrenc em aprego fol avaliado pelo Método Comparative Direto de Dados
de Mercado mediante comparacio com outros bens assemelhados, todos situados
em regido de mesmo zoneamento de uso e ocupagdo do bem.

4.2 valor

Foi utilizada uma pesquisa de valores imobilidrios da regido de interesse,
objetivando fixar o valor unitdrio basico de terreno para o logradouro plblico.

Mo caso vertente foram coletados elementos de comparagdo, todos inseridos
em ZIR I.

Mos casos de imdveis com edificagbes, fol empregade de forma auxiliar o
Método Residual, sendo o valor do terreno obtide pela diferenga entre o valor do
imovel e o da edificagao,

Nesses casos, a estimativa do valer das edificagbes foi realizada com base no

trabalhe denominado "EdificacBes - Valores de Venda - 2002" (versdo 2019},
elaborado pelo IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de S&o

Paula, I\J
L.O10/2024 - proc 57152024-54 - IMGG/imgg
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O rol dos elementos de comparacdoe pesquisados segue anexo a este laudo
(vide anexo 01).

4.3 Situacio paradigma

o]

tratamente de homogeneizagio dos elementos de comparagdo foi

elaborado com base na seguinte situacdo paradigma:

Situacdo: lote de melo de guadra

Topografia: plana, ao nivel da rua

Zoneamente: ZIR I - Zona Industrial e Retroportudria I

4.4 Tratamento de homogeneizagao

ot
verificada
aquivalén

As

ratamento de homogeneizagio teve por finalidade ponderar as diferencas
s entre os elementos comparativos e a situagdo paradigma, buscando
cla nos seguintes aspectos:

entre ofertas e transacfes:- pela adocdo de um desconto mos pregos de
oferta, para compensar & superestimava normalmente feita pelos
ofertantes, estimada atualmente em 10%, tendo em wvista a atual
conjuntura econdmica:

Fe = fator de elasticidade = 0,90;
quants & localizagdo:- pela transposicdo dos valores pesquisados com
base na variacio dos indices fiscais extraidos da planta de wvalores
genéricos do municipio, segundo o fator:

Ft = ILo / ILi, onde:

Ft = fator transposigdo;

ILo:ILi = indices fiscais para o local de referéncia e para o elemento

"i", respectivamente;

guanto ao tempo:- pela atualizacdo dos valores pesquisados com base na
variacio do indice geral de pregos ao consumidor, publicado pela FIPE,
segundo o fator:

Fa = Io / Ii, onde:

Fa = fator de atualizacdo,;

lo:Ii = IPC-FIPE para a data de referéncia da avallacao (janeiro/2024)
e a data de venda do elemento *", respectivamente;

demals caracteristicas relevantes na formagdo do walor, como

zoneamento, melhoramentos urbanes, acessibilidade, relevo etc., por serem
comuns a todos os elementos comparativos, ndo foram ponderadas. \j

L.010/2024 - proc 5715/2024-54 - IMGG/imgg

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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Os calculos de homogeneizacdo seguem anexos a este laudo (vide anexo 01).
4.5 Tratamento estatistico - valor unitario basico

O valor unitdrio bdsico do lote padrdo corresponde & média aritmética
saneada dos valores unitarios pesquisados, devidamente homogeneizados.

O critério de saneamento amostral adotado consistiu em verificar se havia
valores que se afastavam do valor médio em mais ou menos 30%.

A média aritmética assim saneada representa o valor unitdrio bdsico de
terreno valido para a situagdo paradigma:

vo = 2.078,73R$ /m?
Data de referéncia = jan/2022

Os calculos efetuados no tratamento estatistico seguem anexos a este laudo
(vide anexo 01).

4.6 Valor do Imovel:
VI = R$ 80.733.000,00

Data de referéncia: jan/ 2024

5- Conclusao

O valor da faixa de terreno, Proprio Municipal, anteriormente denominada como
o Via "A”, e ruas 2,3,4 e 5, balrro Alemoa, estad estimado em R$ 80.733.000,00
(oitenta milhdes, setecentos e trinta e trés mil reais) na data de referéncia da
avaliacdo.

Acompanham 01 anexo.
Santos, 06 de fevereiro de 2.024.

3
—t/) ~xy

Eng.? Isabel Maria Garcia Graca
CAI - Sedurb

Formalizado por IAM
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ANEXO 01

MEMORIA DE CALCULO

PESQUISA DE VALORES - TRATAMENTO DE HOMOGENEIZACAO

TRATAMENTO ESTATISTICO / SITUACAQ PARADIGMA

¥

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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1.1

1.2

1.3

MEMORIA DE CALCULO - LAUDO CAI N° 10/2024

VIA A

CALCULO DO VALOR DO TERRENO

5.715/2024-54

LOTE PADRAO ADOTADO

Fr = 102 zona m

Pmi = 102 zona m

Pma = 108 zona m

Cz=

Alnfl, = m2

DADOS DO TERRENO

Atl = 21.645,00 m2 Mat. 12.249-19 CRI
At2 = 12.263,00 m2 Mat. 12.251-1° CRI
At total= 33.908,00 m2

Fpl = 13,00 m

Fp2 = m

Fp3 = - m

IL1 = 662,00

IL2 = -

IL3 = -

Pe = 260831 m

VALOR UNITARIO BASICO

Fonte: . pesquisa imobilidria em anexo

Valor unit. Basico= 2078,73

1.4 COEFICIENTES DE FORMA E FRENTES MULTIPLAS

Clf= 1,0000
Cp = 1,0000
Ce = 1,0000
Ce adot = 1,0000
1.5 VALOR DO TERRENO -VIA A
Vt médio = RS 70.485.576,84 em n%s redondos

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

R$ 70.480.000,00

7
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2.1

2.2

23

2.4

2.5

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

RpA "2"
CALCULO DO VALOR DO TERRENO

LOTE PADRAO ADOTADO

Fr = 102 zona m

Pmi = 102 zona m

Pma = 102 zona m

Cz=

Ainfl. = m2
DADOS DO TERRENO

Atl = 910,00 m2 Mat. 12.262-19 CRI
Fpl = 13,00 m

Fp2 = m

Fp3 = - m

IL1 = 662,00

IL2 = : -

IL3 = -

Pe = 70,00 m
VALOR UNITARIO BASICO

Fonte: pesquisa imobilidria em anexo
Valor unit. Basico= 2078,73
COEFICIENTES DE FORMA E FRENTES MULTIPLAS
Cf = 1,0000

Cp= 1,0000

Ce = 1,0000

Ce adot = 1,0000

VALOR DO TERRENO -RUA "2"
Vt médio = R$ 1.891.644,30 em n% redondos
R$ 1.883.000,00

GABINETE DO PREFEITO
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3. '‘RUA “3"
CALCULO DO VALOR DO TERRENO

3.1 LOTE PADRAO ADOTADO

Fr = 102 zona m
Pmi = 102 zona m
Pma = 102 zona m
Cz=
Ainfl. = m2
3.2 DADOS DO TERRENO
Atl = 910,00 m2 Mat, 12.263-1° CRI
Fpl = 13,00 m
Fp2 = m
Fp3 = - m
IL1 = 662,00
IL2 = -
IL3 = -
Pe = 70,00 m
3.3 VALOR UNITARIO BASICO
Fonte: pesquisa imobilidria em anexo
Valor unit. Basico= 2078,73 /m2
3.4 COEFICIENTES DE FORMA E FRENTES MULTIPLAS
Cf = 1,0000
Cp = 1,0000
Ce = 1,0000
Ce adot = 1,0000

3.5 VALOR DO TERRENO -RUA "3"
Vt médio = R%$ 1.891.644,30 em n%s redondos
RS 1.890.000,00 '}

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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4 RUA "4"
CALCULO DO VALOR DO TERRENO

4.1 LOTE PADRAO ADOTADO

Fr= 102 zona m
Pmi = 102 zona m
Pma = 102 zona m
Cz= :
Ainfl, = m2
4.2 DADOS DO TERRENO
Atl = 910,00 m2 Mat. 12.264-1° CRI
Fpl = 13,00 m
Fp2 = m
Fp3 = - m
ILl = 662,00
IL2 = -
IL3 = -
Pe = 7000 m
4.3 VALOR UNITARIO BASICO
Fonte: pesquisa imobilidria em anexo
Valor unit, Basico= 2078,73 /m2
4.4 COEFICIENTES DE FORMA E FRENTES MULTIPLAS
Cf = 1,0000
Cp= 1,0000
Ce = 1,0000
Ce adot = 1,0000

4.5 VALOR DO TERRENO -RUA "4"
VvVt médio = RS 1.891.644,30 em n% redondos
RS 1.890.000,00 ,}4

PA 5715/2024-54
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5 RUA "5"
CALCULO DO VALOR DO TERRENO

5.1 LOTE PADRAO ADOTADO

Fr = 102 zona m
Pmi = 102 zona m
Pma = 102 zona m
Cz=
Ainfl. = : m2
5.2 DADOS DO TERRENO
Atl = 910,00 m2 Mat 12.265 19 CRI
Fpl = 13,00 m
Fp2 = m
Fp3 = - m
ILl = 662,00
L2 = -
IL3 = -
Pe = 70,00 m
5.3 VALOR UNITARIO BASICO
Fonte: pesquisa imobilidria em anexo
Valor unit, Basico= 2078,73 /m2
5.4 COEFICIENTES DE FORMA E FRENTES MULTIPLAS
Cf = 1,0000
Cp= 1,0000
Ce = 1,0000
Ce adot = 1,0000

5.5 VALOR DO TERRENO -RUA "5"
Vt médio = R$ 1.891.644,30 em n®°s redondos
1 R$ 1.890.000,00 )/(

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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6 RUA "5" -Trecho 3
CALCULO DO VALOR DO TERRENO

6.1 LOTE PADRAO ADOTADO

Fr = 102 zona m
Pmi = 102 zona m
Pma = 102 zona m
Cz=
Ainfl, = m2
6.2 DADOS DO TERRENO
Atl = 1.300,00 m2 Mat.-12.265 1° CRI
Fpl = 13,00 m
Fp2 = m
Fp3 = - m
IL1 = 662,00
IL2 = -
IL3 = -
Pe = 100,00 m
6.3 VALOR UNITARIO BASICO
Fonte: pesquisa imobilidaria em anexo
Valor unit. Basico= 2078,73 /m2
6.4 COEFICIENTES DE FORMA E FRENTES MULTIPLAS
Cf = 1,0000
Cp = 1,0000
Ce = ’ 1,0000
Ce adot = 1,0000

6.5 VALOR DO TERRENO -RUA "5"
Vt médio = R$ *2.702.349,00 em n%s redondos
R$ 2.700.000,00

H

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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5. VALOR TOTAL

VIA "A" R$ 70.480.000,00
RUA "2" RS 1.883.000,00
RUA "3" R$ 1.890.000,00
RUA "4" R$ 1.890.000,00
RUA "5 R$ 1.890.000,00

RUA "5"-trecho3 R$ 2.700.000,00

TOTAL R$ 80.733.000,00

Santos, 05 de fevereiro de 2024,

Lo L

Eng? Isabel Maria Garcia Graca
CAI/SEDURB

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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PESQUISA IMOBILIARIA - CALCULOS DE HOMOGENEIZACAO

ELEMENTO DE COMPARACAO N°© 1
IDENTIFICAGCAO
Endereco: Rua Doutor Zelnor Paiva Magalhdes, 397
Balrro: Chico de Paula Zoneamento: ZIR 1
Inscrigdo: 31.049.002.000
Indice fiscal: R$ 607,00 /2014
FONTE DA INFORMAGAO
Fonte: site Chaves na mao- Cod ARDOOG
Imobilidria:
DADOS ECONOMICOS
Prego: RS 25.000.000,00 ; CondigGes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jun/23
Natureza: oferta
Fator de oferta: 0,90
DADOS DO TERRENO
formato: regular
topografia: em nivel
situagdo: esquina
Area: 12.000,00 m2
Testada: 129,78 m
Profund. equiv.: 92,46 m
Coef. Frente: 1,000
Coef, Prof.: 1,000
Frente princ.: 12978 m ; IF1= 607,00
Frente secund.: m ; IF2=
Coef, Esquina: 1,000 adotado: .
Coef. esq. pond: 1,000
Fipe 668,1013 (jun/2023)
DADOS DA EDIFICACAO
Tipo:
Padréo:
Parametro:
Cub R8N: / m?
Prego unitano: / m3
Conservacgdo:
Coefl.Heidecke: -
Area construida: - m?2
Idade: - anos
Vida Gtil: - anos
Coef. de Ross: Valor residual: 20%
Ross/Heidecke:
Fator deprec.:
VALOR DA EDIFICACAO
Ve = 0
VALOR RESIDUAL DO TERRENO '
vt = R$  22.500.000,00 "
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO V
vi - R$ 2.076,24 / m? 3,14

Formalizado por IAM 80
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ELEMENTO DE COMPARACAO N°

IDENTIFICACAO
Enderego;
Bairro:
Inscrigdo:
indice fisgal:
FONTE DA INFORMAGCAO
Fonte:

Imobilidria:

DADOS ECONOMICOS
Prego:

Modalidade:

Natureza:

Fator de oferta:
DADOS DO TERRENO
formato:

topografia:

situacdo:

Area:

Testada:

Profund. equiv.:

Coef. Frente:

Coef. Prof.:

Frente princ.:

Frente secund.:

Coef. Esquina:

Coef. esq, pond:

Fipe

DADOS DA EDIFICACAO
Tipo:

Padréo:

Parédmetro:

Cub RBN:

Preco unitdrio:
Conservacao:
Coef.Heidecke:-

Area construida:

Idade:

Vida atil:

Coef. de Ross:
Ross/Heldecke:

Fator deprec.:

VALOR DA EDIFICACAO
Ve =

R$

R$

GABINETE DO PREFEITO

Chico de Paula

Av Nossa Senhora de Fétima, 216 a 222 e Rua Ana Santos, 130

Zoneamento: ZIR1

22.031.018.001/002, 22.031.019.000, 22.031,020.000, & 22,031.050.001
RS

733,00 /2014

5.880.000,00 ; Condigbes de pagamento:
venda ; Data:

oferta
0,90

regular
em nivel
frente multipla
2.100,00
50,00
42,00 m
1,000
1,000
30,00
20,00
1,000
1,000
675,2676

m2
m

apartamento
simples s/ elevador

R$ 1.957,93 / m?
1.879,61 [ m?

33,20%
1.236,90 m?
52 anos
60 anos
0,8089
0,1277
0,3021

R$ 702.419,43

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

vt = R$

4.589.580,57

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

v2 =

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

R$ 1.982,81 / m?

site Viva Real - Cod N.S,FATIMA/ANA SANTOS

a vista
jul/24

; IF1=
B S
adotado:

733,00
716,00

dez/23

dez/23

Valor residual; 20%

3,00
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ELEMENTO DE COMPARAGCAO N° 3

IDENTIFICAGAO

Enderego: AV, Bandeirantes, 612

Bairro: Piratininga Zoneamento: ZIR1
Inscrigdo: 28.016,001.000

Indice fiscal: RS 620,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site Colliers Intern do Brasil

Imobilidria:

DADOS ECONOMICOS

Preco: R$ 27.000.000,00 ; Condigdes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jan/22
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,50

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situagdo: meio de quadra

Area: 10.247,00 m?

Testada: 413,00 m

Profund. equiv.: 24,81 m

Coef. Frente: 1,000

Coef. Prof.: 1,000

Frente princ,: 41300 m ; IFl= 620,00
Frente secund.: m 2 oJF2e

Coef. Esquina: 1,000 adotado: =
Coel. esq. pond: 1,000

Fipe 610,0043 (dez/2021)

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: industrial

Padrdo: superior

Pardmetro: 1,670

Cub RBN: RS 1.753,81 / m? (dez/2021)

Prego unitario: R$ 2.234,86 /m?

Conservagao:

Coef.Heidecke: 8,09%

Area construida: 3.923,40 m?

Idade: 35 anos

Vida atil: 60 anos

Coef. de Ross: 0,4618 Valor residual: 20%
Ross/Heldecke: 0,4947

Fator deprec.: 0,5957

VALOR DA EDIFICACAO

Ve = RS 522345330

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

Vt = R$

19.076.546,61

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

v3 =

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

R$ 2.210,48 / m? 3,34
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ELEMENTO DE COMPARAGAO N° 4

IDENTIFICACAO

Enderego: Rua Boris Kauffmann, 119

Bairro: Chico de Paula Zoneamento: ZIRI
Inscrigdo: 22.031.063.000

Indice fiscal: R$ 733,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site Viva Real - Cod TE0257

Imobilidria:

DADOS ECONOMICOS

Prego: RS 30.000.000,00 ; Condigbes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jul/22
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: irregular

topografia: em nivel

situacBo: esquina

Area: 9.260,00 m?

Testada; 60,00 m

Profund. equiv.: 154,33 m

Coef. Frente: 1,000

Coef, Prof.: 1,000

Frente princ.: 60,00 m ; IFil= 733,00
Frente secund.; m ; IF2w=

Coef. Esquina: 1,000 adotado: -
Coef. esq. pond: 1,000

Fipe 640,8427 (maio/2022)

DADOS DA EDIFICACAO '

Tipo: Industrial

Padrao: médio

Pardmetro: 1,326,

Cub RBN: R$ 1.853,41 / m? (maio/2022)

Prego unitario: R$ 2.457,62 [/ m?

Conservagdo:

Coef. Heldecke: 33,20%

Area construida: 2.100,00 m?

Idade: 43 anos

Vida util; 80 anos

Coef, de Ross: 0,4132 Valor residual: 20%
Ross/Heidecke: 0,3920

Fator deprec.: 0,5136

VALOR DA EDIFICACAO

Ve = R$ 2.650,611,13

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

Vt = R$

24.349,388,87

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

va -

Formalizado por IAM

R$ 2.513,79 / m?

3,80
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ELEMENTO DE COMPARACAO N° 5

IDENTIFICAGAO

Enderego: R. Ver, Alfredo das Neves, 2230

Balrro: Alemoa Zoneamente: ZIR1
Inscrigdo: 28,018,001

Indice fiscal: RS 662,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site viva real

Imobilidria: c6d 6218

DADOS ECONOMICOS

Prego: R$ 21.000.000,00 ; Condigdes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: july22
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

sltuagdo: meio de quadra

Area: 7.000,00 m?

Testada: 100,00 m

Profund. equiv.: 70,00 m

Coef. Frente: 1,000

Coef, Prof.: 1,000

Frente princ.: 10000 m ; IFl1= 662,00
Frente secund.: m ; IF2=

Coef. Esquina: 1,000 adotado: -
Coef. esq. pond: 1,000

Fipe 640,8427 {maio/22)

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: Industrial

Padrdo: médio

Pardmetro: 1,326

Cub R8N: R$ 1.853,41 / m? (maio/22)

Prego unitario: RS 2,457,62 /m?

Conservagdo:

Coef Heidecke: 33,20%

Area construida: 5.112,84 m?

Idade: 39 anos

Vida atil: 80 anos

Coef. de Ross: 0,3626 Valor residual: 20%
Ross/Heidecke: 0,4258

Fator deprec.: 0,5406

VALOR DA EDIFICACAO

Ve = R$ 6.793.350,10

VALOR RESIDUAL DO TERRENO
12.106.649,90

Vt = RS

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

vSsS =

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

R$ 1.830,73 / m?

h

\\,(—‘

2,77
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ELEMENTO DE COMPARACAO N° 6

IDENTIFICACAO

Endereco: R. Dr. Bernardo Browne, 198

Bairro: Estuério Zoneamento: ZIR I
Inscricdo: 79,015.001

Indice fiscal: R$ 1.203,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site fioravante

Imobilidria: c6d 3010

DADOS ECONOMICOS

Prego: R$ 18.000.000,00 ; Condicbes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jul/22
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situacéo: de esquina

Area: 5.416,00 m?

Testada: 90,00 m

Profund. equiv.: 60,18 m

Coef. Frente: 1,000

Coef. Prof.: 1,000

Frente princ.: 90,00 m ;-IF1= 1.203,00
Frente secund, : m ; IF2=

Coef. Esquina; 1,000 adotado: -
Coel. esq. pond: 1,000

Fipe 640,8427 (maio/22)

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: Industrial

Padrdo! médio

Parémetro: 1,326

Cub RBN: RS 1.853,41 / m2 (maio/22)

Prego unitario: RS 2.457,62 [/ m?

Conservacgio:

Coef Heldecke: 33,20%

Area construida: 1.734,28 m?*

1dade: 40 anos

Vida atil: B0 anos

Coef. de Ross: 0,3750 Valor residual: 20%
Ross/Heidecke: 0,4175

Fator deprec.: 0,5340

VALOR DA EDIFICACAO

Ve = R$ 2.276.016,99

VALOR RESIDUAL DO TERRENO
13,923.983,01

VE = R$

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

ve -

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

R$ 1.497,53 / m? 2,26
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ELEMENTO DE COMPARAGAO N° 7

IDENTIFICAGCAO

Enderego: R. Abilio dos Santos, 0

Balrro: Chico de Paula Zoneamento: ZIRI
Inscrigdo: 32034 013 000

Indice fiscal: R$ 662,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site Viva Real

Imobiliaria: cod AR 0002

DADOS ECONOMICOS

Prego: R$ 15.950.000,00 ; Condigbes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jan/24
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situagdo: melo de quadra

Area: 6.087,11 m?

Testada: 45,98 m

Profund. equiv.: 132,39 m

Coef. Frente: 1,000

Coef. Prof.: 1,000

Frente princ.: 4598 m ; IF1= 662,00
Frente secund.: m ; IF2=

Coef. Esquina: 1,000 adotado: -
Coef, esq. pond: 1,000

Fipe 675,2676 (dez/24)

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo:

Padrdo:

Pardmetro:

Cub R8N: / m2

Prego unitério: / m2

Conservacio:

Coefl.Heidecke:

Area construida: m2

Idade: anos

Vida util: anos

Coef, de Ross: Valor residual: 20%
Ross/Heidecke:

Fator deprec.: >

VALOR DA EDIFICACAO

Ve = R$ 0,00

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

vt = R$ 14.355.000,00

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO
v7 = R$ 2.369,00 / m? 3,58

Formalizado por IAM 86
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ELEMENTO DE COMPARACAO N° 8

IDENTIFICACAO ‘

Endereco: R, Abilio dos Santes, 32508

Bairro: Chico de Paula Zoneamento: ZIRI
Inscrigdo: 32 035 006 000

Indice fiscal: RS 466,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site Viva Real

Imobilidria: cod 7405

DADOS ECONOMICOS

Pre¢o: R$ 3.500.000,00 ; Condigbes de pagamento: a vista
Modalidade: . venda ; Data: jan/24
MNatureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situacio: esquina

Area: 584,00 m?

Testada: 20,00 m

Profund. equiv.: 49,20 m

Coef. Frente: 1,000

Coef. Prof.: 1,000

Frente princ.: 20000 m ; IF1= 466,00
Frente secund. : m ; IF2=

Coef. Esquina: 1,000 adotado: -
Coef, esq. pond: 1,000

Fipe 675,2676 (dez/23)

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: galpdo

Padrdo: médio

Pardmetro: 1,680

Cub R8N: R$ 1.957,93 / m? (dez/23)

Preco unitério: R$ 3.289,32 /' m?

Conservagao:

Coef Heldecke: 33,20%

Area construida: 1.075,00 m2

Idade: 41 anos

Vida Gtil: 80 anos

Coef. de Ross!: 0,3876 Valor residual: 20%
Ross/Heldecke: 0,4091

Fator deprec.: 0,5273

VALOR DA EDIFICACAO
Ve =

Vt = R$

GABINETE DO PREFEITO

R$ 1.864.467,27
VALOR RESIDUAL DO TERRENO
1.285.532,73

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

ve -

Formalizado por IAM

R$ 1.864,38 / m?

2,82
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ELEMENTO DE COMPARAGCAO N© 9

IDENTIFICACAO

Enderego; av. Vereador Alfredo das Neves, 2525

Bairro: Alemoa Zoneamento: ZIRI
Inscrigdo: 28 010 001 000 ;
Indice fiscal: R$ 596,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site Viva Real

Imobilidria: cod 1161 >

DADOS ECONOMICOS )

Prego! RS 27.000.000,00 ; Condigdes de pagamento: 4 vista
Modalidade: venda ; Data: jan/24
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situagdo: esquina

Area: 7.000,00 m?

Testada: 20,00 m

Profund. equiv.: 350,00 m

Coef, Frente; 1,000

Coef. Prof.: 1,000

Frente princ.: m ,; IF1= 596,00
Frente secund.: m ; IF2=

Coef, Esquina: 1,000 adotado: -
Coef, esq. pond: 1,000

Fipe 675,2676 (dez/23)

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: galpdo

PadrBo: médio

Parametro: 1,680

Cub R8N: R$ 1.957,93 / m? (dez/23)

Preco unitdrio: R$ 3.289,32 /m?

Conservagdo:

Coef Heidecke: 18,10%

Area construida: 5.000,00 m?

Idade: 44 anos

Vida atil: 80 anos

Coef. ge Ross: 0,4263 : Valor residual: 20%
Ross/Heidecke: 0,4699

Fator deprec.: 0,5759

VALOR DA EDIFICACAO

Ve » R$ 9.471.949,23

VALOR RESIDUAL DO TERRENO
14.828.050,77

Vt = R$

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

ve -

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

R$ 2.363,59 / m? '\) 3,57
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TRATAMENTO ESTATISTICO - SANEAMENTO AMOSTRAL (Critério: +/- 30%)

v 1 = R$ 2.076,24 / m?
v 2 = R$ 1.982,81 / m?
v 3 = R$ 2.210,48 / m?
v 4 = R$ 2.513,79 / m?
v 5w R$ 1.830,73 / m?
v 6 = R$ 1.497,53 / m?
v 7 = R$ 2.369,00 /m?
v 8 = R$ 1.864,38 /m?
v 9 = R$ 2.363,59 /m?
Soma = R$ 18.708,55 / m?
N = 9,00
desvio padio = 324,08
Média = R$ 2.078,73 / m?
Lim inf, =. R$ 1.455,11 / m?
Lim, Sup = R$ 2.702,35 / m?
Valor unit. Basico » RS 2.078,73 /m?

SITUACAO PARADIGMA ADOTADA

Indice fiscal: 662,00 /2014 alemoa

Fr = 102 Zona - ndo se aplica

Pmi = 108 Zona - ndp se aplica

Pma 102 Zona - ndo se aplica

Cz=

Area de infi.; 5.000,00 m?

Fipe: 678,3434 (jan/24)

Fator elast, = 0,900 (amostra composta apenas por ofertas)

W

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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4-

LAUDO DE AVALIACAO N° 011/2024 - CAI
Processo Adm. n° 5.715/2024-54

OBJETIVO: Estimar o valor da drea de terreno Iidentificada como Av.
Engenheiro Manoel Ferramenta Jr. N° 219, bairro Areia Branca.

PROPRIETARIOS: Conforme Matricula n® 63,977, Av. 6, o imdvel consta
pertencer a Omoluc Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

SIII.!AQAQ: ZNO-IIT - Zona Noroeste III, de acordo com a Lel de Uso e
Ocupagéo do Solo da Area Insular do Municipio de Santos - Lel Complementar n®
1187/2022.

OBJETO: Trata-se da area de terreno inscrita no cadastro imobillidrio municipal
sob o n® 41,172,003,000, correspondente ao imdvel identificado com o n° 219
da Av Engenheiro Manoel Ferramenta Jr, 15.539,26 m? de superficie,
apresentando as seguintes medidas e confrontagdes: 132,01 m de frente para a
via publica; 131,89 m do lado direito { em segmentos de 70,25m; 21,00m e
40,64 m); 111,58m do lado esquerdo e 153,01 aos fundos.

Foto aér do imével ~-SIG-santos

L011/2024 - proc. 5.715/2024-54 - IMGG/imgs

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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METODO AVALIATORIO: Método Comparativo de Dados de Mercado

AVALIACAQ: (ver memaria de calculo anexa)
Vi = valor do imobvel = R$35.975.407,00 em n®°s redondos
R$ 35.970,000,00

Data de referéncia: janeiro de 2024

CONCLUSAQ: O valor do imdvel identificado como Av. Engenheiro Manoel
Ferramenta Jr. N©219 estd estimado em R$ 35.970.000,00 (Trinta e cinco
milhdes, novecentos e setenta mil reais) na presente data.

Santos, 06 de fevereiro de 2024

j‘){ ~—s

Eng® Isabel Maria Garcia Graca
CAI - Sedurb
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ANEXO 1
MEMORIA DE CALCULO

Y,
)}

57157202454 - IMGG /imee
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MEMORIA DE CALCULO - LAUDO CAI N° 011/2024

Processo n° n® 5,715/2024-54
1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

1.1 LOTE PADRAO ADOTADO

Fr = 10,00 m
Pmi = 15,00 m
Pma = 30,00 m
Cz= 1
Ainfi, = 150,00 m2
2, CALCULO DO VALOR DO TERRENO
2.1 DADOS DO TERRENO
At = 15.539,26 m2
Fpl = 131,89 m
Fp2 = m
Fp3 = m
IL1 = 706,00
IL2 = 586,00
IL3 =
Pe = 117,82 m
2.2 VALOR UNITARIO BASICO
Fonte: Pesquisa anexa
Vo = R$ 2.315,13 /m2
2.3 COEFICIENTES DE FORMA E FRENTES MULTIPLAS
Cf= 1,0000
Cp = 1,0000
Ce = 1,0000
Ce adot = 1,0000

2.4 VALOR DO TERRENO
Vt = R$ 35.975.407,00
R$ 35.970.000,00 em n°s redondos

Santos, 06 de fevereiro de 2024

Eng 2 lssb{;%"ana é%ga

CAIl/ Sedurb

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM
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PESQUISA IMOBILIARIA - CALCULOS DE HOMOGENEIZAGAO

ELEMENTO DE COMPARACAO N° 1

IDENTIFICAGCAO

Enderego: Av. Nossa Sra. De Fatima, 868

Bairro: Arela Branca Zoneamento: ZNO - II1
Inscrigdo: 41.065.016.000

Indice fiscai: R$ 586,00 /2014

FONTE DA INFORMAGAO

Fonte: site IMOVEIS LAPA.com.br

Imabiliaria: ref. TECO39

DADOS ECONOMICOS

Prego: R$ 990.000,00 ; Condigdes de pagamento: a vista
Modalidade: ' venda ; Data: jan/24
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

sltuagdo: meio de quadra

Area: 390,39 m?2

Testada: 13,40 m

Profund, equiv.: 29,13 m

Coef, Frente: 1,060

Coef. Prof.: 1,000

Frente princ.: 1340 m ; IFl= 586,00
Frente secund.: m 7 IF2 =

Coef, Esquina: 1,000 adotado: -
Coef, esq. pond: 1,000

Fipe 675,2676 dez/23

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: edificagdes sem valor comercial

Padrao:

Parametro:

Cub R8N: R$ 1.957,93 / m? dez/23

Preco unitario: R$ - [/ m?

Conservacgdo:

Coef . Heidecke:

Area construida: m2

Idade: anos

Vida atil: anos

Coef. de Ross: s Valor residual:
Ross/Heidecke: g

Fator deprec.:
VALOR DA EDIFICACAO

Ve = RS »
VALOR RESIDUAL DO TERRENO
Vt = RS 891.000,00

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO
vl = R$ 2.384,41 / m? \’ 3,69
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ELEMENTO DE COMPARAGAO N° 2

IDENTIFICACAO

Endereco: R, Dr. Luiz de Campos Moura, 497

Bairro! Séo Jorge Zoneamento: ZNO-III
Inscrigdo:; 52.003.012.002

Indice fiscal: R$ 580,00 /2014

FONTE DA INFORMAGAO 1

Fonte: Site Jair Xavier Imdveis

Imobillaria: cod. JSP3059

DADOS ECONOMICOS

Prego: R$ 598.000,00 ; Condigdes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: fev/23
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situagdo: meio de quadra

Area: 119,78 m?

Testada: 3,64 m

Profund. equiv.: 3291 m

Coef, Frente: 0,938

Coef, Prof.! 0,996

Frente princ.: 364 m ; IFl1= 580,00
Frente secund.: - m ; JF2e= -
Coef, Esquina: 1,000 adotado: 1,000
Coef. esq. pond: 1,000

Flpe 658,7409 jan/23

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: residencial/casa

Padrdo: médio

Pardmetro; 1,386

Cub R8N (marg/22): R$ 1.912,53 / m2 jan/23

Prego unitario: RS 2.650,77 / m?

Conservacao:

Coef. Heidecke: 18,10%

Area construida: 123,35 m?

Idade: 9 anos

Vida util: 70 anos

Coef. de Ross: 0,0726 Valor residual:  20%
Ross/Heidecke: 0,7595

Fator deprec.: 0,8076

VALOR DA EDIFICAGAO .

Ve = RS 264.062,97

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

vVt = RS 274.137,03

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO
v2 - R$ 2.809,70 / m?

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

4,35
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ELEMENTO DE COMPARACAO N° 3

IDENTIFICAGAO

Enderego: Av. Eng. Manoel Ferramenta Jr.,219

Bairro: Arela Branca Zoneamento: ZNO-III
Inscrigao: 41,172.003

Indice fiscal: RS 586,00 /2014

FONTE DA INFORMAGAO

Fonte: Site VivaReal

Imobiliaria: cod 420

DADOS ECONOMICOS

Preco; R$ 46.800.000,00 ; Condigbes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: /23
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situagdo: esquina

Area: 15.540,00 m?

Testada: 132,01 m

Profund. equiv.: 117,72 m

Coef. Frente; 1,000

Coef. Prof.: A 1,000

Frente princ.: 132.0f m." . IELlLm 586,00
Frente secund.: - m ; IF2= -
Coef. Esquina: 1,000 adotado: 1,000
Coef. esq. pond: 1,000

Fipe 668,1063 jun/23

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo:

Padrao:

Pardmetro:

Cub R8N (marg/23): R$ 1.954,65 / m? jun/23

Prego unitério: RS - / m?

Conservagao:

Coef.Heidecke:

Area construida: m?

Idade: anos

Vida util: 60 anos \
Coef. de Ross: - Valor residual: 20%
Ross/Heidecke: 1,0000 ¢
Fator deprec.: 1,0000

VALOR DA EDIFICAGCAO

Ve = R$ »

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

vVt = R$ 42.120.000,00

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO
v3 - R$ 3.033,73 / m? 4,70

Formalizado por IAM 97
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ELEMENTO DE COMPARACAO N° 4

IDENTIFICACAO

Endereco: Av. Eleonor Roosevelt, 227

Balrro: S&o Jorge Zoneamento:
Inscrigao: 42.020.019.000

Indice fiscal: R$ 550,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO

Fonte: site vivreal

Imobiliaria: cod. 363

DADOS ECONOMICOS

Preco: R$ 2.600.000,00 ; Condigbes de pagamento:
Modalidade: venda ; Data: mal/23
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situagao: esquina

Area: 1.308,00 m?

Testada: 11,07 m

Profund. equiv.: 118,16 m

Coef. Frente: 1,021

Coef. Prof.: 0,718

Frente princ.: 11,07 m ; IFl1= 550,00
Frente secund.: - m 35 “IFdw -
Coef. Esquina: 1,000 adotado: 1,000
Coef. esq. pond: 1,000

Fipe 651,1553 abr/23

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo: tereno

Padrdo:

Pardmetro:

Cub R8N : R$ 1.910,51 / m? - abr/23

Preco unitario: RS - / m?

Conservagio:

Coef Heldecke:

Area construida: m?

Idade: anos

Vida atil: 70 anos

Coef. de Ross: . Valor residual:
Ross/Heldecke: 1,0000

Fator deprec,: 1,0000

VALOR DA EDIFICACAO

Ve = RS =

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

Vt = ‘R$ 2.340.000,00

GABINETE DO PREFEITO

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

v 4 =

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

R$ 2.986,02 / m?

4,62

ZNO-1I1

a vista

20%
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ELEMENTO DE COMPARAGCAO N° 5

IDENTIFICAGAO

Enderego: R. Tenente Durval do Amaral, 450

Bairro: Radio Cluble

Inscrigao: 81.002.026 Zoneamento: ZNO-III
Indice fiscal: R$ 353,00 /2014

FONTE DA INFORMAGAO

Fonte: MANECO Imoveis

Imobilidria: cod, 9011

DADOS ECONOMICOS

Preco: R$ 245.000,00 ; Condicbes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jul/23
Natureza: oferta

Fator de oferta: 0,90

DADOS DO TERRENO

formato: regular

topografia: em nivel

situagdo: melo de quadra

Area: 250,00 m?

Testada: 10,00 m

Profund. equiv.: 2500 m

Coef. Frente: 1,000

Coef. Prof.: 1,000

Frente princ,: 10,00 m ; IF1= 353,00
Frente secund.: - m ; IF2= -
Coef. Esquina: 1,000 adotado: 1,000
Coef. esq. pond: 1,000

Fipe 668,1063 jun/23

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo:

Padrao:

Parametro:

Cub R8N : R$ 1.954,65 / m? jun/23

Prego unitarlo: RS . / m?

Canservagao:

Coef.Heidecke:

Area construida: m?2

Idade: anos

Vida atil: 70 anos

Coef, de Ross: - Valor residual: 20%
Ross/Heldecke: 1,0000

Fator deprec,: 1,0000

VALOR DA EDIFICACAO

Ve = RS -

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

Vvt = R$ 220.500,00

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO
vS = R$ 1.638,82 / m? 2,54

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM 99
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ELEMENTO DE COMPARAGAO N° 6
IDENTIFICACAO

Enderego: Av, Nossa Senhora de Fétima,490
Bairro: Santa Maria

Inscrigdo: 32.007.004

indice fiscal: R$ 899,00 /2014

FONTE DA INFORMACAO
pelo Site MANECO imdveis

Fonte:
Imobilidria: i
DADOS ECONOMICOS
Prego! RS
Modalldade:

Natureza:

Fator de oferta:

DADOS DO TERRENO
formato:

topografia:

situagdo:

Area;

Testada:

Profund. equiv.:

Coef. Frente:

Coef. Prof.:

Frente princ.:

Frente secund.:

Coef, Esquina:

Coef. esq. pond:

Fipe

DADOS DA EDIFICACAO
Tipo:

Padrdo:

Parémetro:

Cub R8N (jun/23):

Precgo unitdrio: R$
Conservagao:

Coef. Heldecke:

Area construida:

Idade:

Vida Gtil:

Coef. de Ross:
Ross/Heidecke:

Fator deprec.:

VALOR DA EDIFICACAO
Ve = RS

GABINETE DO PREFEITO

ref, 9003

3.999.000,00 ; Condigbes de pagamento:
venda ; Data:

oferta
0,90

regular
em nivel
esquina
1.210,00 m?
42,00 m
2881 m
1,149
1,000
42,00 m

1,000
1,000
668,1063

i galpdo
médio
1,326
R$ 1,954,65 / m?
2.591,87 /m?

8,09%
348,80 m2
9 anos
80 anos
0,0626
0,8616
0,8893

803.966,56

VALOR RESIDUAL DO TERRENO

Vt = R$

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

v b =

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

2.795.133,44

R$ 1.466,81 / m?

Zoneamento: ZNO-III

a vista
july23

IF 1 = 899,00

adotado: -

jun/23

jun/23

Valor residual:  20%

2,27
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ELEMENTO DE COMPARACAO N° 7

IDENTIFICACAO

Enderego: Av. Engenheiro Manoel Ferramenta Jr, 39

Bairro: Areia Branca Zoneamento: ZNO III
Inscrigdo: 41.172.001.000

Indice fiscal: R$ 586,00 /2014

FONTE DA INFORMAGCAO
Site Viva Real
COD areia branca

Fonte:
Imobilidria:
DADOS ECONOMICOS
Preco: R$
Modalidade:

Natureza:

Fator de oferta:

DADOS DO TERRENO
formato:

topografia:

situagdo:

Area:

Testada:

Profund. equiv.:

Coef. Frente:

Coef. Prof.:

Frente princ.:

Frente secund.:

Coef. Esquina:

Coef. esq. pond:

Fipe

DADOS DA EDIFICACAO
Tipo:

Padrao:
Parametro:

Cub R8N:

Preco unitario:
Conservagdo:
Coef.Heldecke:
Area construida:
Idade:

Vida datil:

Coef. de Ross:
Ross/Heldecke:
Fator deprec,:
VALOR DA EDIFICACAO
Ve = RS

VALOR RESIDUAL DO TER

vVt = R$

VALOR UNITARIO HOMOGEN

v7 =

PA 5715/2024-54
Formalizado por IAM

29.000.000,00 ; Condicbes de pagamento:

venda
oferta
0,90

irregular
em nivel
esquina
9.613,00
55,26
173,96
1,000
1,000
55,26

333

33

1,000
1,000
675,2676

terreno

R$ 1.957,93 / m?
- / m2

m2
ancs
anos

1,0000
1,0000

RENO

26,100.000,00

R$ 3.006,70 / m3?

EIZADO DE TERRENO

a vista
Data: jan/24
v IFl1= 586,00
¢ IF2= <
adotado: 1,000
dez/23
dez/23
20%
277? 4,65
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ELEMENTO DE COMPARACAO N° 8
IDENTIFICACAO
Endereco: Rua Iguape, 96
Bairro: Sabod Zoneamento: ZNO-II
Inscrigdo: 23.017.002,000
Indice fiscal: R$ 460,00 /2014
FONTE DA INFORMACAO
Fonte: VIVA REAL
Imobiliaria: COD ZN16557
DADOS ECONOMICOS
Precgo: RS 490.000,00 ; Condigbes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jan/24
Natureza: oferta
Fator de oferta: 0,90
DADOS DO TERRENO
formato! quadrilatero
topografia: em nivel
situagdo: melo da quadra
Area: 246,00 m?
Testada: 10,00 m
Profund. equiv.: 24,60 m
Coef. Frente: 1,149
Coef. Prof.: 1,000
Frente princ.: 1000 m ; IFl= 460,00
Frente secund.: - m ; IF2= -
Coef, Esquina: 1,000 adotado! 1,000
Coef. esq. pond: 1,000
Fipe J 675,2676 dez/23
DADOS DA EDIFICACAO
Tipo: casa
Padrdo: médio
. Pardmetro: 1,386
Cub R8N: R$ 1.957,93 / m? dez/23
Preco unitario: RS 2.713,69 / m?
Conservagao:
Coef. Heldecke: 33,20%
Area construida: 186,80 m?
Idade: 69 anos
Vida atil: 70 anos
Coef. de Ross: 0,9787
Ross/Heidecke: 0,0142
Fator deprec.: 0,2114
VALOR DA EDIFICAGAO
Ve = R$ 107.162,32 20%
VALOR RESIDUAL DO TERRENO
vVt = R$ 333,837,68
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO
; v8 = R$ 1.666,21 / m? 2,58

PA 5715/2024-54
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ELEMENTO DE COMPARAGCAO N° 9
IDENTIFICACAO
Enderego: Av. Nossa Senhora de Fatima, 83
Bairro: Sabod Zoneamento; ZNO-I1
Inscrigdo: 23.016.013.000
Indice fiscal: RS 733,00 /2014
FONTE DA INFORMAGCAO
Fonte: VIVA REAL
Imaobiliaria: COD TE0369
DADOS ECONOMICOS
Preco: R$ 1.500.000,00 ; Condigbes de pagamento: a vista
Modalidade: venda ; Data: jan/24
Natureza: oferta
Fator de oferta: 0,90
DADOS DO TERRENO
formato: Irregular
topografia: em nivel
sltuagdo: esquina
Area: 564,17 m?
Testada: 2220 m
Profund. equiv.: 2541 m
Coef, Frente: 1,149
Coef. Prof.: 1,000
Frente princ.: 22,20 m s IF1= 733,00
Frente secund.: - m i IF2= =
Coef. Esquina: 1,000 adotado: 1,000
Coef. esq. pond: 1,000
Fipe 675,2676 /| m? dez/23
DADOS DA EDIFICAGAO
Tipo: terreno
Padrdo:
Parametro:
Cub R8N: R$ 1.957,93 / m? dez/23
Preco unitario: RS - / m?
Conservagao:
Coef.Heidecke: 33,20%
Area construida: m?2
Idade: anos
Vida atil: anos
Coef. de Ross:
Ross/Heidecke: 0,6680
Fator deprec.: : 0,7344
VALOR DA EDIFICAGCAO
Ve = R$ - 20%
VALOR RESIDUAL DO TERRENO
Vt = R$ 1.350.000,00
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO
ve = R$ 1.843,77 / m? 2,85

Formalizado por IAM
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VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DE TERRENO

<« < << <<<<<
VRNV SH WN -

W unwnomwwnn NN

Valor unit, Basico =
Valor unit. saneado =

GABINETE DO PREFEITO

R$ 2.384,41 / m?
R$ 2.809,70 / m?
R$ 3.033,73 / m?
R$ 2.986,02 / m?"
R$ 1.638,82 / m?
R$ 1.466,81 / m?
R$ 3.006,70 / m?
R$ 1.666,21 / m?
RS 1.843,77 / m?

R$ 20.836,17
9,00
R$ 2,315,13 / m?
R$ 1.620,59 / m?2
R$ 3.009,67 / m?

R$ 2.315,13 /m?

SITUAGAO PARADIGMA ADOTADA

Indice fiscal:

Fr =

Pmi =

Pma

Cz =

Area de infl.:

Fipe:

Fator elast, =

PA 5715/2024-54
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646,00 /2014
10,00 m
15,00 m
30,00 m
1,00

150,00 m2

678,3434

0,900 (amostra composta apenas por ofertas)

104



