& GABINETE DO PREFEITO
santos

DECRETO N°10.163
DE 06 DE SETEMBRO DE 2023

ALTERA, ACRESCENTA E REVOGA
DISPOSITIVOS DO DECRETO N° 8.455, DE 20
DE MAIO DE 2019, QUE REGULAMENTA A
APLICACAO DO INSTRUMENTO DE
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E
UTILIZACAO COMPULSORIOS - PEUC E DA
ARRECADACAO DE BENS IMOVEIS
ABANDONADOQOS, ESTABELECIDOS NA LEI
COMPLEMENTAR N° 1181, DE 08 DE
NOVEMBRO DE 2022, QUE INSTITUI O
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
E EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO DE
SANTOS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ROGERIO SANTOS, Prefeito Municipal de Santos,
usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1° O artigo 1° do Decreto n° 8.455, de 20 de maio
de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

“Art. 1° Este decreto regulamenta os procedimentos para
a aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios — PEUC e da
Arrecadacdo de Bens Imoveis Abandonados no Municipio de Santos, conforme
previsdo contida na Lei Complementar n° 1.181, de 08 de novembro de 2022.”

Art. 2° O inciso 1X do artigo 3° do Decreto n° 8.455, de
20 de maio de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacéo:
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“Art. 3°...]

IX — 01 (um) representante da Secretaria Municipal das
Prefeituras Regionais e seu respectivo suplente;”

Art. 3° O “caput” do artigo 5° do Decreto n° 8.455, de
20 de maio de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 5° As notificacOes para o parcelamento, edificacdo
ou utilizagdo compulsoérios — PEUC dos imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados, conforme defini¢cbes contidas na Lei Complementar n°® 1.181, de 08 de
novembro de 2022 serdo levadas a efeito atendendo a seguinte ordem preferencial:”

Art. 4° O artigo 6° do Decreto n° 8.455, de 20 de maio
de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 6° Observadas as informagfes em cadastro e as
deliberagcdes adotadas, os proprietarios ou responsaveis legais instados a parcelar,
edificar ou utilizar seus imoveis, nos termos e prazos do artigo 50 da Lei
Complementar n° 1.181, de 08 de novembro de 2022, serdo notificados pelo orgéo
municipal de planejamento urbano da seguinte forma:

I — por servidor do orgdo municipal de planejamento
urbano;

Il — por carta registrada com aviso de recebimento
quando o proprietario for domiciliado fora do territério do Municipio de Santos;

Il — por edital publicado no Diario Oficial da
Municipio, quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo pessoal, na
forma prevista no inciso | e por uma tentativa na forma prevista no inciso Il deste
artigo.

8 1° A notificacdo deverd ser acompanhada de relatorio
elaborado pela Comissdo de Anélise e Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da
Cidade, o qual devera conter no minimo as seguintes informacdes:

| — ficha cadastral;

Il — matricula atualizada e;

11 — documentacdo comprobatdria de caracterizacdo do
imdvel como néo parcelado, ndo edificado ou nédo utilizado.

8 2° O prazo para pedido de licenca de obras a fim de
adequar o imovel edificado ndo utilizado para uso, nos termos do Codigo de
Edificacdes, serda de 60 (sessenta) dias corridos a contar da data de recebimento da
notificacdo, podendo ser prorrogado uma Unica vez, por 30 (trinta) dias, caso o
proprietario apresente justificativa a CAGIEC.
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8 3° Apds a expedicdo da Carta de Habitacdo ou Baixa
de Obra o imével devera ser ocupado em até 90 (noventa) dias.

8 4° Nos casos em que se comprove que ndo ha
necessidade de solicitar expedi¢do de nenhum tipo de licenca, nos termos do Codigo
de EdificacOes, o prazo para ocupacdo do imovel serd de 60 (sessenta) dias corridos a
contar da data do recebimento da notificacdo, podendo ser prorrogado uma Unica vez,
por 30 (trinta) dias corridos, caso o proprietario apresente justificativa a CAGIEC.

8§ 5° Decorridos 0s prazos sem atendimento sera aplicado
o instrumento do IPTU Progressivo no tempo.

8 6° Cabe ao proprietario ou responsavel legal notificado
informar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano uma das seguintes
providéncias, conforme o caso:

I — cdpia de protocolo de entrada de pedido, nos termos
do paragrafo 2°

Il — agendamento de vistoria no imovel junto a
CAGIEC, nos termos do paragrafo 4°.”

Art. 5° O artigo 7° do Decreto n° 8.455, de 20 de maio
de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 7° Os processos administrativos de emissédo de
alvara de aprovacdo de projetos nos imdveis sujeitos a aplicacdo do Parcelamento,
Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios — PEUC terdo analise e tramitacdo prioritarias
em relacdo aos demais projetos e prazos definidos, conforme o artigo 50, da Lei
Complementar n°® 1.181, de 08 de novembro de 2022.”

Art. 6° O “caput” do artigo 8° do Decreto n° 8.455, de
20 de maio de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 8° A averbacdo da notificacdo na matricula do
imével, junto ao Cartério de Registro de ImoOveis da respectiva circunscricdo
imobiliria, de que trata o artigo 50, da Lei Complementar n° 1.181, de 08 de
novembro de 2022, devera ser solicitada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data de
recebimento da notificac¢do.”

Art. 7° Fica revogado o paragrafo 2° do artigo 8° do
Decreto n° 8.455, de 20 de maio de 2019.

PA 77053/2018-49
Formalizado por IAM



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

Art. 8 O “caput” e o paragrafo 4°, do artigo 9° do
Decreto n° 8.455, de 20 de maio de 2019, passam a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 9° O proprietario podera impugnar a notificacdo,
no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir do 1° (primeiro) dia util
subsequente a seu recebimento, apresentando documentos que comprovem que O
imdvel estd cumprindo a funcdo social da propriedade.

[.]

§ 4° Da decisdo de indeferimento cabera recurso
administrativo, sem efeito suspensivo, ao Secretario Municipal de Desenvolvimento
Urbano, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados de sua publicagao.”

Art. 9° Fica acrescido o Artigo 9-A ao Decreto n° 8.455,
de 20 de maio de 2019, com a seguinte redacéo:

“Art. 9-A. Caso a construcdo da edificacdo ocorra, nos
termos do inciso Il do paragrafo unico do artigo 56 da Lei Complementar n® 1.181, de
8 de novembro de 2022, o imdvel sera vistoriado quanto ao uso, devendo ser
reengquadrado como imdvel Nao Utilizado Edificado, caso seja tipificado como tal nos
termos da referida lei.”

Art. 10. O artigo 11 do Decreto n° 8.455, de 20 de maio
de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 11. Para efeito do desdobro previsto no artigo 50,
8 10° da Lei Complementar n® 1.181, de 08 de novembro de 2022, o lote resultante do
parcelamento devera ter area minima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados) e
testada minima de 8,00 (oito metros), nos termos da legislacéo vigente.”

Art. 11. Fica alterado o “caput” do artigo 12 do Decreto
n° 8.455, de 20 de maio de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 12. O procedimento de arrecadacdo de bens
imdveis urbanos privados e abandonados, edificados ou ndo, cujos proprietarios ndo
tenham a intencdo de conserva-los em seu patriménio, assim considerados na condicdo
de bens vagos, observard as disposicdes contidas nos artigos 84 a 86 da Lei
Complementar n° 1.181, de 08 de novembro de 2022.”

Art. 12. O paragrafo Unico do artigo 13 do Decreto n°
8.455, de 20 de maio de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

PA 77053/2018-49
Formalizado por IAM



@ GABINETE DO PREFEITO
santos

“Art. 13. [...]

Paragrafo unico. A dendncia referente ao artigo 86 da
Lei Complementar n° 1.181, de 08 de novembro de 2022, devera ser formalizada no
ambito dos postos de atendimento aos municipes ou na Ouvidoria do Municipio,
vedando-se a sua forma anénima, com encaminhamento & Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano para fins de autuacdo do respectivo processo
administrativo.”

Art. 13. O artigo 15 do Decreto n° 8.455, de 20 de maio
de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 15. A Comissédo devera notificar o proprietario ou
responsavel, para, querendo apresentar impugnacdo, apenas e tdo somente no que se
refere a presuncdo de abandono caracterizada nos termos deste diploma, no prazo de
30 (trinta) dias corridos, contados a partir do 1° dia Gtil subsequente a seu recebimento.

8 1° A impugnacao serd dirigida & Comisséo de Anélise e
Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade, a qual cabera decidi-la no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis uma Unica vez por igual periodo,
ouvidos os demais 6rgdos da Administracdo Direta ou Indireta, quando pertinente.

8 2° A decisdo serd publicada no Diario Oficial do
Municipio.

8 3° Da decisdo de indeferimento caberd recurso
administrativo, sem efeito suspensivo, ao Secretario Municipal de Desenvolvimento
Urbano, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados de sua publica¢do.”

Art. 14. O artigo 17 do Decreto n° 8.455, de 20 de maio
de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 17. Na hipdtese de o proprietario reivindicar a
posse do imovel declarado abandonado no transcorrer do triénio que alude o artigo
1.276, da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), a posse fica
condicionada, desde que realizado pelo contribuinte em favor do Municipio, o
ressarcimento prévio de eventuais despesas realizadas em razdo da posse provisoria.”

Art. 15. O artigo 21 do Decreto n° 8.455, de 20 de maio
de 2019, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 21. Fica facultada a utilizacdo do consércio
imobiliario para o devido aproveitamento do imdvel sobre incidéncia do instrumento
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do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsério, conforme e nos termos
especificos dispostos no artigo 57, da Lei Complementar n°® 1.181, de 08 de novembro
de 2022.”

Art. 16. Este decreto entra em vigor na data da
publicagéo.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 06 de setembro de 2023.

ROGERIO SANTOS
Prefeito Municipal

Registrado no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete do
Prefeito Municipal, em 06 de setembro de 2023.

RODRIGO SALES
Chefe do Departamento
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